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32, Anderung des Flachennutzungsplanes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt

-Zusammenfassende Erkldrung-

1. Einlgitung / Planungsziele

Der Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt (ZVM} hat am 12.12.2016 den
Aufstellungsbeschluss zur 32. Anderung des Flachennutzungsplan Mittelzentrum Bad Sege-
berg — Wabhlstedt gefasst.

Der Flachennutzungsplan sieht fur das innerhalb des Anderungsbereiches dargestellte Son-
dergebiet nach §11 BauNVO die Zweckbestimmung , TG (Tiergnadenhof)” vor.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schackendorf hat den Aufstellungsbeschluss zur 2.
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 fur das Gebiet ,Gelande des
ehemaligen Bundeswehrdepots dstlich des Hamdorfer Weges® der Gemeinde Schackendorf

(Kreis Segeberg) gefasst.

Damit das Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB gewahrt bleibt, erfolgt parallel zur Be-
bauungsplandnderung die fladchengleiche Aufstellung der 32. Flachennutzungsplandnderung
des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg-Wahlstedt.

Der Anderungsbereich ist nachstehendem Lageplan zu entnehmen.
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Ubersichtsplan: Anderungsbereich der 32. Anderung des Flachennutzungspianes
des Zweckverbandes Mittelzentrum Segeberg — Wah!stedt
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32. Anderung des Flichennutzungsplanes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt

-Zusammenfassende Erkldrung-

Mit der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt
sollen im Parallelverfahren die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das von der Ge-
meinde Schackendorf eingeleitete Verfahren fir die 2. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungéplanes Nr. 6 geschaffen werden.

Auf dem Geldnde des ehemaligen Tiergnadenhofes soll nach einem geplanten Eigentlimer-
wechsel ein gewerblich betriebenes Tierzentrum entstehen. Zukinftiger Nutzungsschwer-
punkt soll dabei die Unterbringung und Ausbildung von Hunden und Hundefihrern (Hunde-
pension und Hundeschule) sein. Der Betrieb der Hundepension soll die Aufnahme von ma-
ximal 80 Hunden erméglichen. Flr die Hundeschule ist eine Tageskapazitdt von zusatzlich
ebenfalls bis zu 80 Hunden vorgesehen.

Als optionale Betriebsentwicklung soll im Zusammenhang mit der Zweckbestimmung des
Sondergebietes ,Tierzentrum® die Errichiung eines Schulungszentrums mdéglich sein. Im
Schulungszentrum sollen eine Kantine eingerichtet und Ubernachtungseinrichtungen flr
mehrtdgige Lehrgénge untergebracht werden. Die Teilnehmerzahl soll bei diesen Lehrgan-
gen bei maximal 25 Personen liegen.

Erganzend scll eine Tierarztpraxis betrieben werden, die zundchst einen osteopathischen
und verhaltenstherapeutischen Schwerpunkt fiir Hunde haben wird. Darliber hinaus sollen
ein Tier-Shop und ein Hundesalon betrieben werden.

In Ergdnzung des Serviceangebotes fir die Tierunterbringung, tierdrztliche Betreuung und
Ausbildung von Tieren und deren Haltern soll der Tier-Shop mit einer maximalen Verkaufs-
fliche von netto 25,00m? errichtet werden. Flr diesen sind wie flr den Gesamtbetrieb in der
Zeit von Montag bis Sonntag maximale Offnungszeiten von 6.00 bis 22.00 Uhr vorgesehen.
Im Zusammenhang mit der Tierarztpraxis sollen hier zur Abrundung des Serviceangebotes
Produkte wie z.B. Erganzungsfuttermittel, Pflegeprodukte, Spielzeuge, Halsbander, Futter-
népfe und Tiertransportkisten angeboten werden.

Die im stdlichen Plangebiet befindlichen drei Hallen soll als Lagerhalle, Maschinenhalle,
Trainings- und Bewegungshalle sowie fir die Tierunterbringung und Tierausbildung genutzt
werden.

Zur Sicherung einer langfristen Betriebsentwicklung resp. nachhaltigen Folgenutzung der
militdrischen Liegenschaft und der dazu méglicherweise erforderlich werdenden Erweiterung
des Angebotsspektrums sollen die Nutzungen im Rahmen der Tierpension, der Tiermedizini-
schen Behandlung sowie der Ausbildung von Tier und Tierhalter ausdriicklich nicht auf die
Tierart ,Hund" beschrankt werden. So sollen beispielsweise auch Kleintierarten oder Pferde,
Rinder, Schafe, Ziegen u.a. aufgenommen und/oder behandelt resp. ausgebildet werden
kénnen.

Neben den vorgenannten Nutzungen soll auf dem Betriebsgeldnde im Zusammenhang mit
der betrieblichen Nutzung auch weiterhin gewohnt werden. Hierzu sind flr die Vorhabentré-
gerin und ihre Mitarbeiter insgesamt maximal vier Wohneinheiten vorgesehen.

Um die Zulassigkeit dieser Konzeptionsdnderung herzustellen und damit die Grundlagen for
eine zukinftig nachhaltig wirtschaftliche Folgenutzung der militarischen Liegenschaft zu
schaffen, ist die Aufstellung der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
6 der Gemeinde Schackendorf und eine dementsprechende Anpassung der Darstellung des
Flachennutzungsplanes erforderlich.




32. Anderung des Flichennutzungsplanes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlistedt

-Zusammenfassende Erklarung-

2. Verfahrensablauf

Der Beschluss zur Aufstellung der 32. Anderung des Flachennutzungsplans wurde von der
Verbandsversammlung am 12.12.2016 gefasst.

Die Planung wurde der fir Raumordnung und Landesplanung zustandigen Stelle mit Schrei-
ben vom 16.03.2017 angezeigt.

Die friihzeitige C“)ffeptlichkei‘tsbeteiligung gemdl § 3 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch} zum
Vorentwurf der 32. Anderung des Flachennutzungsplans fand in Form einer &ffentlichen Sit-
zung am 20.02.2017 statt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf der 32. Anderung des
Flachennutzungsplans hat mit Schreiben vom 21.02.2017 stattgefunden. Sie wurden zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung aufgefordert.

Der Entwurf der 32. Anderung des Flachennutzungsplans mit seiner Begriindung wurde von
der Verbandsversammlung in &ffentlicher Sitzung am 22.06.2017 gebilligt und seine &ffentli-
che Auslegung beschlossen.

Der Entwurf der 32. Anderung des Flachennutzungsplans mit seiner Begrindung und die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen i.S. des § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB haben in der Zeit vom 13.10.2017 bis zum 13.11.2017 gemaBl § 3 Abs. 2
BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen
und dass nicht fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber
den Flachennutzungsplan unberlicksichtigt bleiben kénnen, am 05.10.2017 in der
~Segeberger Zeitung" und den ,Libecker Nachrichten® ortsiblich bekannt gemacht worden.
Die Bereitstellung im Internet erfolgte vom 04.10.2017 bis zum 28.11.2017 und durch Aus-
hang vom 05.10.2017 bis zum 07.11.2017.

Mit Schreiben vom 11.10.2017 wurden die von der Aufstellung der 32. Anderung des Fla-
chennutzungsplans berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Die Verbandsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden am 08.02.2018 geprift
und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 32. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am 08.02.2018 von der Verbandsver-
sammlung in Sffentlicher Sitzung beschlossen. Gleichzeitig wurde die Begrundung zur 32.
Anderung des Flachennutzungsplans von der Verbandsversammlung gebilligt.

Die hdhere Verwaltungsbehérde hat die 32. Anderung des Flachennutzungsplans mit Be-
scheid vom 13.06.2018 unter dem Aktenzeichen IV 522-512.112-28 (32. A.} mit Hinweisen
genehmigt.
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-Zusammenfassende Erklarung-

Die 32. Anderung des Flachennutzungsplans ist ausgefertigt worden.

Die Erteilung der Genehmigung der 32. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Stel-
le, bei der'der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen wer-
den kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 08.08.2018 in der
~oegeberger Zeitung® und den Libecker Nachrichten® ortstiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) hingewiesen worden.

Die 32. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit Ablauf des 08.08.2018 wirksam gewor-
den.

3. Denkmalschutz

Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhéngig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst
sind, gesetzlich geschitzt.

3.1 Baudenkmale
Baudenkmale sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

3.2 Bodendenkmale

Im Anderungsbereich befinden sich mehrere Objekte der Archéologischen Landesaufnahme.
Bei der Oberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 {2) 6 DSchG um Stellen, von
denen bekannt ist oder den Umsténden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale
befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen demnach der Genehmigung des Archéo-
logischen Landesamtes.

4. Naturschutz und Landschaftspflege

4.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Netz Natura 2000

Ostlich des Geltungsbereiches grenzt unmittelbar das FFH-Gebiet Nr. 2127-391 ,Travetal
an. Eine Vertraglichkeitsprifung gem. § 36 i.V.m. § 34 BNatSchG wird aufgrund der aus der
Anderung des FNP resultierenden und zu erwartenden Vorhabenswirkungen auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung nicht fiir erforderlich gehalten.
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-Zusammenfassende Erklarung-

LSG , Travetal®

Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Travetal* kreuzt im Ostlichen Plangeltungsbe-
reich den Anderungsbereich, sodass der 6stliche Teil des Plangeltungsbereiches innerhalb
des LSG liegt.

Mit den im Rahmen der 32, Anderung des Flachennutzungsplanes verbundenen Anderun-
gen gehen fur die Schutzziele des LSG auch weiterhin keine Beeintrachtigungen aus.

4.2 Artenschutz gem. §44 BNatSChG

Aufgrund der aus der Anderung des Flachennutzungsplanes resultierenden und zu erwar-
tenden Vorhabenswirkungen wird eine artenschutzrechtliche Uberpriifung hinsichtlich mégli-
cher zu erwartender Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG nicht fir erforderlich gehalten.
Auf eine artenschutzrechtliche Prifung gem. § 44 BNatSchG wird daher verzichtet.

4.3 Biotopschutz

Geschitzte Biotope sind im Anderungsbereich nicht vorhanden und waren Aufgrund der aus
der Anderung des Flachennutzungsplanes resultierenden und zu erwartenden
Vorhabenswirkungen auch nicht betroffen.

4.4 Waldflachen

Durch die mit der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes gednderte Darstellung ergeben
sich gegenlber dem wirksamen Flachennutzungsplanes hinsichtlich der Belange der Forst-
wirtschaft keine Verédnderungen.

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Waldschutzstreifens gemad § 24
LWaldG (Landeswaldgesetz).

Die bereits mit dem wirksamen Flachennutzungsplan dargesteliten Waldbestande resp. die
in der Ortlichkeit vorhandenen Waldbestdnde sowie die hierzu erforderiichen Waldabstande
werden weiterhin unverandert erhalten.

4.5 Umweltprifung / Umweltbericht

Gemal § 2 (4) BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a
BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt werden.

Diese sind gemal § 2 (4) BauGB und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB unter Anwendung der Anlage
1 zum BauGB in einem Umwelthericht zu beschreiben und zu bewerten.

Im Rahmen des Umweltberichts werden der Umweltzustand und die besonderen Umwelt-
merkmale im derzeitigen Zustand schutzgutbezogen dargestellt und die Wirkungen auf die
Umwelt bewertet. So kénnen die besonderen Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen ge-
genlber der Planung herausgestellt und Hinweise auf ihre Bericksichtigung gegeben wer-
den.

Im Ergebnis wird hierin festgestellt, dass bei Durchfilhrung der vorliegenden Planung keine
erheblichen Umweltauswirkungen vorbereitet werden.
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-Zusammenfassende Erkldarung-

Fir die Leistungsfahigkeit der verschiedenen Schutzgiiter bestehen durch die 32. Anderung
des Flachennutzungsplanes keine Risiken, die Uber die mit den bisher zuldssigen Nutzungen
verbundenen Ristken hinausgehen.

4.6 Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 18 BNatSchG Verdnderungen der Gestalt und
Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Ver-
bindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und/oder das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen.

Eingriffe aufgrund eines Bauleitplanes sind zu erwarten, wenn er bauliche oder sonstige Nut-
zungen i. S. der Eingriffsdefinition festsetzt resp. dementsprechende Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet.

Bauleitpléne, die lediglich den baulichen Bestand oder zuldssige, aber noch nicht realisierte
Eingriffe festschreiben, Nutzungsanderungen im Bestand ermdglichen oder einzelne Nut-
zungen ausschlielen, bereiten dagegen keine Eingriffe vor. Gleiches gilt bei Uberplanungen
bereits bebauter Bereiche, wenn die Anderung keine zusatzlichen Eingriffe vorbereitet.

Durch die vorliegende 32. Anderung des Flichennutzungsplanes ergibt sich gegeniber den
im Rahmen des wirksamen Flachennutzungsplanes zuldssigen Nutzungen innerhalb des
Plandnderungsgebietes keine Nuizungsintensivierung, die ein naturschutzrechtliches Kom-
pensationserfordernis bedingt. AuBerdem ist mit der Anderung weder eine Vergréerung der
Sondergebietsflachen noch eine Verkleinerung von Wald- bzw. Grinflachen verbunden.

Im Rahmen der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes wird daher auf eine detaillierte
Abarbeitung der Eingriffs-Ausgleichsregelung verzichtet.

5. Altlasten

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zur 32. Anderung des Flachennutzungsplanes wur-
de seitens des Kreises Segeberg darauf hingewiesen, dass der Anderungsbereich aufgrund
seiner langjahrigen altlastenrelevanten Nutzung als Bundeswehrdepot im Archiv 2 der unte-
ren Bodenschutzbehdrde des Kreises Segeberg gefilhrt wird. Bei der Aufstellung oder Ande-
rung ven Flachennutzungsplanen, Bebauungsplanen u. 4. sowie Baumalnahmen und Nut-
zungsanderungen wird die Flache daher wieder Uberprift und u. U. neu bewertet, wenn z. B.
eine sensiblere Nutzung der Fl&che vorgesehen ist.

Fur eine entsprechende Risikobewertung der zukilinftig zuldssigen Nutzungen ist im Weite-
ren entgegen der urspriinglich vorgesehenen erweiterten historischen Untersuchung nach
Ricksprache mit unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Segeberg sofort eine orientie-
rende Untersuchung vorgenommen worden.

Die Untersuchungsergebnisse werden durch den Gutachter wie folgt zusammen gefasst;

.In den untersuchten Bereichen konnten Keine Hinweise auf Bodenverunreinigungen gemaf
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) §2 Abs. 3 festgestellt werden. Eine Gefédhrdung
tber den Wirkungspfad Boden-Mensch bzw. Boden-Nutzpflanze bezogen auf die aktuelle
und geplante Nutzung liegt nicht vor.

Der Altlastenverdacht fiir die Untersuchungsfldche wurde nicht bestatigt. Aus bodenschutz-
rechtlicher Sicht werden damit die aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhiltnisse festgestellt.”




32. Anderung des Flichennutzungsplanes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt

-Zusammenfassende Erklarung-

6. Immissionsschutz

Durch die vorliegende 32. Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich gegeniiber
den im Rahmen des wirksamen Flachennutzungsplanes zuldssigen Nutzungen hinsichtlich
der immissionsschutzrechtlichen Situation keine relevanten Veranderungen. Auf eine gutach-
terliche Untersuchung wird daher verzichtet.

7. Ergebnis der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

7.1 Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Offentlich-
keitsbeteiligung

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB fand am 20.02.2017 in Form
einer &ffentlichen Sitzung statt.
Es wurden keine Hinweise vorgebracht.

Die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 {2) BauGB fand in der Zeit vom 13.10.2017 bis zum
13.11.2017 statt.
Es wurden keine Stellungnahmen eingereicht.

7.2 Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Behdrden-
beteiligung

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berahrt wird, wurden gem. & 4 (1)} BauGB mit Schreiben vom 20.02.2017 zur Abga-
be einer Stellungnahme aufgefordert.

Nach Einarbeitung der Hinweise nach § 4 (1) BauGB wurden die Behdrden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange mit Schreiben vom 11.10.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme
gemil § 4 (2) BauGB aufgefordert.

Samtliche Stellungnahmen wurden einzeln ausgewertet und in die Abwagung der Verbands-
versammlung des Zweckverbandes Mittelzenirum Bad Segeberg - Wahlstedt eingestellt.

Die in den Stellungnahmen nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB insgesamt vorgebrachten Hin-
weise und Anregungen sowie die diesbezlgliche Entscheidung des Zweckverbandes Mittel-
zentrum Bad Segeberg - Wahlstedt zu deren Berilicksichtigung im weiteren Bauleitplanver-
fahren sind in den Abwagungstabellen detailliert zusammen gestellt und kénnen in der Ver-
fahrensakte eingesehen werden.
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-Zusammenfassende Erkldarung-

8. Griinde fiir den ausgewahlten Planbereich

(Priifung von anderweitigen Planungsmdglichkeiten)

Die mit den Planungszielen innerhalb von bestehenden Sondergebietsflachen verbundenen
Nutzungsanderungen gehen unmittelbar mit der nachhaltigen Konversion einer ehemaligen
Liegenschaft der Bundeswehr einher. Mit der Zuordnung der Planungsziele zu dem darge-
stellten Geltungsbereich gibt es demnach im eigentlichen Sinne keine generelle Standortal-
ternative resp. anderweitige Planungsmaéglichkeit.

9. Genehmigung

Die héhere Verwaltungsbehérde hat die 32. Anderung des Flachennutzungsplans mit Be-
scheid vom 13.06.2018 unter dem Aktenzeichen IV 522-512.112-28 (32. A.) mit Hinweisen
auf redaktionell vorzunehmende Anderungen der Unterlagen genehmigt. Diese wurden in
der Planzeichnung nebst Planzeichenerklarung sowie im Umweltbericht vorgenommen, ent-
sprechend gekennzeichnet und gesondert gesiegelt.

Bad Segeberg, den 10. August 2018

Verbandsvorsteher




