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39. Anderung des Flachennutzungsplanes Begriindung

1 Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

1.1 Lage des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich fir das Gebiet "sudlich der Flurstiicke 243 und 246 (Flur
4, Gemarkung Klein Niendorf) sowie der Bebauung Wischhof 14, westlich der Be-
bauung Wischhof 10, 14 und 16, nordlich der Flurstiicke 62/2, 62/3 und 750 (Flur
3, Gemarkung Klein Niendorf) und 8stlich des Flurstiickes 29/5 (Flur 4, Gemarkung
Klein Niendorf)*, befindet sich slidlich der DorfstraBe und westlich der Stralle
Wischhof und umfasst eine Allgemeine Grinflache des rechtswirksamen Flachen-
hutzungsplans.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Plangeltungsbereich der 39. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst
eine Flache von rd. 1,0 ha; der Umgriff ist in der Planzeichnung M 1:5.000 darge-
stellt.

2 Aufstellungsbeschluss und Rechtsgrundlagen

2.1 Aufstellungsbeschluss

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg —
Wahlstedt hat am 14.09.2017 die Aufstellung der 39. Anderung des Flachennut-
zungsplans beschlossen.

Etwas zeitlich veréetzt wird die 1. vorhabenbezogene Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplans Nr. 86 durchgefihrt.
2,2 Rechtsgrundlagen

Fur die Aufstellung der 39. Anderung des Flachennutzungsplans gelten folgende
Rechtsgrundlagen:

» das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 2414),

» die Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 132),

» die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 185. 58), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 10567)

Seite 5 von 40



39. Anderung des Flachennutzungsplanes Begriindung

3 Bestandsbeschreibung

3.1 Stadtebau

Der Plangeltungsbereich war vor 2012 von Wald, dann lberwiegend von einer
Gras- und Staudenflur eingenommen, lediglich im Norden standen einige Bdume
und Straucher.

Ab ca. 1950 wurde mit der Einlagerung von Bauschutt, Hausmuii etc. begonnen.
Ende der 1960er Jahre wurden die Einlagerungen beendet.

Die Altablagerung besteht hauptsachlich aus Boden/Bauschutt, der mit Hausmdlll-
resten (Glas, Metall, Keramik, Gartenabfélle) versetzt ist (siehe Anlagen).

Die Oberfliche der Altlast befindet sich im Westen ca. 1,0 m und im Oste_n
ca. 1,70 m Uber den angrenzenden Gebauden.

Im Norden grenzen Sukzessionsflachen, z. T. mit Geholzbesténden, an. Im Westen
befindet sich Weideland, im Stiden grenzt ein Wald an den Geltungsbereich. Im
Osten gibt es westlich der Strafie Wischhof und sudlich der Dorfstrafe eine Wohn-
bebauung, bestehend aus Ein- und Mehrfamilienhdusern. Die Stralle Wischhof ist
als untergeordnete ErschlieBungsstrafie anzusehen.

3.2  Natur und Umwelt
3.2.1 Grundwasser, Boden, Altlasten

Das Grundwasser befindet sich im Plangeltungsbereich etwa im Mittel 2,70 m un-
ter Flur. Fur den Plangeitungsbereich wurde eine nordwestliche Grundwasserflie3-
richtung ermittelt.

Der Plangeltungsbereich ist Teil der sich nach Westen ausdehnenden Altablage-
rung 0200-001 "Wischhof". Die Niedermoorb&den wurden durch die Ablagerung
von Boden, Bauschutt und Hausmli bis zu einer M&chtigkeit von 4,5 m (berdeckt
(siehe Anlagen).

Der typische Ausgasungsprozess der Altablagerung ist noch nicht abgeschlossen.
Aufgrund der mikrabiellen Abbauprozesse wurden im Plangeltungsbereich erhéhte
Methankonzentrationen in der Bodenluft gemessen. Hinsichtlich der Verteilung von
Methan im Untergrund gibt es einen Bereich mit hohen bis sehr hohen Methange-
halten im siidwestlichen Teilbereich des Plangeltungsbereichs. Fiir den nordéstli-
chen Bereich wurden deutlich geringere Methangehalte festgestellt. Deponieblr-
tige Schadstoffe (BTEX-Aromaten, LCKW) in der Bodenluft konnten im Plangel-
tungsbereich nicht nachgewiesen werden.

Detaillierte Informationen sind der Gefahrdungsabschéatzung (siehe Anlagen) zu
enthehmen.
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39. Anderung des Flichennutzungsplanes Begriindung

3.2.2 Natur- und Artenschutz

Aufgrund der R&umung des Gelandes ist davon auszugehen, dass sich im Plan-
geltungsbereich keine schiitzenswerten Vegetationsbesténde befinden.

Der Geltungsbereich befindet sich in einer mdglichen Flugroute von Fledermé&usen
(FFH-Gebiet Nr, 2027-301 "NSG lhisee und lhiwald" « FFH-Gebiet Nr. 2027-302
"Segeberger Kalkberghéhlen"). Eine Verschlechterung der heutigen Situation
durch Lichtemissionen ist nicht auszuschliefen. Infolgedessen wurde ein Biolo-
genbiiro mit der Erarbeitung einer FFH-Vertraglichkeitspriifung gemat § 34
BNatSchG beauftragt (siehe Anlagen).

Zum Schutz der lichtempfindlichen Fledermause sind flr die Bebauungsplanebene
14 SchadenbegrenzungsmaRnahmen vorgesehen, die im Plangeltungsbereich so-
weit wie moglich festgesetzt werden. Dariiber hinaus gehende Mathahmen wer-
den dem Vorhabentrager auf der B-Plan-Ebene in einem stédtebaulichen Verirag
auferlegt.

For die Planungsebene der Flachennutzungsplanénderung wird der stdliche Dun-
kelkorridor als Flugroute fir die Flederméuse dargestelit.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass das Plangebiet von Brutvégeln genutzt wird. Im
Bebauungsplanverfahren werden im Umweltbericht Hinweise zu Schutzmalnah-
men gegeben.

3.2.3 Orts-/Landschaftsbild

Der Plangeltungsbereich ist iberwiegend Teil einer von Slidwesten heranreichen-
den Grlinzone mit groReren Geholzbestanden, Wiesen, Weiden, Sportplatz etc. In
der Nahe des Plangeltungsbereiches wird sie durch die Bebauungen an den Stra-
Ren Glindenberg, Dorfstrafle und Wischhof begrenzt.

Der Wert des Plangeltungsbereiches fir die landschaftsbezogene Erholung ist ak-
tuell gering, da eine Zugénglichkeit nur tiber die Stralte Wischhof gegeben und die
Attraktivitat der Flache gering ist.

4 Planungsrechtliche Situation

4.1 Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Bad Segeberg gehért zum Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt. Die
zentralen Orte der mittelzentralen Ebene stellen regional fir die Bevélkerung ihres
Verflechtungsbereiches die Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen des ge-
hobenen Bedarfs sicher. Sie sind darliber hinaus regionale Wirtschafts- und Ar-
beitsmarktzentren mit einem breit gefiacherten Angebot an Arbeits- und Ausbil-
dungsplatzen. In diesen Funktionen sind sie zu starken und weiterzuentwickein.

Die zentralen Orte sind gleichzeitig Schwerpunkte flir den Wohnungsbau. Die In-
nenentwicklung hat Vorrang vor der AuBenentwicklung. Bei der Ausweisung von
neuen Wohngebieten sollen ErschlieBungskosten sowie Folgekosten fir die sozi-
ale und technische Infrastruktur méglichst gering gehalten werden.
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Der Regionalplan fir den Planungsraum | aus 1998 ergénzt die Aussagen des
Landesentwickiungsplans Schleswig-Holstein. Neben den im Landesentwick-
lungsplan angegebenen Planungszielen werden im Regionalplan folgende ergén-
zenden oder konkretisierenden Aussagen getroffen: Zentrale Orte sind Schwer-
punkte der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine voraus-
schauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zuklinftigen Entwicklung ange-
passte Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Baufla-
chen gerecht werden. :

Wohnungsbau- und Gewerbeftachen sind in ausreichendem Umfang auszuwei-
sen. Die Realisierung von Maflinahmen, die diesen Zielsetzungen Rechnung tra-
gen, sollen besonders unterstitzt und geférdert werden.

Die Stédte Bad Segeberg und Wahlstedt ergénzen einander und haben sich zu
einem leistungsfihigen Mittelzentrum entwickelt. Sie sollen kiinftig gemeinsam
auch die Funktion eines Entwicklungs- und Entlastungsortes fir den Verdichtungs-
raum Hamburg Gbernehmen. Das gilinstige Verhaltnis von Wohn- und Arbeitsstat-
ten und die gute Lage im Schnittpunkt Uberregionaler StralRenverbindungen sind
die Voraussetzung dafiir, dass sich dieser Siedlungs- und Arbeitsmarktschwer-
punkt weiterentwickein kann.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die geplante Wohnnutzung auf
giner schon durch Ablagerungen vorbelasteten Flache am Rand von vorhandenen
Wohnbauflachen den Zielen und Grundséatzen der Landes- und Regionalplanung
entspricht.

4.2 Flachennutzungsplan 2005

Im Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg_ -
Wahlstedt ist fiir den Plangeltungsbereich eine allgemeine Griunflache dargestellt.
Innerhalb der Griinfléche ist eine Ablagerung gekennzeichnet.

im Norden und Osten grenzen Wohnbauflachen an; insoweit ergénzt die geplante
wohnbauliche Entwicklung die vorhandene Nutzung.

Die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan im stidwestlichen Teil des Plangel-
tungsbereichs dargestellte Griinflache wird in der 39. Anderung des Flachennut-
zungsplans aufgenommen.

4.3 Landschaftsplan 1996

Im Landschaftsplan ist der Plangeltungsbereich als Sondergebiet dargestellt. Die-
ses gilt auch far den slidlich angrenzenden Wald.

Die westlich angrenzende Wiese ist als Griinflache mit der Zweckbestimmung
JParkanlage, die im Norden und Osten angrenzenden Baugebiete sind als ge-
mischte Bauflachen dargestellt.
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Der Landschafisplan aus dem Jahre 1996 hat fir den Plangeltungsbereich der
39. Flachennutzungsplandnderung das damalige Entwicklungsziel des Flachen-
nutzungsplanes (ilbernommen. Dieses wurde mit dem neuen Flachennutzungsplan
aus dem Jahre 2005 korrigiert (siche oben).

Eine wesentliche Abweichung vom Planungsziel des Landschaftsplanes findet
nicht statt, da damals wie heute eine Bebauung des Gebietes vorgesehen war und
ist. Anstatt eines Sondergebietes werden nunmehr eine Wohnbaufldche und eine
Grinfldche ausgewiesen. Aus der Sicht des Naturschutzes ist der verhéitnismaig
hohe Anteil der Griinflache mit einem Dunkelkorridor fur Fledermause zur Gesamt-
flache gegenlber der Darstellung im Landschaftsplan positiv zu bewerten.

4,4 Bebauungsplan

Der Plangeltungsbereich befindet sich Uberwiegend im Plangeltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 86 ,Dorfstrafe”, der im sldlichen Teil seines Plangeltungs-
bereichs eine private Griinflaiche mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen und
eine kleine Stellplatzfliche festsetzt.

Auf der privaten Grinfliche sind ein Spielplatz, Klettergarten, Zeltplatz und ein
Hundelbungsplatz festgesetzt. Der Spielplatz soll die Kinderbetreuung erganzen
und zeitweise den stattfindenden Spielgruppen als Freizeitmdglichkeit dienen. Den
padagogischen Klettergarten sollen sowohl angemeldete Gruppen mit Trainer als
auch einzelne Interessierte nutzen kénnen. Das betreute Jugendzeltlager soll nur
gelegentlich an den Wochenenden und in den Ferienzeiten mit ca. 15 — 25 Ju-
gendiichen stattfinden. Der Hundelibungsplatz dient der Hilfsorganisation flir das
Training zur Schutzdienstausbildung und soll an der stidlichen Grenze des Plan-
geltungsbereiches des B-Plans Nr. 86 stattfinden.

Durch die Festsetzung von Baumpflanzungen innerhalb der gesamten Grinfiache
soli der angestrebte parkartige Charakter der stidlichen Geltungsbereichshélfte
des B-Plans Nr. 86 sichergestellt werden.

Die slidéstlich angrenzende Erweiterungsflache zwischen den Grundstlicken
Wischhof 14 und Wischhof 16 ist aufgrund der vorhandenen Bebauung und der
ErschlieBungsflachen als bebauter Innenbereich aufzufassen.

Innerhalb der festgesetzten Grinflache des B-Plans Nr. 86 befindet sich als Fest-
setzung eine Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes.

Die 1. vorhabenbezogene Anderung und Erganzung des B-Plans Nr. 86 soll das
Gebiet im Plangeltungsbereich der 39. Anderung des F-Plans stadtebaulich entwi-
ckeln. Der Aufstellungsbeschiuss fur die 1. Anderung des B-Plans Nr. 86 wurde
am 27.09.2016 durch die Stadtvertretung gefasst und die frithzeitigen Beteiligun-
gen nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wurden im Mai 2017 durchge-
fUhrt,
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38. Anderung des Flachennutzungsplanes Begriindung

Aufgrund von Stellungnahmen aus der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB, aus
denen sich Anhaltspunkte flr eine mégliche Beeintrachtigung der Erhaltungsziele
des FFH-Gebietes Nr. 2027-302 "Segeberger Kalkberghdhlen" ergaben, wurde
das Aufstellungsverfahren fur die 1. vorhabenbezogene Anderung und Ergénzung
des B-Plans Nr. 86 von einem Verfahren nach § 13 a BauGB auf ein "reguléres”
Planaufstellungsverfahren mit férmlicher Umweltprifung umgestellt. Weiterhin
wurde ein Biologenblro mit der Erarbeitung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung ge-
maR § 34 BNatSchG beauftragt. Die Ergebnisse liegen vor (siehe oben),

5 Anlass und Ziel der Planung

Ein Investor plant die Entwicklung von Wohnbauflachen stidlich der Dorfstrake und
westlich der Strae Wischhof. Geplant sind 3 Mehrfamilienhduser in dreigeschos-
siger Bauweise zuz{iglich zurlickgesetztem Geschoss. Die Entwicklung der im
Siedlungsgefuige liegenden Grinflachen deckt sich mit den Zielen der Stadt, eine
innerstadtische Verdichtung auf einem Altlastenstandort (Flachenrecycling) im
Sinne eines sparsamen Flachenverbrauchs in der freien Landschaft zu ermdgli-
chen.

6 Inhalte der Planung

6.1 Planungsrechtliche Darstellungen

Der Plangeltungsbereich gliedert sich in zwei Nutzungsbereiche:
» Wohnbauflache

» Grinflaiche mit Parkanlage und Dunkelkorridor

6.1.1 Wohnbauflache

Die Art der Nutzung entspricht der im Osten und Sldosten angrenzenden Wohn-
nutzung. Dort befinden sich Wohngeb&ude mit z.T. BUronutzungen. In Fortfiihrung
der vorhandenen angrenzenden Nutzungen und im Hinblick auf die Zielsetzung
der Planung wird in der 39. Anderung des Flachennutzungsplans als allgemeine
Art der baulichen Nutzung eine Wohnbauflache dargestellt.

6.1.2 Griinfliche

Die aligemeine Grinflache im Plangeltungsbereich der 39. Anderung des Flachen-
nutzungsplans erfUllt zukiinftig wichtige Funktionen fir die Bewchnerinnen und Be-
wohner der neuen Wohnbauflache im Plangeltungsbereich.

Grunflachen in der Stadt bestimmen in wesentlicher Form die Lebensqualitat der
Stadthewohnerinnen und Stadtbewohner. So sind Erholungsrdume in einem dicht
bebauten Stadtgebiet eine Raritat. Flr die Lebensqualitat in Stadten ist es jedoch
vonh hoher Bedeutung, ob Grinflachen, Freizeit- und Sportbereiche vorhanden sind
und entsprechend genuitzt werden kénnen.
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Neben ihrer Funktion als Erholungsraum erfllllen sie jedoch eine Reihe weiterer
wichtiger Funktionen. Griinflachen tragen zur Verbesserung des Kleinklimas (Ver-
dunstung, Abkithlung, Luftreinigung) bei. Durch die Einrichtung von Grinflachen
wird auRerdem der Bodenversiegelung entgegengewirkt und ein Versickern von
Oberfiachenwasser erméglicht. Darliber hinaus liefern sie einen Beitrag zur Arten-
vielfalt (Biodiversitat). Um die Wirksamkeit und Funktionsfahigkeit von Grlinflachen
dauerhaft zu erhalten, sind regelmaRige Grinpflege- und Baumschnittarbeiten not-
wendig.

Die Grunfiache erfullt im Siiden des Plangeltungsbereiches eine wichtige Funktion
fur den Erhalt der Fledermausrouten von/fzu den Kalkberghdhlen. Hier wird ein
mindestens 10,0 m breiter Dunkelkorridor fur lichtempfindliche Flederméuse ein-
gerichtet. Konkrete Festsetzungen erfolgen im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 86 — 1. Anderung —. Ergénzende Regelungen zum Schutz der Fleder-
mause werden in einem stidtebaulichen Vertrag getroffen, der zwischen der Stadt
Bad Segeberg und dem Vorhabentriger abgeschlossen wird.

6.2 Verkehrliche ErschlieBung und OPNV

Die Verkehrsanbindung ist von Sitidosten Uber die Strafle Wischhof gesichert, die
vor der geplanten Wohnbauflache als Sackgasse endet.

Die nachstgelegenen Bus-Haltestellen befinden sich in der Ziegelstrafle und Dorf-
strafie in einer Entfernung von ca. 200 m.

6.3 Infrastruktur

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich in der Stralle Wischhof. Von dort
werden die Wasser-, Abwasser-, Stromleitungen etc. in den Plangeltungsbereich
hineingefthrt.

6.4 Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet. ks wird
aber davon ausgegangen, dass aufgrund der vorhandenen Altablagerung im Plan-
geltungsbereich dort keine Denkmale vorkommen. Hinweise zu Mitteilungspflich-
ten etc. bei der Entdeckung von Funden etc. werden im Bebauungsplanverfahren
aufgefihrt.

GemaR § 15 DSchG muss die Entdeckung von archaologischen Kulturdenkmalen
unverziglich der oberen Denkmalschutzbehérde mitgeteilt werden.

6.5 Altlasten

Im Plangeltungsbereich befindet sich eine Altlast (siehe Ziffer 3.2.1). In der ab-
schlieRenden Gefahrdungsabschatzung (siehe Anlagen) sind Mainahmen (v.a.
GassicherungsmafRnahmen) benannt, um Gefahrdungssituationen bei einer wohn-
baulichen Nutzung vollstandig auszuschliefen und gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse dauerhaft zu gewéahrleisten. Konkrete Festsetzungen erfolgen im Be-
bauungsplan.
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7 Umweltbericht

Der Umweltbericht wurde vom Bliro PLANUNG UND MODERATION aus Hamburg
erarbeitet. Er enthalt detaillierte Aussagen zum Bestand, zur Planung und zu den
méglichen Auswirkungen, die sich auf die Planungsebene des im Verfahren be-
findlichen Bebauungsplanes Nr. 86 — 1. Anderung — beziehen und somit Gber die
notwendige Tiefenscharfe einer Umweltprifung zur Flachennutzungsplanénde-
rung hinausgehen. Dieses ist jedoch unschéadlich fur die 39. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

7.1 Einleitung

Der Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg - Wabhlstedt plant die 39. Ande-
rung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes und die Stadt Bad Segeberg die
1. Vorhabenhbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86. Das Plangebiet
befindet sich im nordlichen Teil der Stadt Bad Segeberg.

Der Anderungsbereich befindet sich im sudlichen Teil des Bebauungsplanes Nr.
86 ,DotfstraRe”, dort sind eine private Grinfldche mit unterschiedlichen Zweck-
bestimmungen sowie eine Pkw-Stellplatzanlage festgesetzt. Die private Grunfla-
che soll nun mit Geschosswohnungen (3 Baukorper) bebaut werden, die geplanten
Gebaude befinden sich auf einer Altlast.

Da es sich um ein konkretes Vorhaben handelt, wird ein vorhabenbezogenet Be-
bauungsplan gemanl § 12 BauGB erstellt. Dies bietet ebenfalls den Vorteil, dass
fur die vorhandene Altlast-Problematik im Vorhaben- und ErschlieBungsplan und
dem Durchfilhrungsverirag schon auf der Bebauungsplanebene konkrete techni-
sche Lésungen filr die Grindung der Gebaude etc. festlegt werden kénnen.

Zur Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.
Der Detaillierungsgrad und der Umfang der Umweltpriifung entsprechen den {ibli-
chen Anforderungen, werden jedoch um die Teile Bestandserfassung und —bewer-
tung erweitert. Da die Lage des Plangebietes im Bereich wichtiger Flugrouten der
Fledermause vom und zum FFH-Gebiet Ihisee und zum FFH-Gebiet Segeberger
Kalkberghdhlen sowie der Altlast als besonders zu bezeichnen ist, werden inshe-
sondere naher betrachtet:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch,

- Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna mit besonderem Fokus auf Brutvégel
und Flederméuse,

- Auswirkungen auf das FFH-Gebiet Ihisee und das FFH-Gebiet Segeberger
Kalkberghdhlen (Inanspruchnahme von Gehdiz- und Baumbestédnden und
Flugrouten},

- Auswirkungen auf Boden und Grundwasser.

Seite 12 von 40



s

39. Anderung des Flachennutzungsplanes Begrindung

7.2 Kurziibersicht

Mensch Freiraumnutzung, Erholungsnutzung .

Tiere Beeintrachtigung von Lebensrdumen oo
fir die Fauna

Pflanzen Verlust von Lebensrdumen mittlerer .
Auspragung

Landschaft Veranderung des Stadi- / Landschafts- s
bildes

Boden Versiegelung bisher unversiegelter F1&- o
chen, Aitlast

Wasser Versiegelung bisher unversiegelter Fla- .

chen/Reduzierung der Grundwasser-
neubildung, Altlast

Klima/Luft Versiegelung bisher unversiegelter Fl&- sse
chen, Ausgasungen der Alilast

Kultur- und Sachguter | Erhait von Kulturdenkmalen .

Wechselwirkungen vor allem zwischen den Schutzgitern o

Boden, Pflanzen, Tiere

ese sehr etheblich  es erheblich  « wenig erheblich - nichf erheblich

Die Tabelle stelit das Potential der Erheblichkeit des Eingriffes durch die aktuelle
Planung, bezogen auf die Bestandsituation, dar.

7.3 Kurzdarstellung der Ziele und Inhaite der Flichennutzungsplan- und
Bebauungsplaninderung + Lage des Plangebietes

Bad Segeberg als gemeinsames Mittelzentrum mit Wahlstedt, Gesundheitsstand-
ort und Stadt der Dienstleistungsbetriebe ist bemuUht, in verstarktem Mafe im In-
henbereich liegende Flachen, soweit 8kologisch, stadtplanerisch und freiraumpla-
nerisch sinnvoll und vertretbar, einer zeitgeméafen baulichen Nutzung zuzuftthren.
Die Lage des Planungsgebietes in vorhandenen Strukturen macht es besonders
geeignet, um Wohnnutzung unterzubringen.

Der Geltungsbereich befindet sich westlich der Ziegelstrake in Hohe der Molt-
kestralle und umfasst hauptséchlich eine Griinfiache sowie Verkehrsfldchen der
StraRen Wischhof und MoltkestraBe. Er liegt in der Gemarkung Klein Niendorf,
Flur 4 mit den Flurstiicken 24/35, 764, tlw. 763, tiw. 754, tlw. 725 und tlw. 797.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:
im Norden: durch die Flurstlicke 243 und 246,

im Osten: durch die Bebauung Wischhof 10 bis 14, Wischhof 7 und durch das
Gewerbegrundstiick Ziegelstrafte 107,

im Stiden: durch die Bebauung Wischhof 16, die Flurstticke tiw. 763, tiw. 754, 62/2,
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im Westen: durch das Flurstlick 29/5,
Flache Plangeltungsbereich 1,0 ha.

7.4 Planungshistorie

Der Bebauungsplan 86 der Stadt Bad Segeberg wurde im Jahre 2011 rechtskraftig.
Er sieht fiir den aktuellen Planbereich eine private Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung Park (8stlicher Teilbereich), Hundelibungsplatz (stidwestlicher Teilbe-
reich), Klettergarten und Zeltplatz (nordwestlicher Teilbereich) vor. Innerhalb der
festgesetzten Grinflache befinden sich als Festsetzungen eine Flache fiir Lei-
tungsrechte und eine Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes.

Weiterhin ist an der Zuwegung von der MoltkestralRe aus ein Parkplatz und
nordlich davon ein Pflanzgebot fur ein Geblsch eingezeichnet. Nordlich an
die private Griinflache schlieBen weitere private Grinflachen an (Spielplatz
und Park). Wieder nérdlich davon beginnen die Bauflachen (Wohngebiet).
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7.5 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und -planun-
gen und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

7.5.1 Fachgesetze

Far die Umweltpriifung sind insbescondere das Baugesetzbuch, das Bundesnatur-
schutzgesetz, das Bundesbodenschutzgesetz mit der Bundesbodenschutzverord-
nung und das Bundes-Immissionsschutzgesetz von Belang.

Baugesetzbuch

§ 1 Abs. 5 BauGB: Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Um-
welt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes einschliefilich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu ber{icksichtigen.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung eines Bauleitplanes eine
Umweltprifung durchzuflhren. Das Ergebnis der Umweltprifung wird in einem Um-
weltbericht dargelegt, der einen eigensténdigen Teil der Begriindung zum Bebau-
ungsplan bildet.

Folgende Paragraphen prazisieren die Anforderungen an die Bauleitplanung in
Bezug auf Umwelt- und Naturschutz:

Bundesnaturschutzgesetz
Grundsatz zum allgemeinen Schutz von Natur und Landschaft (§ 13)

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher
vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrdchtigungen sind
durch Ausgleichs- oder Ersatzmalnahmen oder, soweit dies nicht méglich ist,
durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

§ 14 BNatSchG: Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspie-
gels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftshild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Im § 15 wird genau definiert, weiches die Pflichten des Eingreifers beziiglich der
von ihm zu verantwortenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind.

Das Verhaltnis zum Baurecht wird im § 18 BNatSchG geregelt:

Gemal § 18 BNatSchG ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn auf Grund der
Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dementisprechend sind gemaf § 1a Abs.
3 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in der Abwagung zu beriicksichtigen. Ein Ausgleich ist nicht
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erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren.

Die Entscheidung Uber die Berlicksichtigung der Belange von Natur und Land-
schaft sowie Uiber Darstellungen und Festsetzungen zu Vermeidung und Ausgleich
im Bebauungsplan fallt die Stadt Bad Segeberg in der Abwagung nach den §§ 1
und 1a BauGB.

§ 30 BNatSchG: Die Beseitigung von geschii{zten Biotopen und alle Mal3hahmen,
die zu einer erheblichen Beeintrachtigung dieser Landschaftsbestandteile filhren
kénnen, sind verboten. Die untere Naturschutzbehdrde kann Ausnahmen zulas-
sen, wenn ein Ausgleich geleistet wird.

Artenschutz

Nach § 44 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders ge-
schiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen und Lebensraume zu entfernen, zu beschadigen oder zu zer-
stéren. Der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art darf nicht zerstort
oder verschlechtert werden. Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind in einem giins-
tigen Entwicklungszustand zu erhalten.

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein

In den Paragraphen 8 und 9 des LNatSchG Schleswig-Holsteins werden die §§ 14
und 15 des BNatSchG erganzt.

Im § 21 LNatSchG SchlesWig—HoIstein erfolgt die Erganzung der Liste der gesetz-
lich geschiitzten Biotope.

Bundeshodenschutzgesetz

§ 1 BBodSchG: Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern. Hierzu sind
u.a. schadliche Bodenverdanderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Be-
eintrachtigungen seiner nattirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

Wasserhaushaltsgesetz

§§ 1 und 5 Abs. 1 WHG: Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern. Jedermann ist verpflichtet, bei
MaRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewdasser verbunden sein kénnen, die
nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine:

» Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Verdnderung seiner
Eigenschaften zu verhiten,

» mit Riicksicht auf den Wasserhaushait gebotene sparsame Verwendung des
Wassers zu erzielen,

¢ Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten,

» Vergroferung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.
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Bundesimmissionsschutzgesetz

§ 1 BImSchG: Zweck des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachglter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen vorzubeugen.

§ 50 BImSchG: Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die flr eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uiberwiegend dem Wohnen dienen-
den Gebiete sowie auf sonstige schutzbedUrftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich ge-
nutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt
des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6f-
fentlich genutzte Gebaude, so weit wie méglich vermieden werden.

7.5.2 Fachpléne

Regionalplan fiir den Planungsraum |, Kreise Pinneberg, Segeberg, Stormarn
und Herzogtum Lauenburg (1998)

Bad Segeberg ist als Mittelzentrum ausgewiesen. Das Plangebiet befindet sich im
baulich zusammenhingenden Siedlungsgebiet des Mittelzentrums. Der Talraum
der Trave westlich des Plangebietes ist als Vorranggebiet fur den Naturschutz ge-
kennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum |, Kreise Pinneberg, Segeberg,
Stormarn und Herzogtum Lauenburg (1998)

Im Landschaftsrahmenplan ist Bad Segeberg als Luftkurort und als Heilbad
ausgewiesen.

Nérdlich des Plangeltungsbereiches ist ein archéologisches Denkmal dargestellt.
Weitere Hinweise zur Planung sind aus dem LRP nicht zu erkennen.

Flichennutzungsplan des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg-
Wahlstedt

Im Flachennutzungsplan sind fur den Plangeltungsbereich Oberwiegend eine all-
gemeine Griinflaiche und im Osten kleinflachig eine Wohnbaufldche dargestellt.

Innerhalb der Grunflache ist eine Alf-Ablagerung gekennzeichnet. im Norden und
Osten grenzen Wohnbaufldchen an.

Die im Flachennutzungsplan im Westen und Stden dargestelite Grinflache wird
in die Planung teilweise aufgenommen und als private Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Parkanlage” festgesetzt.

Durch die aktuelle Planung muss der Flachennutzungsplan geandert werden.
Landschaftsplan Bad Segeberg

Der Landschaftsplan der Stadt Bad Segeberg wurde 1996 fertig gestelit und am
11.2.1997 durch die Untere Naturschutzbehérde des Kreises Segeberg festgestelit.
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Im Landschaftsplan ist fir den Plangeitungsbereich des Bebauungsplanes ein
geplantes Sondergebiet dargestellt.

Die angrenzenden Nutzungen (Mischgebiete im Norden und Osten, geplantes
Sondergebiet im Stden, Griinflachen im Westen) sehen in Teilflichen eine starkere
Bebauung vor als der Flachennutzungsplan. Es wird davon ausgegangen, dass die
geplante Nutzung zu keinen Auswirkungen fuhren wird, die gegen die Ziele des
Landschaftsplanes verstoen.

Schutzgebiete und —objekte

Im Planungsgebiet befinden sich keine geschiitzten Biotope nach BNatSchG und
LNatSchG.

FFH-Gebiete

Das FFH-Gebiet Travetal liegt ca. 500 m westlich vom Plangebiet entfernt. Das
Travetal wurde vom Land Schleswig-Holstein unter der Gebietsnummer DE 2127-
391 dem Bundesministerium fur Umwelt gemeldet, da es die Auswahlkriterien der
Artikel 3 und 4 sowie der Anhange |, Il und Il der FFH-Richtlinie erfillt,

Als (Ibergeordnete Erhaltungsziele werden genannt:

,Erhaltung eines weitrdumigen tkologischen Verbundes verschiedener Lebens-
raume und intakter Talrdume auch als Wanderkorridor fiir Arten zwischen der Hol-
steinischen Vorgeest {iber und innerhalb des Ostlichen Higellandes bis hin zur
Ostsee. Besondere Bedeutung kommt dabei der Erhaltung naturnaher bzw. weit-
gehend naturnaher Gewdasserstrecken und dem vielféltigen, in Teilbereichen noch
dynamischen Erscheinungsbild der Trave mit Tunnel- und Durchbruchstélern im
Wechsel mit weitlaufigen Niederungen einschlieBlich der offenen Seitengewéasser
zu. Zu erhalten ist das Gewéssersystem der Trave auch als Lebensraum u.a. einer
urspriinglichen Molluskenfauna, des Steinbeifers, des Bachneunauges sowie des
Fluss- und Meerneunauges.

Die Erhaltung eines naturraumtypischen Wasserhaushalts und einer guten Was-
serqualitat ist im gesamten Gebiet erforderlich.”

Als besonders geschiltzte Tierarten werden eine Vielzahl von Arten genannt, die
sich auf den jeweiligen Lebensraumtyp des jeweiligen Flussabschnittes beziehen.

Das zweite FFH- Gebiet in der naheren Umgebung {Entfernung: nérdlich ca. 800
Meter Luftlinie) ist das Gebiet Nr. DE 2027-301 ,NSG Ihlsee und Ihlwald". In einem
Schreiben des Landesamtes fir Natur und Umwelt vom 16.3.2005 werden folgende
gebietsspezifischen Erhaltungsziele angegeben:

»  Erhaltung des fir das schleswig-holsteinische Hiigelland extrem seltenen
oligotrophen kalkarmen Ihisees mit charakteristischer Ufer- bzw.
Verlandungs- und Unterwasservegetation, u.a. Strandlingsgeselischaften mit
den Arten Strandling (Litorella uniflora), Seebrachsenkraut (loetes lacustris,
VWasserlobelie (Lobelia dortmanna) und Uferhahnenfull (Ranunculus
reptans), einschliellich des angrenzenden lhiwaldes.
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Es sind zwei Tierarten mit besonderer Bedeutung im Gebiet festgestellt worden:
» Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii)
= Teichfledermaus (Myotis dasycneme)

Fir diese beiden Arten sind die Erhaltung des lhiwaldes und des Ihlsees in ihrer
naturnahen Auspragung als Erhaltungsziele angegeben.

Ein drittes FFH-Gebiet ,Segeberger Kalkberghéhlen® befindet sich ca. 1,5 km in
Richtung slidostlich des Planungsgebietes.

Die Segeberger Kalkberghthle wurde vom Land Schleswig-Holstein unter der
Gebietsnummer DE 2027-302 dem Bundesministerium flr Umwelt gemeldet, da es
die Auswahlkriterien der Artikel 3 und 4 sowie der Anhénge |, Il und Il der FFH-
Richtlinie erfullt.

Als Erhaltungsziele wurden genannt:
1. Erhaltung der Hohle und Sicherung der Fledermauspopuiation,

2. .Erhalt der Ungestdrtheit durch Tourismus. Besuche der Schauhéhie sind tagstber
in der Zeit vom 1. April bis zum 30. September méglich,

3. .Erhalt der weitgehend ungestorten Erreichbarkeit.

Besonders zu erwihnen sind drei Arten, die im Anhang Il der FFH-Richtiinie benannt
sind und die in den Héhlen nachgewiesen wurden. Es sind dies die Teichfledermaus,
die Bechstein-Fledermaus und das Grofie Mausohr.

Einschitzung der Auswirkungen der Planung auf die FFH-Gebiete

Aufgrund der Lage des Plangebietes, insbesondere im Bereich von Hauptflugrouten
der Fledermduse zum FFH-Gebiet Segeberger Kalkberghthlen, ist eine FFH-
Vertraglichkeitspriffung durchgefuhrt worden. Im Ergebnis wird festgestellt: Der Er-
haltungszustand des LRT 8310 ,Nicht touristisch erschlossene Héhlen® einschlie~
lich der charakteristischen Art Fransenfledermaus sowie des Grofden Mausohres,
der Teich- und Bechsteinfledermaus bzw. die Wiederherstellbarkeit eines ginsti-
gen Erhaltungszustandes des LRT und der genannten Arten werden durch den B-
Plan Nr. 88, 1. Vorhabenbezogene Anderung und Ergénzung nach Durchfiihrung
der Schadenbegrenzungsmafnahmen 1-14 nicht eingeschrénkt und die Funktio-
nen des FFH — Gebietes DE 2027-302 ,Segeberger Kalkberghéhlen™ innerhalb
des NATURA 2000-Netzes bleiben weiterhin vollumfanglich gewéhrleistet. (Bi-
oplan 2018)

Die Schadensbegrenzungsmalinahmen sind unter Punkt 7.6.4.1 der Begrlndung
dargestelit. Die FFH- Vertraglichkeitspriifung liegt in der Anlage bei.
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7.6 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
7.6.1 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands
7.6.1.1 Schutzgut Mensch

Der wesentliche Punkt bezliglich der Menschen ist die Sichersteliung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, da das Plangebiet auf einer ehemaligen Deponie
liegt.

Zur Klarung der diesbezilglichen Fragen/Konflikte wurde vom Blro Sachverstan-
digen-Ring Micke aus Bad Schwartau im August 2017 ein Gutachten erstellt. In
diesem Gutachten wird auch die aktuelle Situation dargestellt.

Dazu heif}t es, dass Anfang der 1950er Jahre mit der Einlagerung von Bauschutt,
Hausmilll, Industrieabfallen und pflanziichen Abféllen begonnen wurde. Dies ging
in etwa bis zum Jahre 1971. Vorher wurde das Gebiet von einer Niederung eines
Nebenflusses der Trave eingenommen. Hier existierten auch drei kleine Seen, die
verfilit wurden.

In einer Altlastenuntersuchung aus dem Jahre 1988 wurde festgestellt, dass eine
akute Gefahrdung durch Deponiegas fur die angrenzenden Bereiche nicht vorliegt.
Sowohl das Grund- als auch das Oberflachenwasser zeigten damals jedoch einen
deutlichen Einfluss von Sickerwasser aus der Deponie.

Als Grundwasserfliefrichtung wurde Westslidwest ermittelt.

Im Jahre 2015 wurde eine orientierende Untersuchung durchgefihrt. Dabei wurde
das Grundwasser bei 2,7 Metern unter Flur erbohrt. Im relevanten Bereich des
Wirkungspfades Boden-Mensch (0,00 bis 0,35 cm) konnten im Feststoff des Bo-
dens keine relevanten Schadstoffgehalte nachgewiesen werden. In den tieferen
Bodenschichten, die bis in den Abfallhorizont hineinreichen, wurden Schadstoffe
nachgewiesen (PAK, MKW).

Im sfidwestlichen Teil des Plangebietes wurden Methangehalte gemessen (bis
67,5 Vol.-%.).

Im Zuge der Projektierung der Wohnbebauung wurden dann in Abstimmung mit
den zustandigen Behdrden (uBB, LLUR) weitere Untersuchungen durchgefthrt,
Insbesondere die Standorte der geplanten Gebdude wurden dabei in den Fokus
genommen.

Beziglich der Methangaswerte bestétigten sich die Messungen der vorhergehen-
den Untersuchungen. Im zusammenfassenden Ergebnis ergibt sich ein Bereich
von hohen und sehr hohen Methangehalten im Sudwesten des Plangebietes. Me-
thankonzentrationen (< 10 Vol.-%) finden sich im norddstlichen Teil. Im nérdlichen
Drittel des Plangebietes befinden sich alle Werte unter 4,5 Vol.-%. Fir das ge-
samte Plangebiet wird festgestellt, dass auf den Freifldchen keine Gefahr durch
Methan-/Deponiegas zu befurchten ist.

Weiterhin wurden deponiebiirtige Schadstoffe (BTEX-Aromaten, LCKW) in der Bo-
denluft untersucht. Sie konnten im gesamten Plangebiet nicht nachgewiesen wer-
den.
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39. Anderung des Flachennutzungsplanes Begriindung

In der aktuellen Situation sind Gefahrdungen flr den Menschen nicht zu erwarten.

Dadurch, dass das sich Plangebiet westlich der Bebauung entlang der Ziegel-
stralle befindet, ist die Larmbelastung durch die vielbefahrene Ziegelstrale auf der
Flache kaum wahrnehmbar,

Bezliglich der Erholungsfunktion der Flache befinden sich die Aussagen im Kapitel
7.6.2.3 der Begriindung.

7.6.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere
Pflanzen

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen wurde vom Blro
Planung & Moderation im Oktober 2017 eine flichendeckende Nutzungs- und Bi-
otoptypenkartierung und —bewertung des Planungsgebietes und der angrenzen-
den Flachen sowie eine Erfassung der vorhandenen Pflanzenarten vorgenommen.
Diese Bestandserfassung wird als (Bewertungs-)Grundlage fir die weitere Pla-
nung herangezogen. Im Zuge des Artenschutzgutachtens (GGV 2016) wurden die
Pflanzenarten ebenfalls erfasst und bewertet. Beide Ergebnisse flieRen hier zu-
sammen.
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Begriindung

Abb. 2: Bestand und Bewertung 2017 (ohne Mafistab)
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Begriindung

Legende
Planzeichan Edduterungen
@ Einzelbaum, 0,3-0,5m
Ei Elche
8u Bucha
Wel Walde

Wald {Eiche, Birke 0,2m})

Weldengebisch

‘Wiese intensiv

Plardewiese

Grasbrachs

Phasterung

Parkplatz, Bauvstelle

Zisrbeot

Hausgarten

Gebiude

Entwisserungsmulde {0.5m tief, Grasansaat)

Wali (1m hoch, Grasansaat)

Grahen- Regslprofit

Galiungsbersich

Verkehraflichen
{6 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straftenverkehrsflache

Abb. 3: Bestand und Bewertung 2017 - Legende

Folgende Biotoptypen wurden vorgefunden:

Wald

Sudlich des Plangebietes grenzt ein Wald aus jungen Eichen und Birken an. Sie
haben Stammdurchmesser von 0,1 bis 0,2 Meter, gemessen in einem Meter Hohe.
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39. Anderung des Flachennutzungsplanes Begriindung

Laubwald mit Graswall und Senke {(neu angelegt)
Einzelbdume

Um das Plangebiet herum und am Rande des Plangebietes finden sich ca. 10 Ein-
zelbaume verschiedener Arten und Gréfien (siehe Plan Bestand und Bewertung).
Alle Baume sind so jung, dass sie keine landschaftspragende Funktion aufweisen.

Einzelbaume entlang der Westgrenze des Plangebietes

Grasflur mit Weidengebiischen

Nordlich des Plangebietes befinden sich Fidchen, die von einer brennesselbe-
herrschten Grasflur, durchsetzt mit Weidengeblischen (Nordosten) und japani-
schem Knéterich (Nordwesten), eingenommen werden. Diese Flachen liegen zwi-
schen 1,0 und 2,5 Meter tiefer als das aufgeschittete Plangebiet. Die Grasflur wird
mindestens einmal pro Jahr gemaht.

Seite 25 von 40
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Grasflur mit WeidengebUsch nordéstlich des Plangebietes
Grasflur intensiv

Das Plangebiet wird flichendeckend von einer frisch eingeséten Grasflur einge-
nommen. Der Erdwall und die Entwasserungssenke sind gerade fertiggestellt wor-
den. In Teilbereichen haben sich Brennnesseln etabliert. Insgesamt kann von einer
infensiven Nutzung ausgegangen werden.

e,

Plangebiet mit Grasflur auf Auffillung

Die restlichen Biotoptypen sind siedlungstypisch und &kologisch wenig hochwertig.
So wird der Ostteil des Plangebietes durch eine Baustelle zum Bau eines Park-
platzes eingenommen (siehe Bestands- und Bewertungsplan).
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Bewertung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine besonderen oder wertvollen Bio-
toptypen oder Gehdlzstrukturen.

Tiere

Beziiglich der Fauna wurde 2016 ein Artenschutzbericht vom Biologenblre GGV
aus Altenholz/Stift erstellt. Neben Datenrecherchen wurde die Methode der Poten-
zialabschatzung gewihlt.

Es wurden folgende Tierarten betrachtet:
Fischotter,

Amphibien,

Reptilien,

Fledermause,

Brutvégel,

Haselmaus.

In Bezug auf den Fischotter, Amphibien und Reptilien stellt der Gutachter keine
artenschutzrechtliche Relevanz dar.

Brutvogel

Es werden fiir das Plangebiet 25 Arten angenommen, von denen 23 Arten Brutvo-
gel sind. Gefahrdete oder individuell zu betrachtende Arten sind nicht zu erwarten.
Da die Arten zu den Geholzbritern zahlen, sind sie artenschutzrechilich als rele-
vant einzuschétzen.

Bewertung Brutvigel

Wiahrend der Brutzeit sind Stérungen der Brutvogel anzunehmen. Dies ist {iber
Verminderungs- und Vermeidungsmafnahmen zu verhindern.

Haselmaus

Das Plangebiet liegt innerhalb des geschlossenen Verbreitungsgebietes der Ha-
selmaus in Schleswig-Holstein. Geeignete Strukturen fir die Haselmaus finden
sich nicht im Plangebiet. Folglich sind die Haselméause artenschutzrechtlich nicht
relevant.

Fledermause

Im Plangebiet kénnen 9 Fledermausarten nicht ausgeschlossen werden. Dabei
handelt es sich um zwei Arten, die Lokalpopulationen aufweisen kénnen und sie-
ben Arten, die im FFH-Gebiet Segeberger Kalkberghéhlen Gberwintern und ihren
Lebensraum teilweise in den FFH-Gebieten lhisee und Trave haben.

Als Lokalpopulation sind Breitfligel- und Zwergfledermaus zu erwarten. Das Plan-
gebiet weist fur diese Arten eine Funktion als Nahrungshabitat auf.
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Die in den Segeberger Kalkberghthlen tGberwinternden Fledermaduse nutzen tra-
dierte Flugrouten von und zur Héhle. Eine dieser Flugrouten ist die Lohmiihlen-
trasse, die stdlich des Plangebietes verlauft und die Trave mit dem GroRRen Sege-
berger See verbindet. Von den Griinstrukturen des Plangebietes und seiner Um-
gebung her ist anzunehmen, dass hier eine Flugroute in Richtung lhlsee von der
Lohmiihlentrasse abzweigt.

Bewertung Flederméuse

Bezlglich der Lokalpopulation kann es zu nachhaltigen Auswirkungen durch die
Verkleinerung des Nahrungshabitats kommen.

Hierfur sind Verminderungs- und Vermeidungsmainahmen erforderlich (siehe Ka-
pitel 7.6.4.1 der Begriindung).

Der Gutachter kommt zu der Aussage, dass nicht ausgeschlossen werden kann,
dass Flugrouten der besonders geschitzten Fledermaus-Arten aus den FFH-
Gebieten betroffen sein konnten. Deshalb ist eine FFH-Vertraglichkeitspriifung
vom Biiro Bioplan (2018) erstellt worden. Sie kommt zum Ergebnis, dass bei
Durchfiihrung der SchadensbegrenzungsmafBnahmen mit keiner Einschrankung
der Wiederherstellbarkeit des ginstigen Erhaltungszustandes durch den B-Plan
Nr. 86, 1. Vorhabenbezogene Anderung und Erganzung zu rechnen ist.

7.6.1.3 Schutzgut Klima, Luft

Mit ca. 755 mm durchschnittlichem Niederschlag pro Jahr liegt Bad Segeberg und
Umgebung nah dem Landesdurchschnitt von Schleswig-Holstein von 720 mm/a.
Die Hauptwindrichtungen sind West und Slidwest.

In Bezug auf das Lokalklima sind im Planungsgebiet verschiedene Einfliisse wirk-
sam, darunter die typischen Merkmale von Siedlungsgebieten. Diese Bereiche
zeichnen sich durch relativ hohe Tagestemperaturen und nachtliche Warmeab-
strahlung aus. Besondere Bedeutung beziiglich des Lokalklimas kommt dem
Laubwald zu, der in seiner Lage direkt stidlich des Plangebietes eine gewisse Aus-
gleichsfunktion innehat.

Durch die unterschiedlichen Klimaeinflisse, die Lage des Gebietes am Siedlungs-
rand innerhalb des im Zusammenhang bebauten Bereiches der Stadt Bad Sege-
berg und die lockere Siedlungsstruktur des umgebenden Siedlungsgebietes ist von
einem vergleichsweise ausgeglichenen Lokalklima auszugehen.

In Bezug auf die Luftqualitat ist auf Grund det Lage des Gebietes von relativ glins-
tigen Bedingungen auszugehen. Grundsétzlich negativ zu bewerten, sind die Aus-
wirkungen der Deponie unterhalb des Plangebietes auf die Luftqualitit. Die Gut-
achter vom Sachverstandigen-Ring Micke kommen in ihrem Gutachten jedoch zur
der Einschatzung, dass durch die zligige Mischung des Methans und der Depo-
niegase mit der umgebenden Luft keine gravierenden Auswirkungen zu erwarten
sind.
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7.6.1.4 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Planungsbereich ist gepragt durch den Ubergang zwi-
schen Landschafts- und Siedlungsraum. Durch die vorhandenen Gehélz- und
Waldstrukturen auf den angrenzenden Flachen ist die Einbindung in die Land-
schaft als gut zu bezeichnen. Es ist kaum erkennbar, dass hier ein Ubergang in
den Siedlungsraum stattfindet. Eine starke anthropogene Beeinflussung der aktu-
ellen Situation stellt die Nordseite des Plangebietes dar. Hier wurde durch die De-
ponie eine Aufhdhung des Geladndes von bis zu 3 Metern ein steiler Hang geschaf-
fen, der wie ein Fremdkérper in diesem Niederungsgebiet wirkt.

Fur die Naherholung weist das Plangebiet keine Funktion auf, dass es nicht er-
schlossen ist.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft wurden die land-
schafts- und ortsbildlichen Strukturen durch Ortshegehungen erfasst und anhand
von Fotos festgehalten.

Die gualitative Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt {iber die Kriterien Eigen-
art, Naturnahe und Vielfait,

Die Gesamtempfindlichkeit des Landschaftsbildes ist fur das Planungsgebiet mit
mittel zu bewerten. Die wichtigsten Strukturen stellen die Waldstiicke und die Ge-
héizstrukturen auf den angrenzenden Flachen dar.

7.6.1.5 Schutzgut Boden und Wasser

Das Planungsgebiet befindet sich im Ubergangsbereich zwischen Stadt und freiem
Landschaftraum innerhalb des Siedlungsgebietes im Norden des Stadigebietes
Bad Segebergs.

Bezogen auf den Landschaftsbereich handelt es sich um einen Niederungsbereich
der Trave {iber einer flachen Morane.

Das gesamte Plangebiet ist anthropogen Uberformt. Urspriinglich wies es im
mittleren und stdwestlichen Plangebiet im oberflichennahen Bereich die fr
Gewdsserniederungen typischen Niedermoorbdden (bis zu 7,5 m unter GOK) auf.
Auf diese Niedermoorboden wurde direkt die Verfillung mit einem Gemisch aus
Hausmill, Industrie- und Gewerber(ickstdnden, Bauschutt und Pflanzenresten
aufgebracht. Diese ist im Mittel ca. 3,0 Meter stark. Auf die Altablagerung wurde
eine ca. 1,0 Meter starke Schicht aus Bauschutt aufgetragen. Darauf liegt
Fillboden und eine ca. 35 cm starke Schicht aus sandigem Oberboden.

Unterlagert werden die Niedermoorbdden von Sandschichten, die gleichzeitig den
oberen Grundwasserleiter in dieser Gegend darstellen, da sie von einer
Stauschicht aus Geschiebemergel unterlagert wird. Der eigentliche erste
Grundwasserleiter liegt demnach bei ca. 11,00 m unter GOK.

Bei den Erkundungen der durchgeflhrten Untersuchungen wurde ein freier
Grundwasserleiter bei ca. 2,7 Meter unter GOK nachgewiesen. Somit hat sich ein
Grundwasserleiter im Deponiekorper gebildet. Die Grundwasserflielrichtung ist
Richtung Nordwesten.
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Bei den Untersuchungen des oberflaichennahen Bodens konnten keine
deponieblrtigen Schadstoffe in der Bodenluft nachgewiesen werden.

Nach dem ,Merkblatt zur Berlicksichtigung der Belange des vorsorgenden
Bodenschutzes in Umweltberichten nach § 2 Abs. 4 BauGB -Ausgabe 2008- der
Stadt Berlin gibt es verschiedene Bewertungsaspekte bezlglich des Bodens. Im
Plangebiet sind folgende Punkte relevant:

« Boden als Lebensraum fir naturnahe und seltene Pflanzengesellschaften
und Tiere,

e Boden in seiner Ertragsfunktion fir Kulturpflanzen,
¢ Schadstoffbelastung (s.u.)
e Wasserhaushalt (s.u.)

Der Lebensraum fiir die naturnahen und seltenen Pflanzengesellschaften
wird von den Standortbedingungen der Béden geprégt. Generell sind fast alle Bo-
den durch Pflanzen besiedelbar und somit Tréager der Lebensraumfunktion fir die
Vegetation. Eine unterschiedliche Leistungsfahigkeit ergibt sich aus der Bewer-
tung der Vegetation, die vor allem aus der Sicht des Naturschutzes die seltenen
Arten héher bewertet.

Veranderungen des Bodens durch Abgrabungen, Aufschiittungen und Umilagerun-
gen sowie durch Grundwasserabsenkung und Nahrstoffeintrag haben eine weit-
gehende Nivellierung der Standorteigenschaften zur Folge, so dass besonders
den spezialisierten Pflanzenarten der Lebensraum entzogen wird, die ohnehin sel-
ten sind.

Der Boden in seiner Ertragsfunktion fiir Kulturpflanzen kann im Planungsgebiet
als gering bewertet werden. Je nach Dranage und Grundwasserstand und der Bo-
denart kann dies kleinraumig stark variieren. In vielen Bereichen kann die Errags-
funktion nicht bewertet werden, da es sich um anthropogen tberformte Béden im
Siedlungszusammenhang handelt.

Die Bedeutung des Bodens fur den Naturhaushalt wird dariiber hinaus von
mehreren weiteren Funktionen bestimmt:

— Gewihrung von Lebensraum fur Bodenorganismen,

— Regelung von Stoff- und Energieflissen (z. B. Ausgleichskdrper im Wasser-
haushailt),

-~ Filter- und Pufferkérper fiir Schadstoffe.

Durch die Einbringung der Abfille und die verschiedenen Layer der Abdeckung
der Deponie hat sich eine Bodenstruktur ergeben, die mit natlrlichen Béden nichts
mehr zu tun hat. Er kann die genannten Funktionen nicht mehr erfilllen,

Aufgrund der Altablagerung sollte von der Versickerung von Oberflachenwasser
abgesehen werden.
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Die Empfindlichkeit des Bodens gegenuber Verdichtung hangt im Wesentlichen
von der Bodenart ab. Sie ist bei sandigen Béden sehr gering bis gering und bei
bindigeren Béden, z.B. aus Schluff, mittel bis hoch, je nach Sandanteil.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass der Boden im Plangebiet komplett anth-
ropogen Uberformt ist. Er kann seine natirlichen Funktionen nicht mehr wahrneh-
men. Besondere oder seltene Béden wurden im Planungsgebiet nicht vorgefun-
den.

Das Grundwasser liegt mit seinem obersten Leiter im Deponiekérper und wird sehr
wahrscheinlich Schadstoffe aufweisen.

7.6.1.6 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Es sind keine Kultur- und Sachgiter im oder in der Nahe des Plangebietes be-
kannt,

7.6.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung

7.6.2.1 Schutzgut Mensch

Bei einer Errichtung von Wohngebauden und der ErschlieBungsfldchen kann es
nach den durchgeflhrten Untersuchungen der Altlast zu Ansammlungen von Gas-
gemischen durch Versiegelung von Teilbereichen oder in Gebauden kommen. Das
kann zu Gefahrdungssituationen fhren (Explosionsgefahr). Der Gutachter kommt
zu der Empfehlung, im siidwestlichen Bereich, mit nachweislich hohen Methangas-
Konzentrationen (>10Vol.-%), auf eine Wohnbebauung zu verzichten. Das nérdli-
che Drittel des Plangebietes ware mit einer Uberschaubaren Menge von Gassiche-
rungsmafinahmen so herzustellen, dass eine Gefahrdung auszuschliefen ist und
Wohngebéude errichtet werden kénnen. Die vorgesehenen Malknahmen sind im
Gutachten des Sachversténdigenringes Mucke (2017) dargestelit.

Auswirkungen auf die Erholungsfunktion und das Landschafts-/Stadtbild werden
im Kapitel 7.6.2.3 der Begrindung behandelt.

7.6.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Pflanzen

Das Plangebiet selbst umfasst nur Biotoptypen mit allgemeiner Bedeutung flr den
Naturschutz. Diese Biotoptypen werden zerstort und die Flachen zum Tell Uber-
baut und versiegelt. Ein Teilbereich des Planungsgebietes wird als Parkanlage ge-
staltet.

Tiere

Nach Aussage des Gutachters (GGV 2016) weisen die Brutvégel und die Fleder-
mause eine artenschutzrechtliche Relevanz auf.

Brutvdgel

Es ist bei der Realisierung des geplanten Vorhabens von einer temporéren Sté-
rung der Brutvégel in den angrenzenden Geholzbestanden auszugehen. Betroffen
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hiervon sind vor allem das sldlich angrenzende Waldstiick und die Gehdlze an
der Westgrenze.

Fledermause
Beziiglich der Lokalpopulation wird ein Teil eines Jagdhabitats entfernt werden.

Durch die vom Blro Bioplan im Frahjahr 2018 durchgefuhrte FFH-
Vertréglichkeitsprifung wurden die Ergebnisse der Potentialabschatzung (Hin-
weis, dass das Plangebiet im Bereich von wichtigen Flugkorridoren der Fleder-
mause der Segeberger Kalkberghthlen liegt) von GGV Biologen aus den Jahre
2017 vertieft.

.FUr Plane oder Projekte, die einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Pl&-
nen oder Projekten ein Gebiet des Netzes "Natura 2000" (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete) erheblich beeintrachtigen kdnnen, schreibt Art. 6 Abs. 3 der
FFH-Richtlinie bzw. § 34 des Bundesnaturschutzgesetzes die Prifung der Vertrag-
lichkeit dieses Projektes oder Pianes mit den festgelegten Erhaltungszielen des
betreffenden Gebietes vor.

Auf eine FFH-Vorprafung wird im vorliegenden Fall verzichtet, da aufgrund der
Lage des Vorhabens innerhalb einer der Hauptflugkorridore der Flederméuse zum
FFH-Gebiet, eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgebietes nicht auszu-
schiiellen ist.

Im Rahmen der FFH-Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG ist zu beurtei-
len, ob ein Projekt oder Plan zu erheblichen Beeintrachtigungen eines NATURA
2000-Gebietes in seinen flr die Erhaltungszeile oder den Schutzzweck maligebili-
chen Bestandteilen fithren kann.” (Bioplan 2018)

Im Rahmen der Vertraglichkeitsprifung wurde drei Wirkfaktoren durch die ge-
plante Bebauung geprift:

Baubedingte Wirkfaktoren: Lichtemissionen wahrend der Bautatigkeit
Anlagebedingte Wirkfaktoren: Barrierewirkung durch drei groRvolumige Baukérper

Betriebsbedingte Wirkfaktoren: Lichtemissionen durch den Betrieb der Wohn-
blocks

Uber den Einsatz von Batloggern in fiinf Nachten und die Auswertung vorhandener
Kartierungen wurde nachgewiesen, dass das Plangebiet in einem Bereich liegt,
der zur sogenannten Lohmiihlentrasse zwischen dem Kurpark/dem GroRen Sege-
berger See und der Trave verl4uft. Dabei ist als Leitstruktur vor allem der Waldrand
des Waldes auf dem sldlich an das Plangebiet anschlieBende Grundstlck von
Bedeutung. Das eine Flugtrasse westlich entlang des Plangebietes in Richtung
Ihisee (Norden) verlauft wurde angenommen und als Grundlage in die nachfolgen-
den Untersuchungen eingestellt.

Auf Grundlage der Ergebnisse der Untersuchungen wurde ein Lichtgutachten vom
Biro Wand (2018) erstellt. Dabei erfolgte eine Simulation der zu erwartenden Ver-
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anderungen der Lichtverhéltnisse durch die geplante Bebauung inklusive der Nut-
zung der Freiflachen auf die Dunkelkorridore im Siiden und im Westen des Plan-
gebietes. Hier konnte nachgewiesen werden, dass selbst bei Annahme der maxi-
mal méglichen Nutzung der Beleuchtung unter Berlicksichtigung der Schadensbe-
grenzungsmafinahme 1-14 (siehe Kapitel 7.6.4.1 der Begrindung und beiliegen-
des Gutachten), die weitere uneingeschrankte Nutzbarkeit der beiden Dunkelkor-
ridore fur die Fledermause erhalten bleibt. Dies wird (iber ein Monitoring Giberpruft
und ggf. weiter optimiert.

Weiterhin wurden Lichtquellen im Umfeld des Plangebietes identifiziert, deren
Lichtimmissionen die Nutzbarkeit der Lohmihlentrasse negativ beeinflussen.

In der Gesamtschau werden keine erheblichen Auswirkungen auf Pflanzen und
Tiere durch die Durchfilhrung der Planung verbleiben, wenn die Verminderungs-,
Vermeidungs- und Schadensbegrenzungsmalinahmen durchgeflihrt werden.

7.6.2.3 Schutzgut Landschaft

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/Stadtbild und Er-
holung wurden die landschafts- und ortsbildlichen Strukturen durch Ortsbegehun-
gen erfasst und anhand von Fotos festgehalten.

insgesamt ist das Plangebiet in Richtung Osten (bestehende Einzelhausbebauung
mit Hausgdarten), nach Siiden (bestehendes Waldstiick) und Westen (Gehélzstruk-
turen) gut in die Landschaft eingebunden. Dies wird auch nach Realisierung der
Bebauung so sein. Richtung Norden werden die neuen Siedlungsstrukturen eine
Stérung des Landschafts- und Stadtbildes nach sich ziehen. Dies kommt vor allem
durch die Lage der Flachen, die schon im Ausgangszustand bis zu 3 Meter héher
liegen, als die Umgebung. Die geplante dreistéckige Bebauung wird (iber die an-
grenzenden Flachen/die Bebauung der angrenzenden Flachen im Osten in die
Héhe ragen. Dies ist als nachhaltig und erheblich zu bewerten und zu kompensie-
ren.

Bezlglich der Erholungsnutzung wird sich zum heutigen Zustand nichts Wesentli-
ches verandern. Der neu entstehende Park ist fr die Bewohner der neuen Hauser
zuganglich und eine Durchwegung des Gelandes fur die Offentlichkeit ist nicht ge-
plant.

7.6.2.4 Schutzgut Boden und Grundwasser

Durch die geplante Festsetzung von Bauméglichkeiten sind Bodenversiegelungen
und —befestigungen sowie Auffliillungen und Abgrabungen méglich. Da sich unter-
halb des neuen Baugebietes eine Deponie befindet und die Bodenstruktur sowie
das Grundwasser permanent den Auswirkungen dieser Deponie ausgesetzt sind,
ist von einer natlrlichen Boden- und Grundwassersituation nicht auszugehen. Das
komplette System ist massiv anthropogen Uberformt. Durch die BaumaBnahmen
wird es zu Versiegelungen der Bodenoberflache kommen. Dies fihrt zu einer Ver-
ringerung der Zufuhr von Oberflaichenwasser in den Deponiekdrper und somit
auch zu einer Verringerung der Auswaschung von Schadstoffen durch Sicker- und
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Grundwasser in die Umgebung. Das ist als positive Verdnderung bezlglich des
Grundwassers anzusehen.

Durch die geplanten Versiegelungen und Teilversiegelungen gehen jedoch samt-
liche Funktionen des Bodens (z.B. als Pflanzenstandort) dauerhaft verloren. Dies
stellf eine nachhaltige und erhebliche Beeintrachtigung bezlglich des Schutzgutes
Boden dar und muss kompensiert werden.

7.6.2.5 Schutzgut Wasser
Oberflichengewasser kommen im Plangebiet nicht vor,
7.6.2,6 Schutzgut Fliche

Im Plangeltungsbereich werden ca. 6.500 m? Fléche fir eine Wohnbebauung ein-
schlieBlich Stellplatze und Nebenanlagen geplant, die heutige Grasflur wird Uber-
baut.

Ca. 3.100 m2 der Grasflur werden als Grinflache erhalten bleiben. Neben Rasen-
flachen entstehen Gehdélzflichen und teilversiegelte Zufahrten fur die Feuerwehr.

Auf der Flache gibt es keine landwirtschaftliche Nutzung, somit entfallen keine Fla-
chen fiir die Nahrungsproduktion.

Konkretere Aussagen erfolgen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.
7.6.2.7 Schutzgiiter Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige SachgUter sind nicht betroffen. _

7.6.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen eines Planes sind auch die Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgltern zu bericksichtigen.

Grundsatzlich bestehen immer Wechselbeziehungen bzw. -wirkungen zwischen
allen Bestandteilen des Naturhaushaltes. Im Geltungsbereich ist dieses Wirkungs-
geflecht, wie im Siedlungsbereich und im Bereich von Erholungsflachen blich, in
starkem MaRe durch die Auswirkungen des menschlichen Handeins auf die ande-
ren Schutzgiiter gepragt.

Die wesentlichen Veranderungen fur den Naturhaushalt durch die Umsetzung der
geplanten Malnahmen ergeben sich durch Versiegelung von Boden, der Veran-
derungen von Stadt- und Landschaftsbild und die Auswirkungen auf die Fleder-
mausfauna.

Hier tritt insbesondere die Wechselwirkung zwischen dem Bau der drei gro3forma-
tigen Baukérper mit ihren Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild und
die Auswirkungen durch die zusatzliche Beleuchtung des Plangebietes mit ihren
Auswirkungen auf die Fledermausfauna in den Fokus, da die Bodenverhéltnisse
bereits heute als naturfern bewertet werden mussen.

Durch die Schaffung neuer Griinstrukturen und den Erhalt des Waldes stdlich des
Piangebietes kénnen die Auswirkungen und somit auch die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgiitern abgemildert werden.
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7.6.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Wenn die vorgesehene Planung nicht durchgefiihrt werden sollte, wirde sich die
derzeitige Situation des Plangebietes trotzdem erheblich veréndern. Die bisheri-
gen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 86 der Stadt Bad Segeberg behiel-
ten ihre Gliltigkeit und die Flachen wiirden in diese Richtung entwickeit. Dadurch
wirde sich ein Mosaik aus Griinflachen, die auch eine Nutzung durch die Offent-
lichkeit zulassen wiirden (Spielplatz, Park), entwickeln.

7.6.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

Eine Festsetzung der Ma3nahmen erfolgt im Verfahren zur Aufstellung der 1. vor-
habenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86.

7.6.4.1 MaRBnahmen zur Verminderung und Vermeidung nachteiliger Aus-
wirkungen

Die vorzusehenden Verminderungs-, Vermeidungs- und Minimierungsmafinah-
men werden nachfolgend zusammenfassend dargestellt. Ein Teil der aufgefihrten
MaRnahmen wird als Vermeidungs- bzw. Verminderungsmalnahme flr den Ein-
griff in das Landschaftsbild gewertet.

Artenschutz

» SchadenbegrenzungsmaBnahme 1: In der Zeit vom 01.03. bis 01.11. dirfen
die Bauarbeiten auRerhalb der Gebdude nur bei Tageslicht erfolgen. In den
anderen Zeitrdumen ist eine Baustellenbeleuchtung mdglich.

» Schadenbegrenzungsmalinahme 2. An der Sudgrenze des Geltungsberei-
ches wird dauerhaft ein mindestens 10 m breiter Dunkelkorridor flir Fleder-
mause eingerichtet, in dem die Lichtstarke an der Auflengrenze max. 0,35 Ix
betragt und der frei von Flughindernissen zu hailten ist.

» Schadenbegrenzungsmafinahme 3. Der Dunkelkorridor wird in nérdliche
Richtung von einer dauerhaft mind. 4 m hohen blickdichten Hecke sowie von
Baum- und Strauchpflanzungen begrenzt und gegen Lichtemissionen abge-
schirmt. Fur die Hecke vorzusehen sind immergriine Gehélze wie z.B. Thuja,
Wacholder oder Eibe, die eine Wuchshohe von mind. 4 m erreichen kénnen.

» Schadenbegrenzungsmalnahme 4: Nach Westen erweitert sich der Flugkor-
tidor zu einem Flugtrichter, der den Einflug der von Norden kommenden Fle-
dermause in den Flugkorridor gewahrleisten soll. An der westlichen Grenze
dieses Flugkorridors, entlang des vorhandenen Waldes, ist ein ebenfalls mind.
10 m breiter Streifen dauerhaft als nach Norden vermitteinder Flugkorridor
dunkel zu halten. Auch in diesem darf die Lichtstarke max. 0,35 Ix betragen.
Zur Gestaltung des Flugtrichters sind Pflanzungen von Grof3badumen in Ver-
bindung mit darunter liegenden, blickdichten Hecken erfordetlich. Sowah! fur
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die Hecken- als auch die Baumpflanzungen ist altere und damit héhere Pflanz-
ware zu wahlen, da die Funktionsfahigkeit der Mal3nahmen unmittelbar ab
Vorhabenbeginn gewahrleistet sein muss.

Schadenbegrenzungsmafinahme 5: Die zum Plangebiet gehdrenden Stell-
platzanlagen werden nicht beleuchtet.

SchadenbegrenzungsmaRnahme 6: Die FuBwege werden mit bedarfsgesteu-
erten Pollerleuchten ausgestattet, die das Licht nach unten abstrahien, mit Be-
wegungsmeldern und LED Leuchten versehen sind, deren Lichtfarbtempera-
tur max. 3000 Kelvin betrégt. Alternativ kann eine Beleuchtung mit rotem Licht
gewahlt werden.

Schadenbegrenzungsmalnahme 7: Die AulRenbeleuchtungen an den neu zu
errichtenden Gebaduden strahlen nach unten ab und sind mit LED-Lampen
versehen, deren Lichtfarbtemperatur max. 3000 Kelvin betrégt.

Schadenbegrenzungsmafthahme 8: An der westlichen Geltungsbereichs-
grenze wird eine Feldhecke aus heimischen Arten als zusétzliche Abschir-
mung zur Nachbarflache und als Leitstruktur fiir transferierende Fledermause
gepflanzt. Die Héhe der Pflanzung betrégt dauerhaft mind. 2 m.

Schadenbegrenzungsmalnahme 14: Der Erfolg der schadenbegrenzenden
Mafinahmen wird durch ein Monitoring belegt. Sollten Beeintrachtigungen er-
kennbar sein, muss Maflinahmenplanung angepasst werden,

Maflnahmen aufterhalb des Plangebietes (die Umsetzung dieser Mainahmen wird
vor Satzungsbeschluss sichergestellf):

>

SchadenbegrenzungsmalRnahme 10: Abschirmen der Beleuchtung am Fir-
menschild der Firma DS Produkte GmbH nach oben.

Schadenbegrenzungsmafinahme 11: Umsetzen der StraBenlampen von der
Nord- auf die Siidseite der Moltkestralle westlich der Ziegelstrale sowie
Nachristen aller Straieniaternen mit fledermausfreundlichen Leuchtk&rpern
- alternativ Umristen auf Bewegungsmelder oder Rotlicht.

Schadenbegrenzungsmafinahme 12: Abschirmen der Firmenbeleuchtung
an der Warenannahme des benachbarten NETTO-Marktes auf der Nordseite
der MoltkestraBe, Einbau einer Zeitschaltuhr und Austausch durch fleder-
mausfreundliche Leuchtmitiel mit max. 3000 Kelvin Farbtemperatur.

Schadenbegrenzungsmafnahme 13: Neuausrichtung der Flutlichtstrahler
auf dem Sportplatz siidwestlich des Plangebietes.

Sonstige Malnhahmen

»

Alle notwendigen MaRnahmen zur Baufeldfreimachung sind nur aulerhalb
der VVogelbrutzeit vom 01.10. bis einschl. 18.02. zuléssig.

Das Oberflachenwasser ist soweit wie moglich dem Entwésserungssystem
der Stadt zuzuleiten. Dies gilt auch fur Parkplatze.
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» Entlang der nordéstlichen Grenze des Plangebietes ist eine Baumreihe/Ge-
hélzpflanzung zur Einbindung der Gebaude in das Landschafts-/ Stadtbild zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.6.4.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Im Zuge der Umsetzung der Planung kommt es zu Eingriffen in Natur und Land-
schaft, die nicht zu vermeiden und vermindern sind und somit kompensiert werden
mussen. Die Eingriffe in die Schutzgiter Grundwasser und Fauna werden Giber die
Verminderungs- und VermeidungsmaBnahmen soweit reduziert, dass sie nicht
mehr als erheblich und nachhaltig zu bewerten sind.

Kompensation Landschafts- und Stadtbild

Im Plangebiet ist entlang der Nordgrenze eine Baumreihe/eine Gehdlzpflanzung
mit standgerechten heimischen Laubgehbizen zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Bei einer Baumreihe sind Hochstamme 18-20 zu pflanzen. Folgende Arten
sind zu verwenden:

Feldahorn (Acer campestre),

Bergahorn (Acer pseudo platanus),

Hainbuche (Carpinus betulus) auch "Fastigiata’,
Stieleiche (Quercus robur) auch Fastigiata.

Weiterhin werden die Pflanzungen der beiden Hecken entlang der West- und der
Sidgrenze auch flur die Kompensation des Eingriffes in das Stadt- und Land-
schaftsbild gewertet.

Durch die genannten Neuanpflanzungen wird der Eingriff in das Stadt- und Land-
schaftsbild soweit vermindert/kompensiert, dass er nicht mehr als erheblich und
nachhaltig zu bewerten ist.

Kompensation Boden

Durch die geplanten BaumafBnahmen kommt es zu Versiegelungen und Teilver-
siegelungen. Diese werden zum Teil im Plangebiet (z.B. Dunkelkorridor im Siiden)
und zum Teil auBerhalb des Plangebietes kompensiert. Die erforderlichen Kom-
pensationsmaBnahmen und Flachen werden bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes genau berechnet und nachgewiesen.

7.6.5 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Im Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahre 2004/2005
wurde intensiv Gber die Ausweisung von Wohngebietsfiachen diskutiert. Damals
war noch nicht abzusehen, dass das Gelande mit der ehemaligen Deponie zur
Umnutzung anstehen wird. Folgende Griinde sprechen fir eine Entwicklung der
Flache in der vorgesehenen Form:

- Anbindung an vorhandene Infrastrukturen sowie verkehrsgiinstige Lage,

- Nutzung und Erganzung der vorhandenen Erschliefung,
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- gute Einbindung in den Siedlungszusammenhang.

Nach intensiver Diskussion hat sich die Stadt Bad Segeberg entschlossen, fiir den
ausgewahiten Standort die notwendigen Planungen einzuleiten, um den weiterhin
vorhandenen Bedarf an Wohnungen befriedigen zu kénnen,

7.7 Zusatzliche Angaben
7.7.1 Gutachten und umwelitbezogene Informationen
Zum Umweltbericht wurden folgende Gutachten erstellt:

¢ Sachverstdndigen-Ring Micke (2017): Wohnbauliche Nutzung einer Alt-
ablagerungsflache — Abschlielende umwelitechnische Untersuchung zur
gefahrdungsabschéatzung + Genehmigungsplanung fur die Umsetzung ei-
ner wohnbaulichen Umnutzung einer Altablagerung, Labeck,

¢ Biologenbiro GGV (2016): Fachbeitrag zum Artenschutz geman
BNatSchG zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 der Stadt Bad
Segeberg, Altenholz/Stift,

e Bioplan (2018): FFH-Verraglichkeitspriifung, Neuminster

e Wand (2018): Lichtplanung und Simulation fUr die geplante Bebauung des
Gebietes des Bebauungsplanes Nr.86, 1.Anderung der Stadt Bad Sege-
herg, Hamburg (ist als Anhang an die FFH-Vertraglichkeitspriiffung vom
Biro Bioplan angefigt)

Weitere umweltbezogene Informationen wurden dem Flachennutzungsplan des
Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt (2005) und dem Land-
schaftsplan der Stadt Bad Segeberg (1997) enthommen. :

7.7.2 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellunyg der Unterlagen

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Die Bewertung der Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere orientiert sich an KAULE
19911

7.7.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung des Umweltberichts

fm Zuge der 1. Vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 der
Stadt Bad Segeberg soll die Bebauung einer Flache mit drei Mehrfamilienhdusern
ermoglicht werden. Als problematisch bei dieser Planung haben sich zwei Punkte
herausgestellt. Zum einen befindet sich unterhalb des geplanten Wohngebietes
eine alte Deponie, die von 1950 bis ca. 1970 befrieben wurde. Weiterhin liegt die
Flache in einem Gebiet, das einen hohen Wert fir Fledermause aufweist.

Die Auswirkungen der Deponie wurden von Experten untersucht und abgeschatzt.
Sie kamen zu dem Ergebnis, dass einer Bebauung des nérdlichen Teils der Flache
nichts enfgegen steht, da hier die Ausgasungen der Deponie relativ gering sind

1 Kaule, Giselher 1991: Arten- und Biotopschutz, Stuttgart,
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und im Bereich der Gebaude durch MaRnahmen sichergestellt werden kann, dass
es durch das austretende Deponiegas zu keinen Ungliicksfallen kommen kann.

In der ndheren und weiteren Umgebung befinden sich drei Europaische Natur-
schutzgebiete (FFH= Flora-Fauna-Habitat-Gebiete). In allen drei Gebieten befin-
den sich Lebensrdume und Tierarten, die sehr selten sind. Fur die vorliegende
Planung sind vor allem die Fledermause aus diesen Gebieten von Bedeutung. Das
FFH-Gebiet Segeberger Kalkberghdhlen hat eine europaweite Bedeutung als Win-
terquartier fir zehntausende sehr selten gewordener Fledermause. Diese Fleder-
mause nutzen ihnen bekannte Flugtrassen zur Hohle und zuriick in ihre Sommer-
lebensréume. Eine {evtl. zwei) dieser Flugtrassen verlaufen Uber das Plangebiet.
Auch hier haben Expert*innen untersucht, ob die Bebauung iiberhaupt méglich ist,
ohne diese alten Flugtrassen unbrauchbar zu machen. Sie haben eine Vielzahl
von Madnahmen festgelegt, die dazu fitlhren werden, dass die Flugtrassen auch in
Zukunft uneingeschrankt von den Fledermausen genutzt werden kdénnen.

So konnte erreicht werden, dass dieses Gebiet mit den drei Mehrfamilienhdusern
bebaut werden kann, chne das erhebliche und nachhaltige Auswirkungen auf Na-
tur und Landschaft verbleiben.

8 Kennzeichnung

Die vorhandene Altlast wurde gemaR § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB in der Planzeichnung
gekennzeichnet.

9 Stidtebauliche Kenndaten

Das Plangebiet umfasst eine Fl&che von rd. 1 ha und wird durch die 39. Anderung
des Flachennutzungsplans in folgende Bereiche untergliedert:

Plangeltungsbereich 39. Anderung F-Plan gesamt 9.670 m?
davon:
« Wohnbaufldche 6.560 m?
e Grinfliche, davon ' 3.110 m?
- Parkanlage 2493 m*
- Dunkelkorridor 617 m?
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10 Beschluss

Diese Begrundung wurde durch Beschiuss derVerbangsver,sammiung des Zweck-
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