Zweckverband Mittelzentrum

Bad Segeberg - Wahlstedt

Kreis Segeberg
35. Anderung des Flichennutzungsplanes

,stidlich der landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke 94 (tlw.) und 95 (Flur 7, Gmk. Se-
geberg) sowie 21, 22, 23/1, 24 bis 29 und 34/4 (Flur 14, Gmk. Segeberg), westlich des
landwirtschaftlich genutzten Flurstiickes 95 (Flur 7, Gmk. Segeberg) und 71 (Flur 8,
Gmk. Segeberg), nérdlich der Liibecker LandstralBe sowie 6stlich der Bebauung Ku-
ckucksbarg 31 bis 53 und der Bebauung Bornwischen 72 und 74"
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Teil I: Begriindung

1 Aligemeines

Die Stadtvertretung der Stadt Bad Segeberg hat in ihrer Sitzung am 13.12.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 95 ,Havkamp Ost” beschlossen. Die Verbandsversammlung des Zweckverban-
des Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt hat in ihrer Sitzung am 30.03.2017 die damit verbundene
35. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen. Die entsprechenden Aufstellungsbeschliisse
wurden ortstiblich bekannt gemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 95 der Stadt Bad Segeberg schafft die planungsrechtliche
Voraussetzung fiir eine wohnbauliche sowie mischgebietstypische Entwicklung auf einer derzeit land-
wirtschaftlich genutzten Flache am 6stlichen Siedlungsrand des Stadtgebietes. Im Zuge des geplanten
Vorhabens erfolgt zudem eine Teilverlagerung des in diesem Bereich bestehenden Karl-May-Parkplat-
zes ,P4“,

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahl-
stedt stellt den GroRteil des Plangebiets als landwirtschaftliche Flachen sowie den 6stlichen Teil als
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung , Ruhender Verkehr” dar. Um das geplante Vorhaben ent-
sprechend umsetzen zu kénnen, ist eine Anderung des derzeit wirksamen Flachennutzungsplanes er-
forderlich.

Die 35. Anderung des Flichennutzungsplanes des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg -
Wahlstedt wird gemal § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 95 der Stadt
Bad Segeberg aufgestellt. Aufgrund des geringeren Detaillierungsgrades der 35. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes wird das entsprechende Planverfahren zeitlich vorgelagert.

Der Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt folgt mit der 35. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. 1 S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Méarz 2020 (BGBI. | S. 587) gedndert
worden ist, i. V. m. der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. 1 S. 3786), dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt ge-
andert durch Art. 421 des Gesetzes vom 31.08.2015, dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein
(LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
27.05.2016 und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens:

Durch das Verfahren nach & 3 Abs. 1 BauGB wird die Offentlichkeit friihzeitig iiber die Inhalte der Pla-
nung informiert und kann sich hinsichtlich vorhandener Anmerkungen und Bedenken zu dem vorge-
stellten Vorhaben duBern.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir die 35. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt wurde im Rahmen
eines Aushanges in der Zeit vom ... bis ... durchgefiihrt. Die entsprechenden Unterlagen wurden parallel
auf der Internetseite der Stadt Bad Segeberg bereitgestellt.
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Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1
BauGB fiir die 35. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde in der Zeit vom ... bis ... durchgefiihrt.

Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB dient der Sondierung (sog. Scoping), in dem Behorden und sons-
tigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich u.a. zum erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu aullern. Die eingegangenen planungsrelevanten Stellung-
nahmen und Hinweise wurden gepriift und gegebenenfalls im weiteren Planungsprozess bertiicksich-
tigt.

Am ... wurde durch die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg —
Wabhlstedt der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss fiir die 35. Anderung des Flichennutzungsplanes
gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 2 BauGB wurde am ... ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom .... aufgefordert,
ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit und die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
hatten gemals § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anregungen und Hinweise zur
Planung im Zeitraum vom ... bis ... abzugeben.

GemaR § 1 und 1la sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren, deren Ergebnisse in
einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
dieser Begrindung (Teil Il). Mit dieser Arbeit wurde das Biro GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesell-
schaft, Paperbarg 4, 23843 Bad Oldesloe, beauftragt.

2 Gebietsbeschreibung: Gr6Be und Standort im Stadtgebiet sowie vorhandene Nutzung

Die Stadt Bad Segeberg liegt zwischen der Hansestadt Liibeck sowie der Stadt Neum{inster und ist die
Kreisstadt des Kreises Segeberg. Im Nordosten begrenzt der ,,GrolRe Segeberger See” das Stadtgebiet,
im Norden der ,,lhlsee” sowie im Westen der Verlauf des Flusses , Trave”. Im Stiden schlieBen die Ge-
meinden Hogersdorf und Klein Gladebriigge an das Stadtgebiet von Bad Segeberg an und begrenzen
dieses.

Die BundesstraRen B 206 sowie B 432 queren das Stadtgebiet und stellen gleichzeitig die Hauptver-
kehrszilige innerhalb des Stadtgebietes von Bad Segeberg dar. Die A 21 verlauft unmittelbar westlich
der Stadt Bad Segeberg. Die A 20 fihrt von Osten in die Stadt und geht dann im weiteren Verlauf in die
B 206 (ber.

Der Geltungsbereich der 35. Anderung des Flichennutzungsplanes des Zweckverbandes Mittelzent-
rum Bad Segeberg — Wahlstedt grenzt 6stlich an den bestehenden Siedlungskdrper der Stadt Bad Se-
geberg an. Die Flache des Plangebietes befindet sich in raumlicher Nahe zur Auffahrt der B 206 im
Ubergang zur A 20.

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Langeplan entnommen wer-
den.
Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 10,6 ha, der sich kiinftig wie folgt zusammensetzt:

Wohnbauflache Ca. 6,0 ha
Gemischte Bauflache Ca.0,9 ha
Sonderbaufldche Ca. 3,7 ha
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Das Plangebiet umfasst die nérdlich der Liibecker LandstraRe gelegenen Flachen fiir die Landwirtschaft
sowie temporare Parkplatzflachen fiir das Freilichttheater, welche zur Entwicklung eines Wohn- und
Mischgebietes sowie der planungsrechtlichen Absicherung eines GrolRparkplatzes fiir das Freilichtthe-
ater im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 95 der Stadt Bad Segeberg vorgesehen sind.

3 Anlass der Planung

Die Stadt Bad Segeberg ist durch ihre Nahe zu Liibeck, Neumiinster und Hamburg und die in diesem
Bereich gut ausgebaute Gberregionale Infrastruktur verkehrlich optimal angebunden. Die Stadt stellt
einen attraktiven Wohnstandort sowohl fiir Pendler als auch fiir Familien mit Kindern dar.

Die Flache des Plangebiets bietet die Moglichkeit der Entwicklung einer wohnbaulichen Siedlungsfla-
che am ostlichen Siedlungsrand der Stadt Bad Segeberg in attraktiver landschaftlicher Umgebung so-
wie mit Anbindung an die Uiberregionale Infrastruktur.

4 Allgemeines Planungsziel

Ziel der Planung ist es, die landwirtschaftlich genutzte Flache am Siedlungsrand der Stadt Bad Segeberg
planungsrechtlich fir eine wohnbauliche und mischgebietstypische Entwicklung als Wohnbauflache
vorzubereiten. Im Zuge der Planung erfolgt eine Verlagerung des bestehenden Freilichttheater-Park-
platzes sowie die Darstellung einer gemischten Bauflache im Bereich einer ehemaligen Hofstelle als
Ergdanzung zu den kiinftigen Wohnnutzungen.

Die Flache des Plangebiets der 35. Anderung des Flichennutzungsplanes des Zweckverbandes Mittel-
zentrum Bad Segeberg - Wahlstedt wird als Wohnbauflache gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1
Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt, um durch die neu zu entwickelnden Bebauungsmaoglichkeiten Wohn-
raum zu schaffen. Fir die sidwestliche Teilfliche des Plangebietes erfolgt die Darstellung einer ge-
mischten Bauflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO. Die Flachen entlang
der Libecker LandstraBe werden als Sonderbauflache ,Freilichttheater Parkplatz” gem. § 5 Abs. 2 Nr.
1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO dargestellt, um die entsprechenden Parkplatze fiir die Veran-
staltungen im Freilichttheater am Kalkberg langfristig planungsrechtlich abzusichern.

5 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungsplane” (vorbereitende Bauleit-
planung) und , Bebauungspldne” (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungsinstrumente der
Gemeinde fir eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes. Die Bauleitpldne sind
den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3 + 4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir die Region ergeben sich aus dem Landesentwick-
lungsplan (LEP) 2010 und aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachpldanen zu be-
riicksichtigen.
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5.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)
Der Landesentwicklungsplan enthilt fiir die Stadt Bad Segeberg die nachfolgenden Darstellungen:

e Die Stadt Bad Segeberg bildet zusammen
mit der Stadt Wahlstedt ein Mittelzent-
rum.

e Im Siedlungsgebiet kreuzen sich zwei Lan-
desentwicklungsachsen, zwei Bundesau-
tobahnen (A 21/ A 20) sowie zwei Bundes-
strallen (B 206/ B 432).

e Der nordostliche Teil des Stadtgebietes
liegt innerhalb eines Naturparks und wird
von einer Biotopverbundachse gequert.

e Ein Teil des Stadtgebietes liegt in einem
Entwicklungsraum fir Tourismus und Er-

holung.

Abbildung 1: Ausschnitt LEP 2010, Quelle: www.schleswig-hol-

stein.de

Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden

Gemdf3 LEP kénnen grundsdtzlich in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden. (2.5.2,
1G, LEP). Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind die zentralen Orte (2.5.2, 2Z, LEP).

Die Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung fiir die Deckung des regionalen Wohnungsbe-
darfs und sollen eine Entwicklung (iber den értlichen Bedarf hinaus ermdglichen (2.5.2, 2G, LEP).

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Aufienentwicklung. Neue Wohnungen sind vorrangig auf
bereits erschlossenen Fléichen zu bauen. Bevor die Kommunen neue, nicht erschlossene Baufldchen aus-
weisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Fldchenpotenziale ausschépfen kén-
nen (2.5.2, 6Z, LEP).

Aufgrund ihrer zentralortlichen Funktion unterliegt die Stadt Bad Segeberg keiner Beschrankung des
Umfangs ihrer wohnbaulichen Entwicklung. Durch den Bebauungsplan Nr. 95 , Havkamp Ost“ beab-
sichtigt die Stadt Bad Segeberg eine wohnbauliche Entwicklung als Erweiterung des 6stlichen Sied-
lungskorpers. Sie folgt damit der Vorgabe des Landesentwicklungsplanes entsprechend der zentralort-
lichen Einstufung eines Mittelzentrums (Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt) aus-
reichenden Wohnraum zur Verfligung zu stellen.

Fldchenvorsorge fiir Gewerbe und Industrie

Alle Gemeinden kénnen unter Beachtung ékologischer und landschaftlicher Gegebenheiten eine be-
darfsgerechte Fléchenvorsorge fiir die Erweiterung ortsansdssiger Betriebe sowie die Ansiedlung orts-
angemessener Betriebe treffen. (...)

(2.6, 1G, LEP 2010).

Die Darstellung der 35. Anderung des Flichennutzungsplanes umfasst neben der geplanten wohnbau-
lichen Entwicklung die Flache einer gemischten Baufldche. Die entsprechende Darstellung einer ge-
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mischten Bauflache im Bereich des bestehenden gewerblichen Betriebes schafft auf Ebene der vorbe-
reitenden Bauleitplanung die Moglichkeit einer ortsangemessenen Entwicklung der entsprechenden
Flachen.

Stddtebauliche Entwicklung

Neue Baufldchen sollen nur in guter rédumlicher und verkehrsméfliger Anbindung an vorhandene, im

baulichen Zusammenhang bebaute, tragfdhige Ortsteile in Form behutsamer Siedlungsabrundungen

ausgewiesen werden. Auf eine gute Einbindung der Baufldchen in die Landschaft soll geachtet werden

(2.7., 2G, LEP 2010).

Die Inanspruchnahme neuer Fléichen soll landesweit reduziert werden. Zur Verringerung der Inan-

spruchnahme von Grund und Boden

- hat die Innenentwicklung Viorrang vor der AufSenentwicklung;

- sollen Méglichkeiten fiir eine stddtebaulich angemessene Verdichtung bestehender oder ge-
planter Baufldchen genutzt werden, die auch soziale Belange beriicksichtigen;

- sollen die Umnutzung brachliegender ehemals bebauter Fldchen, insbesondere ehemals mili-
tdrisch, verkehrlich und industriell-gewerblich genutzter Fléichen im Siedlungsbereich, vorange-
trieben und Baulandreserven mobilisiert werden;

- soll leerstehende oder leer fallende Bausubstanz in bebauten Ortslagen, insbesondere in den
Stadt- und Dorfkernen, modernisiert und angemessen genutzt werden;

- sollen fldchensparende Siedlungs- und ErschlieSungsformen realisiert werden.

Die Siedlungsentwicklung soll mit den Erfordernissen einer giinstigen VerkehrserschliefSung und -bedie-
nung durch éffentliche Verkehrsmittel abgestimmt werden. Im Bereich von Haltestellen, insbesondere
spurgebundener éffentlicher Nachverkehrsmittel, soll auf eine stddtebauliche Verdichtung hingewirkt
werden. (...) (2.7, 5G, LEP 2010).

Die Stadt Bad Segeberg setzt sich im Zuge ihrer Siedlungsentwicklung kontinuierlich mit der Moglich-
keit wohnbaulicher Nachverdichtungen im Innenbereich des Stadtgebietes auseinander. Aufgrund be-
stehender Aktivierungshemmnisse wie fehlender Verkaufsbereitschaft und geeigneten stadtischen
Flachen ist die Umsetzung im erforderlichen Umfang eines Mittelzentrums mit der Aufgabe der Wohn-
raumvorsorge nicht zu gewahrleisten. Die Fliche der 35. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Stadt Bad Segeberg stellt bei der Inanspruchnahme von an den Siedlungsrand angrenzenden Siedlungs-
entwicklungsflaichen gegenwartig die am besten geeignetste Flache dar (vgl. Ziff. 14.5). Die Flache des
Vorhabengebietes ist durch die in der Ndhe befindliche Auffahrt zur B 206 im Ubergang zur A 20 gut
an das Netz der regionalen sowie (iberregionalen Infrastruktur angebunden. Die im Umfeld bestehen-
den Haltestellen des OPNV binden die kiinftigen Siedlungsflichen zudem an die regionale Infrastruktur

an.

Tourismus und Erholung

(...) Eine gute Erreichbarkeit von touristischen Angeboten sowie tourismusgeprdgten Orten auch mit
dem OPNV ist anzustreben {(...). (3.7, 2G, LEP 2010)

Das Freilichttheater am Kalkberg stellt einen der Schwerpunkte des touristischen Angebotes in der
Stadt Bad Segeberg dar. Durch die Darstellung der Sonderbauflache ,,Parkplatz Freilichttheater” erfolgt
auf Ebene des Flachennutzungsplanes eine planungsrechtliche Absicherung der entsprechend erfor-
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erlichen Parkplatzflachen in fullaufiger Erreichbarkeit des Freilichttheaters. Erganzend zu dem Ange-
ot flr den motorisierten Individualverkehr ist das Freilichttheater Gber die bestehende Bahnverbin-
ung Neumiinster — Bad Oldesloe zusatzlich an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs ange-
unden.

5.1.1 Entwurf der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010

Die Landesplanungsbehdrde schreibt den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) fort.

Mit der Fortschreibung sollen die Grundsatze und Ziele der Raumordnung an die Entwicklung ange-

p

asst werden. Der neue LEP soll den verdanderten Rahmenbedingungen, Herausforderungen und Chan-

cen fir eine nachhaltige Raumentwicklung Rechnung tragen. Er soll den LEP 2010 ersetzen. Der LEP

legt die anzustrebende rdumliche Entwicklung fir 15 Jahre ab Inkrafttreten fest (www.bolapla-sh.de).

Mit der Kabinettsbefassung zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes am 27. November 2018
wurde der Planentwurf auf der Internetseite der Online-Beteiligungsplattform BOB-SH freigeschaltet.
Das gesetzlich vorgegebene Online-Beteiligungsverfahren startete am 18. Dezember 2018 und endete

a

m 17. April 2019.

Der Planist Grundlage fiir die rdumliche Entwick-
lung des Landes in den nachsten Jahren. Am
27. November 2018 hat die Landesregierung
dem ersten Entwurf der Planfortschreibung zu-
gestimmt. Vom 18. Dezember 2018 bis zum
31. Mai 2019 fand dazu ein 6ffentliches Beteili-
gungsverfahren statt. Die Anderungsvorschlige
wurden seitdem ausgewertet. Derzeit wird der
Planentwurf Uberarbeitet. Im Herbst 2020 soll
ein neuer Entwurf vorliegen, zu dem es dann ein
weiteres Beteiligungsverfahren geben wird
(www.schleswig-holstein.de).

Die Hauptkarte der Fortschreibung des LEP SH
Abbildung_2: Ausschnitt_Fortschreibung LEP SH 2018, 2018 enthélt keine weitergehenden Anderungen

Quelle: bolapla-sh.de der planungsrelevanten Darstellungen fir die
Stadt Bad Segeberg.

Im Rahmen der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2018 erfolgt vor al-
lem eine Aktualisierung vieler Kapitel. Struktur und Aufbau des Landesentwicklungsplans 2010 bleiben
weitgehend erhalten.

Nachfolgende neue und gednderte Inhalte der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes sind fur

die 35. Anderung des Flichennutzungsplanes des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg -

Wahlstedt von Belang.

Erstmals enthdlt der Plan eine Vorgabe fiir die Reduzierung der Fléichenneuinanspruchnahme
im Land.

Es gibt einen neuen Teil A mit iibergeordneten und strategischen Ansditzen fiir eine zukunfts-
orientierte Landesentwicklung.

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH e 23843 Bad Oldesloe


http://www.bolapla-sh.de/

Begriindung mit Umweltbericht zur 35. Anderung des Flichennutzungsplanes des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt

o Die raumordnerischen Ansditze zu Klimaschutz und Klimaanpassung wurden im Plan zusam-
mengefiihrt.

(Quelle: www.schleswig-holstein.de)

Die Stadt Bad Segeberg unterliegt aufgrund ihrer raumordnerischen Funktion als Mittelzentrum mit
der Stadt Wahlstedt keinem direkten wohnbaulichen Entwicklungsrahmen. Die Ausweisung neuer
wohnbaulicher Flachen hat im Rahmen des entsprechenden Bedarfes zu erfolgen und die erwartete
Bevolkerungsentwicklung mit den unterschiedlichen Wohnungsanspriichen zu bericksichtigen.

Die Stadt Bad Segeberg hat in den vergangenen Jahren sowie auch gegenwartig durch die Aufstellung
von Bebauungsplanen wohnbauliche Nachverdichtungen im Innenbereich des Siedlungsraumes ge-
schaffen. Entsprechende Potenzialflachen, die zeitnah fiir die weitere groRraumige Siedlungsentwick-
lung der Stadt Bad Segeberg herangezogen werden kdnnen, bestehen im Innenbereich der Stadt Bad
Segeberg gegenwirtig nicht mehr (vgl. Ziff. 14.5). Die Fliche der 35. Anderung des Flichennutzungs-
planes sowie auf nachgeordneter Ebene des Bebauungsplanes Nr. 95 bietet die Moglichkeit eine ent-
sprechende wohnbauliche Entwicklung vorzusehen.

Durch eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr sowie die libergeordnete Infra-
struktur erfolgt die Berlicksichtigung des Klimaschutzes.

Der Zweckverband des Mittelzentrums Bad Segeberg — Wahlstedt folgt mit der 35. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes - Entwurf 2018, indem durch das
geplante Vorhaben zuséatzlicher Wohnraum fir die weitere Siedlungsentwicklung der Stadt Bad Sege-
berg geschaffen wird.

5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum | (RP 1) Fortschreibung 1998
Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fir die rdum-
liche Entwicklung des Planungsraumes aus liberdortlicher Sicht.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | (RP ) Schleswig-Holstein fiir die Kreise Herzogtum Lauen-
burg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn enthalt fiir die Stadt Bad Segeberg die nachfolgenden Dar-
stellungen:
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e Ubernimmt die Funktion eines Mittelzentrums
zusammen mit der Stadt Wabhlstedt.

e Die Stadt Bad Segeberg liegt in einem Stadt- und
Umlandbereich im landlichen Raum.

e Die Stadt Bad Segeberg stellt einen Entwick-
lungs- und Entlastungsort fiir die Region dar.

e Die Stadt Bad Segeberg liegt an einem Verkehrs-
knotenpunkt.

e Die Stadt Bad Segeberg liegt in einem Vorrang-
gebiet fir den Naturschutz (Fluss , Trave“).

Abbildung 3: Ausschnitt Regionalplan |, Quelle:

www.schleswig-holstein.de

Die Stddte Bad Segeberg und Wahlstedt ergéinzen einander gegenseitig und haben sich zu einem leis-
tungsféhigen Mittelzentrum entwickelt. Sie sollen kiinftig gemeinsam auch die Funktion eines Entwick-
lungs- und Entlastungsortes fiir den Verdichtungsraum Hamburg iibernehmen. Das giinstige Verhdltnis
von Wohn- und Arbeitsstéitten und die gute Lage im Schnittpunkt liberregionaler Strafenverbindungen
sind die Voraussetzungen dafiir, dass sich dieser Siedlungs- und Arbeitsmarktschwerpunkt weiterent-
wickeln kann. (...) Parallel dazu sollen Bad Segeberg und Wahlstedt in ihrer Funktion als Wohnstandort
ausgebaut werden (5.6.2, RP |).

Die Stadt Bad Segeberg folgt den Vorgaben des Regionalplanes, indem sie durch die 35. Anderung des
Flachennutzungsplanes eine wohnbauliche Entwicklung am &stlichen Siedlungsrand fiir die weitere
Siedlungsentwicklung planungsrechtlich vorbereitet.
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Die Entwicklung von Wohnbauflachen ent-
spricht bereits den Darstellungen des Land-
schaftsplanes. Vorgaben zur Schaffung von
Grinverbindungen sind im Rahmen der kon-
kreten Bauleitplanung zu Uberprifen und zu
bericksichtigen.

Die Stadt Bad Segeberg bearbeitet gegenwer-
tig die Neuaufstellung ihres Landschaftspla-
nes.

Abbildung 4: Landschaftsplan der Stadt Bad Segeberg, Quelle:

Stadt Bad Segeberg
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6 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan des
Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg
— Wahlstedt stellt den westlichen Teil des Vor-
habengebietes als Flache fir die Landwirt-
schaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dar. Im
nordlichen Bereich der landwirtschaftlichen
Flache wird ein bestehendes Kleingewdsser als
geschiitztes Biotop gem. § 5 Abs. 10 Nr. 4
BauGB i.V.m. § 15a LNatSchG dargestellt. Die
entsprechende Darstellung wird nicht als nach-

richtliche Ubernahme in die 35. Anderung des
Flachennutzungsplanes (Ubernommen. Auf

Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist der
Erhalt zu prifen bzw. eine entsprechende

Kompensation vorzusehen.

Abbildung 5: Flachennutzungsplan Zweckverband Mittelzent-

rum Bad Segeberg - Wahlstedt, Quelle: Stadt Bad Segeberg

Der ostliche Teilbereich wird gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB als sonstige Gberértliche und ortliche Haupt-
verkehrsstraBe mit der Zweckbestimmung ,,Ruhender Verkehr” dargestellt. Innerhalb der entspre-
chenden Flache wird ein einfaches Kulturdenkmal mit der Nummer 46 (Grabhiigel) der Landesauf-
nahme dargestellt. Eine Ubernahme in die Denkmalschutzliste ist im Jahr 2014 nicht erfolgt.

Die durch den sidlich der Liibecker Landstralle bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb zu erwar-
tende Geruchsemissionen sind durch die Darstellung eines Emissionsschutzkreises um landwirtschaft-
liche Betriebe dargestellt. Eine entsprechende Vertraglichkeit mit den geplanten Nutzungen ist auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nachzuweisen.

Um das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 95 der Stadt Bad Segeberg umsetzen zu kénnen, ist eine
Anderung des derzeit wirksamen Flichennutzungsplanes des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Se-
geberg - Wahlstedt erforderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 95 der Stadt Bad Segeberg wird im Parallelverfahren mit der
35. Anderung des Flichennutzungsplanes des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahl-
stedt gemal § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Die Stadt Bad Segeberg folgt mit der 35. Anderung des Flichennutzungsplanes dem Entwicklungsgebot
gemal § 8 Abs. 2 BauGB.

7 Standortwahl und Umfang der baulichen Entwicklung

Die Stadt Bad Segeberg ist aufgrund ihrer landschaftlich reizvollen Lage sowie die gute Anbindung an
die regionale sowie liberregionale Infrastruktur ein attraktiver Wohnstandort sowohl fiir Familien mit
Kindern als auch Berufspendler.
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Trotz wohnbaulicher Entwicklungen in den letzten Jahren besteht innerhalb der Stadt Bad Segeberg
weiterhin eine hohe Nachfrage nach Wohnbauflachen. Da die Nachfrage durch MaRnahmen der In-
nenentwicklung nicht gedeckt werden kann, mochte die Stadt Bad Segeberg am 6stlichen Siedlungs-
rand eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache fiir eine wohnbauliche Entwicklung planungs-
rechtlich vorbereiten.

Die Stadt Bad Segeberg setzt sich im Zuge ihrer Siedlungsentwicklung kontinuierlich mit der Moglich-
keit der wohnbaulichen Nachverdichtung des Innenbereichs auseinander. Zur Deckung der Wohn-
raumnachfrage entsprechend der Anforderungen eines Mittelzentrums kann diese nicht allein durch
MaRBnahmen der Innentwicklung gedeckt werden (vgl. Ziff. 14.5)

8 35. Anderung des Flichennutzungsplanes des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Se-
geberg - Wahlstedt

Die 35. Anderung des Flichennutzungsplanes des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg -
Wahlstedt umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 95 ,Havkamp Ost” der Stadt Bad
Segeberg.

Um das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 95 umsetzen zu kdnnen, ist eine Anderung des derzeit
wirksamen Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die 35. Anderung des Flichennutzungsplanes stellt den nérdlichen Teil des Plangebiets kiinftig als
Wohnbaufliche gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar. Diese Anderung
ermoglicht die wohnbauliche Entwicklung der Flachen.

Die bestehende Bebauung im siidwestlichen Teil des Plangebietes wird hinsichtlich der vorhandenen
Nutzungen als gemischte Bauflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO darge-
stellt. Der stidostliche Teil des Geltungsbereiches wird gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 1 Abs. 1
Nr. 10 BauNVO als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Freilichttheater Parkplatz’ dargestellt,
um nach der Verlagerung der bestehenden Parkplatzflachen weiterhin ausreichend Flache fiir den ru-
henden Verkehr des Freilichttheaters zur Verfiigung zu stellen.

9 Umweltbelange

9.1 Lairmimmissionen

Sudlich des Plangebietes verlduft die Libecker Landstralle (K 4), von der Lairmemissionen auf die an-
grenzenden Flachen der baulichen Nutzung einwirken konnen. Ebenso kdnnen die Fahrzeugbewegun-
gen der temporaren Parkplatzflachen des Freilichttheaters zu Larmimmissionen innerhalb des Plange-
bietes flihren. Um gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen fiir eine Neubebauung im Plangebiet si-
cherzustellen, sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die erforderlichen MaRRnahmen hierzu
gutachterlich nachzuweisen und ggf. verbindlich zu regeln.

9.2 Geruchsimmissionen

Sudlich des Plangebietes besteht ein aktiver landwirtschaftlicher Betrieb mit einer Genehmigung zur
Schweinehaltung. Aufgrund der sich hieraus ergebenden Geruchsbelastungen fiir die kiinftige wohn-
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bauliche Entwicklung sind entsprechende Abstandsflachen vorzusehen. Eine wohnbauliche Entwick-
lung unmittelbar bis an die Liibecker Strafle heran ist gegenwartig aufgrund der Genehmigung zur
Viehhaltung nicht moglich, auch wenn diese zum Zeitpunkt des Bauleitplanverfahrens nicht aktiv be-
trieben wird. Aus diesem Grund erfolgt die Umverlegung der bestehenden Parkplatzflachen des Frei-
lichttheaters und eine Anordnung der kiinftigen wohnbaulichen Entwicklung im nérdlichen Bereich des
Vorhabengebietes. Auf Grundlage einer Geruchsimmissionsprognose erfolgt der Nachweis der Ver-
traglichkeit zwischen der wohnbaulichen Entwicklung und der bestehenden landwirtschaftlichen Hof-
stelle. Das vollstandige Gutachten ist der Begriindung als Anlage beigefiigt. Die entsprechend erfor-
derlichen Abstande sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung einzuhalten.

9.3 Natur und Landschaft

Sind aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Erginzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist gemald § 18 Bundesnaturschutzgesetz liber die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den
Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Zudem sind im Sinne des § 1a (2) BauGB die in § 2 Bundesbo-
denschutzgesetz (BBodSchG) genannten Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern sowie die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG zu berticksichtigen.

Im Rahmen des Umweltberichtes im Teil Il der Begriindung sind die Umweltbelange bewertet worden.
Das Plangebiet ist demnach von allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz. Von besonderer Bedeu-
tung sind die knickartigen, linearen Gehdlzstrukturen, die das Plangebiet in Nord-Siid-Richtung glie-
dern sowie ein Kleingewasser.

Erhebliche Auswirkungen sind mit der Entwicklung einer neuen Wohnbauflache durch die mit der Pla-
nung einhergehende Versiegelung zu erwarten.

Der erforderliche Ausgleich der Eingriffsregelung fiir das Plangebiet ist auf Ebene der konkreten Bau-
leitplanung nachzuweisen.

Dartiber hinaus werden gesonderte Untersuchungen zur FFH-Vertraglichkeit sowie zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte im weiteren Verfahren bereits auf der Ebene der Flachennutzungspla-
nung durchgefiihrt, um sicherzustellen, dass der Umsetzung der Planung keine artenschutzrechtlichen
Hindernisse entgegen stehen.

10 Nachrichtliche Ubernahmen

10.1 Anbauverbotszone
AulRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt
dirfen Hochbauten jeder Art an Kreisstral3en in einer Entfernung bis zu 15 m nicht errichtet werden.

Die Anbauverbotszone ist in der Planzeichnung dargestellt.

10.2 Anbaubeschrankungszone

AulRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt
diirfen Genehmigungen fiir bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 30 m bei KreisstralRen, jeweils
gemessen vom dulleren Rand der befestigten fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, von
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der Baugenehmigungsbehorde oder der Behorde, die nach anderen Vorschriften fir eine Genehmi-
gung zustandig ist, nur nach Zustimmung des Tragers der Stralenbaulast erteilt werden. Die Zustim-
mung gilt als erteilt, wenn sie nicht innerhalb von zwei Monaten nach Eingang des Ersuchens unter
Angabe von Griinden verweigert wird.

10.3 Emissionsschutzkreis

Die Darstellung des Emissionsschutzkreises um landwirtschaftliche Betriebe mit Intensivtierhaltung
(Nr. 11 — Schweinemast) aus dem Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Sege-
berg — Wahlstedt wird in die 35. Anderung des Flichennutzungsplanes ibernommen. Auf Grundlage
einer Geruchsimmissionsprognose erfolgt der Nachweis der Vertraglichkeit zwischen der wohnbauli-
chen Entwicklung und der bestehenden landwirtschaftlichen Hofstelle. Das vollstdndige Gutachten ist
der Begriindung als Anlage beigefiigt. Die entsprechend erforderlichen Abstande sind auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung einzuhalten.

11 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden. Fehlende oder
unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder gemaR den Anforderungen
ausgebaut.

Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz der EWS.

Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung wird durch eine ausreichende Anzahl an Unterflurhydranten —im Rahmen
der jeweiligen Kapazitdten des Trinkwasserversorgungsnetzes — sichergestellt. Ein Nachweis erfolgt im
Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch Anschluss an das Netz der EWS.

Fernmeldeversorgung

Die Anschliisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

Schm UtZ-/ Regenwasserentsorgung

Es ist vorgesehen das anfallende Schmutzwasser in das vorhandene Kanalisationsnetz der Stadt Bad
Segeberg zu leiten.

Die Entsorgung des Niederschlagswassers erfolgt durch eine Aufteilung in Teilflachen, bei der das an-
fallenden Oberflachenwassers teilweise versickert wird und teilweise direkt Gber eine Rohrleitung in
den GroRen Segeberger See abgeleitet wird.

Die Versickerung erfolgt zentral durch eine Rigole aus festen Speicherrigolenkasten. Auf den privaten
Grundsticken ist eine Versickerung nicht moglich. Das anfallende Regenwasser wird Uber die neu her-
zustellende Kanalisation gesammelt zur Rigole geleitet und dort zur Versickerung gebracht. Die Rigole
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befindet sich im Bereich der Freilichttheater-Parkplatzflachen. Nur in diesem Bereich ist eine Versicke-
rung moglich.

Die Entwasserung fir das Teilgebiet, das nicht versickern kann, erfolgt (iber eine 1.010 m lange Regen-
wasserkanalisation in den groRen Segeberger See. Die Rohrleitungstrasse verlauft (iber das Flurstiick
34/4 zur Strale ,Am Wege nach Stipsdorf”, Gber den Wanderweg (Flurstiick 98/4) und tber das Flur-
stiick 95/2 neben dem Drosselteich, zum Zeltplatz Gber den ,Kastanienweg” und dann jedoch tber den
Campingplatz zum GrolRen Segeberger See.

Millentsorgung

Die Miillentsorgung des Plangebietes wird durch den Wege-Zweckverband sichergestellt. Sie erfolgt
Uber die StrafSe , Kuckucksbarg” sowie Liibecker Landstralle und im weiteren Verlauf tber die Plan-
stralle. Die Planstralle weist ausreichende Breiten fir ein 3-achsiges Miillfahrzeug auf, um aufkom-
menden Abfall des Plangebiets ungehindert zu entsorgen.

12 Archdologie, Altlasten, Kampfmittel

Archédologie
Es wird auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die lbri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhanden. Soll-
ten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustédndigen Behorden die zu ergrei-
fenden MalRnahmen abzustimmen und durchzufiihren.

Kampfmittel

Die Stadt Bad Segeberg ist nicht in der Auflistung der Gemeinden mit bekannten Bombenabwiirfen der
Kampfmittelverordnung Schleswig-Holstein aufgefiihrt.

Eine Auskunftseinholung beim Kampfmittelraumdienst S-H ist nur fiir Gemeinden vorgeschrieben, die
in der benannten Verordnung aufgefihrt sind.
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Teil 1l: Umweltbericht

13 Einleitung in den Umweltbericht

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplanes eine Be-

8
e

riindung beizufligen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil dieser Begriindung, in dem
ntsprechend dem Stand des Verfahrens die aufgrund der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB ermit-

telten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind. Die inhaltlichen Anforderungen

a

n den Umweltbericht ergeben sich aus der Anlage im BauGB zu dem § 2 (4) und § 2a BauGB.

Im Folgenden erfolgt eine kurze Einschatzung der Umweltbelange. Sie dient der Abstimmung mit den
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange im Rahmen des vorliegenden Verfahrens nach
§ 4 (1) Satz 1 BauGB fiir den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung. Die
detaillierte Erarbeitung des Umweltberichtes erfolgt dann im weiteren Verfahren.

13.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Das Plangebiet der 35. Anderung des Flichennutzungsplanes liegt am &stlichen Siedlungsrand der
Stadt Bad Segeberg im Bereich ,,Christiansfelde” und hier nordlich der Libecker LandstraBe 6stlich des
Kuckucksbarg. Mit der Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen einer wohn-
baulichen Entwicklung geschaffen werden. Gleichzeitig werden die Parkplatzflachen des Freilichtthea-

ters neu geregelt.

Das Plangebiet hat eine Grof3e von 10,6 ha. Es werden die folgenden Darstellungen getroffen:

Wohnbauflache mit einer Groe von 6,0 ha.
Gemische Bauflache mit einer GroRRe von 0,9 ha.
Sonderbauflache — Parkplatz Freilichttheater mit einer Gré3e von 3,7 ha.

13.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des Umwelt-

schutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Um-
weltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden:

13.2.1 Fachgesetze

Ziele des Umweltschutzes Art und Weise, wie das Ziel umgesetzt / beachtet
wird

Baugesetzbuch: GemaR § 1 (6) Nr. 7 sind die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Nach § 1a BauGB sind die umweltschit-
zenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen.

- §1(6) Nr.7 BauGB (Belang e): Vermeidung von | Es erfolgten bereits Untersuchungen mit unter-
Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit | schiedlichen Varianten zur Oberflichenentwasse-
Abfillen und Abwassern rung des Plangebietes. Vorgesehen ist fiir den nord-

lichen Bereich eine Oberflaichenentwédsserung in

Richtung GrofRen Segeberger See (ber eine neue

Vorflut. Das slidliche Plangebiet kann (iber eine

zentrale, unterirdische Versickerungseinrichtung im

Bereich der Sonderbauflache erfolgen. Verbindliche
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Begriindung mit Umweltbericht zur 35. Anderung des Flichennutzungsplanes des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt

Ziele des Umweltschutzes

Art und Weise, wie das Ziel umgesetzt / beachtet
wird

Regelungen hierzu sind auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung zu treffen.

Baubedingte Abfalle und Bodenmassen sind im Rah-
men der BaumaBnahmen durch beauftragte Firmen
fachgerecht zu entsorgen.

Betriebsbedingte Siedlungsabfalle werden lber die
gemeindlichen Entsorgungsbetriebe fachgerecht
entsorgt.

- §1(6) Nr.7 BauGB (Belang f): Die Nutzung erneu-
erbarer Energien sowie die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie

Es wird auf die geltenden Regelungen des EnEG, EE-
WarmG, EEG, EnEV, etc. verwiesen, die bereits ver-
bindliche Regelungen zur Nutzung erneuerbarer
Energien nennen.

- §1(6) Nr.7 BauGB (Belang h): Die Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen
die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von
Rechtsakten der Europaischen Union festgelegte
Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden
dirfen

Das Plangebiet liegt nicht in einem Gebiet, fir wel-
ches besondere Rechtsverordnungen der Europai-
schen Union mit festgelegten Immissionsgrenzwer-
ten gelten.

Insbesondere durch die Bereitstellung fiir den War-
meenergiebedarf sowie den induzierten mot. Ver-
kehr kommt es durch stoffliche Emissionen grund-
satzlich zu Beeintrachtigungen der Luftqualitdt und
des Klimas. Verkehrsbedingte Luftschadstoffe stei-
gen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstarke nur geringfligig. Immissionen ober-
halb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu
erwarten.

Bodenschutzklausel (§ 1a (2) BauGB): Mit Grund und
Boden soll sparsam umgegangen werden. Bevor zusatz-
liche Flachen fiir bauliche Nutzungen in Anspruch ge-
nommen werden, soll die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtungen und andere MafRRnah-
men zur Innenentwicklung geprift werden

Die Stadt Bad Segeberg hat potenzielle Wohnbau-
flachen fur ihr Stadtgebiet ermittelt. Demnach be-
steht innerhalb des Stadtgebietes insbesondere Po-
tenzial fir Geschosswohnungsbau. Eine grofRere
Flache im Innenbereich fir eine Einzel- und Doppel-
hausbebauung liegt im Bereich von Klein Niendorf.
Hier wird aktuell gerade Baurecht geschaffen.

Umwidmungssperrklausel (§ 1a (2) BauGB): Es ist zu
prifen, ob es Alternativen zur Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzten Flachen gibt. Insbesondere sind die Moglich-
keiten der Innenentwicklung zu prifen. Finden sich
keine Alternativen, ist die Flacheninanspruchnahme
auf den notwendigen Umfang zu begrenzen.

Die Stadt Bad Segeberg kann lhren Wohnraumbe-
darf nicht Gber die Innenbereichspotenziale decken
und méchte deshalb die Fliche der 35. Anderung
des Flachennutzungsplanes entsprechend fiir eine
Wohnbebauung vorbereiten.

(ndhere Erlauterungen s. Abs. 14.5)

Klimaschutzklausel (§ 1a (5) BauGB): Den Erfordernis-
sen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind
Regelungen zum Erhalt vorhandener Griinstruktu-
ren sowie zur Durchgriinung der Wohnbauflachen
zum Schutz des lokalen Klimas zu treffen. Es gibt be-
reits konkretere Uberlegungen eine Durchgriinung
zum Schutz des Lokalklimas durch verbindliche Re-
gelungen zu Dachbegriinungen zu treffen.

Bundes-/Landesnaturschutzgesetz

Ziel des Bundesnaturschutzgesetzes und deren gesetz-
lichen Regelungen auf Landesebene ist die Sicherung

Das Gesetz findet im Rahmen der naturschutzfach-
lichen Betrachtungen, des Artenschutzes und des
Biotopschutzes sowie einer Studie zur FFH-Vertrag-
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Begriindung mit Umweltbericht zur 35. Anderung des Flichennutzungsplanes des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt

Ziele des Umweltschutzes

Art und Weise, wie das Ziel umgesetzt / beachtet
wird

der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes, der Regenerationsfahigkeit und der nachhalti-
gen Nutzungsfahigkeit der Naturguter.

lichkeit durch geeignete Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und KompensationsmaRnahmen auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung Anwendung.

Bundesbodenschutzgesetz

Das Bodenschutzgesetz hat die Sicherung und Wieder-
herstellung der nachhaltigen Funktionen des Bodens
zum Ziel.

Das Gesetz istim Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung durch Regelungen zu moglichen Versiege-
lungen und zum vorsorgenden Bodenschutz zu be-
ricksichtigen. Die Bodenfunktionale Gesamtleis-
tung im Plangebiet wird grofStenteils als sehr gering
eingestuft?.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Das Bundesimmissionsschutzgesetz hat insbesondere
den Ausschluss schadlicher Umweltauswirkungen zum
Ziel.

Das Plangebiet wird im sidéstlichen Bereich von
landwirtschaftlichen Emissionen einer nahegelege-
nen Intensivtierhaltung berthrt. Um gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu garantieren, wird
auf die Ausweisung von Wohnbaufldchen in diesem
Bereich verzichtet. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung sind auf der Grundlage gutachterli-
cher Untersuchungen ggf. konkrete Regelungen zu
treffen.

Bundes-/Landeswaldgesetz

Das Gesetz und seine Regelungen auf Landesebene ha-
ben das Ziel, den Wald wegen seines wirtschaftlichen
Nutzens und wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt
zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine
ordnungsgemaBe Bewirtschaftung nachhaltig zu si-
chern.

Im Plangebiet und seinem direktem Umfeld liegen
keine mit Wald bestockten Flachen, die im Rahmen
der Planungen zu berlicksichtigen waren.

FFH- und die EU-Vogelschutzrichtlinie

Die Richtlinien haben das wesentliche Ziel, ein zusam-
menhangendes europaweites Netz von Schutzgebieten
zu entwickeln (Netz Natura 2000).

Das FFH-Gebiet DE 2027-301 ,,NSG lhlsee und Ihlwald“
liegt ca. 3 km nordwestlich des Plangebietes, das FFH-
Gebiet DE 2027-302 ,,Segeberger Kalkberghdhlen” liegt
ca. 1 km westlich des Plangebietes und das FFH-Gebiet
DE 2127-391 ,Travetal” verlauft westlich des Plange-
bietes in rd. > 2 km Entfernung.

Das Vorhaben findet im Umgebungsbereich eines
FFH-Gebietes statt. Es erfolgt eine gutachterliche
Untersuchung mit Auswertung der Empfindlichkeit
der Erhaltungsziele gegeniiber dem Vorhaben und
gef. Darlegung erforderlicher MaRnahmen zu Mini-
mierung moglicher Auswirkungen

(ndhere Erlauterungen s. Abs. 14.4.3)

Wasserhaushaltsgesetz

Es dient der Verhiitung einer Verunreinigung des Was-
sers oder sonstiger nachteiliger Veranderungen seiner
Eigenschaften.

Das Gesetz wird insbesondere durch geeignete Re-
gelungen zur Versiegelung und Rickhaltung / Versi-
ckerung anfallender Niederschlagswasser auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung berick-
sichtigt.

1 | andwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein, 04.08.2020
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Begriindung mit Umweltbericht zur 35. Anderung des Flichennutzungsplanes des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt

13.2.2 Fachpldne

Ziele des Umweltschutzes Art und Weise, wie das Ziel umgesetzt / beachtet
wird

Baugesetzbuch: § 1 (6) Nr. 7 BauGB (Belang g): Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Landschaftsprogramm

Im Landschaftsprogramm werden die Erfordernisse und
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege fiir das gesamte Land Schleswig-Holstein darge-
stellt.

Das Landschaftsprogramm weist im Norden und Osten | Die Flachen der Erholungswalder sind von der Pla-
von Bad Segeberg Erholungswald aus. Diese betreffen | nung nicht betroffen. Bzgl. des Georisikos durch
das lhiseegebiet sowie Waldflachen sudlich des GroRen | Erdfalle erfolgt eine gezielte Abstimmung mit dem
Segeberger Sees. Fur den groRen Segeberger See ist zu- | LLUR — Geologischer Dienst.

dem ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Erhal-
tung der Funktionsfahigkeit von Boden und Gesteinen
(Geotop) dargestellt. Dabei handelt es sich um Erdfallge-
biet.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan ist der zentrale Fachplan
des Naturschutzes fiir die regionale Ebene in Schleswig-
Holstein. Er wurde im Jahr 2020 neu aufgestellt.

Wokha Al T : 1 Das Plangebiet befindet sich auRerhalb der im
W ‘ Tasa A Landschaftsrahmenplan ausgewiesenen Darstel-
lungen.

- [/ a TR
Abbildung 6: Ausschnitt Landschaftsrahmenplan 2020; Quelle:
Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur
und Digitalisierung

Der Landschaftsrahmenplan weist den GroRen Segeber-
ger See und den |hlsee als Vorrangsee, die Trave als Vor-
rangflieRgewdsser im Rahmen der Umsetzung der EU
Wasserrahmenrichtlinie aus. Fur den lhisee, die Trave
und den Kalkberg werden die FFH-Gebiete in die Darstel-
lung ibernommen. Der Grol3e Segeberger See ist zudem
gesetzlich geschiitztes Biotop, der lhisee Naturschutzge-
biet. Weiter im Naturschutzgebiet schiitzenswerte Fla-
chen liegen ostlich des GrofRen Segeberger Sees. Trave,
Ihlsee und Flachen ostlich des GroRen Segeberger Sees
haben zudem eine besondere Eignung zum Aufbau eines
Schutzgebiets- und Biotopverbundsytems. In der Ge-
meinde Weede liegt zudem ein Trinkwassergewinnungs-
gebiet.
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Begriindung mit Umweltbericht zur 35. Anderung des Flichennutzungsplanes des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt

Ziele des Umweltschutzes

Art und Weise, wie das Ziel umgesetzt / beachtet
wird
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Abbildung 7: Ausschnitt Landschaftsrahmenplan 2020; Quelle:
Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur
und Digitalisierung

Der GroRraum von Bad Segeberg ist zudem Gebiet mit
besonderer Erholungsfunktion: die Flachen noérdlich der
B 432 sind zudem im Naturpark geschitzt. Landschafts-
schutzgebiete sowie Flachen, die die Voraussetzung
hierfur erfillen, betreffen den GroRen Segeberger See
sowie die Trave und das lhlseegebiet. Im Osten/Sldos-
ten und im Westen des Stadtgebietes liegen historische
Knicklandschaften.

Auf der Ebene der konkreten Bauleitplanung ist zu
prifen, in wie fern die Knicks der historischen Kul-
turlandschaft im Plangebiet in die geplanten Nut-
zungen zu integrieren sind.

Landschaftsplan

Fur die ortliche Ebene werden die konkreten Ziele, Erfor-
dernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftsplanung fiir die Gebiete der Gemeinden in
Landschaftsplanen dargestellt.

'UPiBS_

T

Al

e S ES e
Abbildung 8: Ausschnitt Landschaftsplan 1997; Quelle: Stadt
Bad Segeberg

-

Im Landschaftsplan wird das Plangebiet als geplante
Wohnbauflachen, ein kleiner Bereich als Kleinsiedlungs-
gebiet dargestellt. Fir die Entwicklung wird eine Griin-
ordnungsplanung gefordert.

Die gliedernden Knickstrukturen werden aus der Be-
standsdarstellung Gbernommen.

Die Entwicklung von Wohnbauflachen entspricht
bereits den Darstellungen des Landschaftsplanes.
Vorgaben zur Schaffung von Griinverbindungen
sind im Rahmen der konkreten Bauleitplanung zu
Gberprifen und zu bericksichtigen.

Die Stadt Bad Segeberg bearbeitet gegenwertig die
Neuaufstellung ihres Landschaftsplanes und wird
dort auch weiterhin das Plangebiet als Siedlungs-
entwicklungsflache bericksichtigen.
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Begriindung mit Umweltbericht zur 35. Anderung des Flichennutzungsplanes des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt

Ziele des Umweltschutzes Art und Weise, wie das Ziel umgesetzt / beachtet
wird

Zwischen der vorhandenen Bebauung am Kuckucksbarg
und der Siedlungsentwicklungsbereiche soll eine Griin-
verbindung entstehen(MaBnahme 38). Zudem werden
weitere gliedernde Griinverbindungen gefordert (MaR-
nahme 34).

Flachen nordlich des Plangebietes werden fir MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft ausgewiesen.

14 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

14.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszena-
rio), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Schutzgut Pflanzen

Das Plangebiet wird Gberwiegend von Griin- und Ackerland gepragt. Knickstrukturen mit Schutzstatus
nach § 30 BNatSchGi.V.m. § 21 LNatSchG verlaufen in Nord-West-Richtung durch den Geltungsbereich
sowie entlang des Plangebietsrandes. Im Norden befindet sich ein Kleingewdasser mit Schutzstatus nach
§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG. An der Libecker LandstralRe ist vorhandene Bebauung. Hier be-
findet sich eine Mischbebauung aus Wohnen und Gewerbe.

Die im Osten des Plangebietes liegenden Flachen werden u.a. wahrend der Karl-May-Spiele im Sommer
als Parkplatz genutzt. Die Fahrwege sind hier mit Schotter befestigt, die Gbrigen Flachen mit Gras be-
wachsen.

Im Norden grenzt an das Plangebiet eine relativ feuchte Grinlandflache, welche von einem wasser-
fihrenden Graben durchzogen wird. Sidlich der Liibecker LandstraRRe befindet sich ein landwirtschaft-
licher Betrieb und gehdlzbestandene Flachen.

Schutzgut Tiere

Fir die Artengruppen der Saugetiere und Brutvogel erfolgt eine Ersteinschatzung des faunistischen
Potenzials vom Biiro Greuner-Ponicke aus Kiel, deren Ergebnisse als Textblocke Gbermittelt wurden
und fir den vorliegenden Verfahrensschritt direkt ohne gesondertes Gutachten im Folgenden in den
Umweltbericht iibernommen werden.

Fledermduse

Im Rahmen einer Amphibienuntersuchung (s.u.) wurden auf der ehemaligen Viehkoppel Richtung Ha-
vkamp und iiber dem in Nordrichtung fiihrenden Graben zahlreich Fledermduse (Breitfliigelfleder-
mduse, Zwergfledermduse und Abendsegler) beobachtet. Neben den aufgefiihrten Arten sind die wei-
teren im Raum Bad Segeberg vorkommenden Arten anzunehmen (z.B. Fransenfledermaus, Miickenfle-
dermaus, Rauhautfledermaus). Quartiere von baumbewohnenden Fledermausarten kénnen bei ent-
sprechender Eignung in den Uberhdltern der Knicks vorkommen. Die Gebéude nérdlich der Liibecker
LandstrafSe stellen potenzielle Quartiere fiir Fledermausarten der Gebdude dar.
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Weitere Sdugetiere nach Anhang IV FFH-RL

An Sdugetieren des Anhangs IV FFH-RL ist die Haselmaus auf der Planfliche zu erwarten. Die Fléiche
liegt innerhalb des aktuellen Verbreitungsgebiets. Zahlreiche Nachweise der Haselmaus sind im Raum
Bad Segeberg bekannt.

Fiir die weiteren Anhang IV-Sdugetierarten kénnen Vorkommen aufgrund ihres Verbreitungsgebietes
(Birkenmaus) bzw. des Fehlens ihrer potenziellen Habitate (Biber, Fischotter, Wolf) ausgeschlossen
werden.

Brutvégel
Gehdlzgebundene Végel kommen in allen vorhandenen Gehdélzstrukturen vor. Fiir bodennahbriitende

Vogelarten der Gras- und Staudenflur kénnen Saumstreifen entlang von Knicks geeignete Habitate dar-
stellen. Die Griinland- und Ackerfléchen sind als Jagd-/Nahrungshabitat interessant. Bruthabitate fiir
z.B. Brutvégel des Offenlandes sind aufgrund der Kleinfldchigkeit und der angrenzenden Nutzungen
(Stérungen) nicht zu erwarten. Auf der Planfléche ist in den Gebduden nérdlich der Liibecker LandstrafSe
mit einem Vorkommen von Rauch- und/oder Mehlschwalben zu rechnen. Auch andere Gebdude- und
Nischenbriiter kénnen innerhalb der Gebdude vorkommen.

Weitere Artgruppen nach Anhang IV FFH-RL (Libellen, Kéfer, Schmetterlinge, Weichtiere und Fische)

Die meisten Arten kénnen aufgrund ihrer aktuellen Verbreitung (z.B. Nachtkerzenschwdrmer, Eremit,
Heldbock, Asiatische Keiljungfer u.a.) sowie aufgrund fehlender Habitatbedinungen (z.B. kleine Fluss-
muschel) im Bereich der 35. Anderung des F-Plans der Stadt Segeberg ausgeschlossen werden. Eine
weitere Bewertung der Habitatbedinungen und potenzieller Vorkommen erfolgt im weiteren Verfahren.

Weitere Arten ohne artenschutzrechtliche Relevanz

Es sind Vorkommen lediglich national geschiitzter Arten(Gruppen) zu erwarten; neben diversen Insek-
ten (Laufkdfer, Heuschrecken, und Libellen) sind Vorkommen verschiedener Kleinsduger (Maulwurf,
Igel, Mduse etc.) vorauszusetzen.

Reptilien und Amphibien

National geschiitzte Reptilien wie die Waldeidechse, die Blindschleiche oder die Ringelnatter kénnen
im Bereich von Knicks und letztere genannte Arten auch auf dem Griinland vorkommen. Reptilien des
Anhangs IV der FFH-RL (Zauneidechse) werden im Bereich der 35. Anderung des F-Plans ausgeschlos-

sen.

Zum Vorkommen von Amphibien liegt eine Untersuchung von Amphibien aus dem Jahr 2017 von der
Fledermauszentrum GmbH — Dr. Anne Ipsen vor. Ein kleineres, nach § 30 BNatSchG geschiitztes Still-
gewasser liegt innerhalb der Planflache. In dem Gewasser wurden Teichmolch, Erdkréte, Gras- und
Moorfrosch in geringen Individuenzahlen angetroffen. Wandernden Amphibien wurden nicht ange-
troffen. Bemerkenswert war der einmalige Fang des Moorfrosches im Kleingewasser, eine im Anhang I
der FFH-Richtlinie geschiitzte Art. Neben dem Moorfrosch sind in der weiteren Umgebung bis ca. 1 km
auch Vorkommen des Kammmolchs und des Laubfroschs durch die WinArt-Daten belegt. Sie wurden
jedoch nicht innerhalb der Planflache nachgewiesen.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die nordlich an das Plangebiet angrenzende Griin-
landflache und die Qualitdt der Gréaben sehr maRgeblich fir das Vorkommen von Amphibien sein dirf-
ten. Das untersuchte Kleingewdasser wird als Teil einer Landschaft, die den vorkommenden Arten als
Gesamtlebensraum zuzuordnen ist, eingestuft.
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,Auch wenn das untersuchte Kleingewdsser direkt fiir die Amphibien nur eine geringe bis méfige lokale
Bedeutung besitzt, zeigt sich, dass die verschiedenen Flichen im Verbund (ehemalige Viehkoppel,
Feuchtwiese, Wald, Knicks zwischen der ehemaligen Viehkoppel und den angrenzenden Fléchen, Halb-
trockenrasen) inklusive des Gewdssers schiitzenswert sind, stellt es doch einen Teil der miteinander
verbundenen Habitate dar. Das Vorkommen von Fledermdusen in den angrenzenden Fldchen unter-
streicht diese Bedeutung.”

Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache beschaftigt sich mit der Thematik des Flachenverbrauchs bzw. der Flacheninan-
spruchnahme insbesondere durch bauliche Nutzung und ist u.a. im § 1a Abs. 2 BauGB verankert. Dem-
nach sollen landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden.

Das Plangebiet wird iberwiegend landwirtschaftlich als Acker und Griinland bewirtschaftet. An der
Libecker LandstraRe befindet sich zudem ein kleiner Gewerbebetrieb. Die Flachen im Osten des Plan-
gebietes werden als Parkplatz fir das Freilichttheater genutzt.

Der Landschaftsplan stellt bereist Siedlungsentwicklung dar, der Flaichennutzungsplan weist das 0Ostli-
che Plangebiet als sonstige Gberortliche und ortliche HauptverkehrsstralRe mit der Zweckbestimmung
,Ruhender Verkehr” aus.

Schutzgut Geologie / Boden

Bad Segeberg liegt am Westrand der jungeiszeitlichen Moranenlandschaft im Higelland von Schleswig-
Holstein. Eine Besonderheit im Segeberger Stadtgebiet ist der Siilfeld-Segeberger Salzstock, der u.a.
am Segeberger Kalkberg an die Oberflache tritt, der aber auch durch Suberosionen im Untergrund und
den damit einhergehenden Absackungen u.a. den GroRen Segeberger See gebildet hat. Das gesamte
Gebiet 6stlich / sidostlich des Segeberger Sees gehort deshalb zu einem Georisikogebiet, in dem es
durch Auslaugungen im oberflachennahen Untergrund zu Einbriichen, sogenannten Erdfillen kommen
kann. Das Plangebiet liegt am stidostlichen Rand dieses Risikogebietes.

Die Bodenbildungsprozesse wurden durch die eiszeitlichen Ablagerungen durch Geschiebelehme und
Geschiebemergel gepragt.

Es liegt eine Baugrunduntersuchung der Gesellschaft fiir Baugrunduntersuchungen und Umweltschutz
mbH aus dem Jahr 2016 vor. Demnach befindet sich unter der bis zu 0,9 m machtigen Mutterboden-
schicht bzw. humoser bis schluffiger Sande im nérdlichen Plangebiet insbesondere Geschiebelehme /
Geschiebemergel, wahrend im siidlichen Plangebiet relativ grobkérnige Sande bis in eine Tiefe von
5,2 m unter Gelande angetroffen wurden, bevor Geschiebemergel folgt.

Der Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein bewertet die bodenfunktionale Gesamtleis-
tung Uberwiegend als sehr gering. Nur ein kleiner, bereits baulich Gberformter Bereich im sidwestli-
chen Plangebiet wird mit mittel bewertet.

Im Bereich des Parkplatzes des Freilichttheaters ist aufgrund der Fahrbewegungen mit beeintrachtig-
ten Bodenfunktionen insbesondere durch Verdichtung und Verunreinigungen zu rechnen. Auf den
landwirtschaftlichen Flachen bestehen Vorbelastungen durch Diinger- und Pestizideintrdage und land-
wirtschaftliche Drainagen. Auf Ackerland erfolgt zudem ein regelmaRiger Bodenumbruch.
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Schutzgut Wasser

Wahrend der o.g. Bodenuntersuchungen wurden kaum ausgepegelte Wasserstdande ermittelt. Bei den
in 2,0 bis 4,5 m angetroffenen Wasserstanden handelt es sich um Stau- und Schichtenwasser, die wit-
terungsbedingt im Dezimeter bis Meterbereich schwanken kdnnen und in tieferen Gelandebereichen
bei oberflaichennah anstehenden bindigen Bdden bis in die Gelandeoberflache anstehen kénnen.

Im nordlichen Plangebiet befindet sich ein Kleingewdasser, welches dem Schutz des § 30 BNatSchG
i.V.m. § 21 LNatSchG unterliegt. An der nordlichen Plangebietsgrenze liegt ein offener Grabenab-
schnitt. Die nordlich an das Plangebiet angrenzende Griinlandflache wird Uber diverse Griippen ent-
wassert und in Ost-Westrichtung von einem Graben durchzogen. Rd. 650 m nordlich des Plangebietes
befinden sich der GroRe Segeberger See, ca. 450 m nordwestlich der Gallteich und ein Regenwasser-
rickhaltebecken.

Schutzgut Klima / Luft
Das Klima in Schleswig-Holstein ist als feucht-gemaRigtes, ozeanisch gepragtes Klima zu bezeichnen.
Hierzu gehoren feuchte, milde Winter und kiihle feuchte Sommer.

Das Plangebiet ist lokalklimatisch dem Offenlandklima zuzuordnen. Hier findet ein ungehinderter Tem-
peratur-, Luft- und Feuchteaustausch statt.

GemaR dem Landschaftsplan kommt dem Plangebiet keine besondere Bedeutung als klimatischer Aus-
gleichsraum zu.

Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich am unmittelbaren Siedlungsrand von Bad Segeberg und ist gem. dem
Landschaftsrahmenplan Teil einer historischen Knicklandschaft. Wahrend im Siden an der Libecker
LandstraRe diese bereits baulich Giberformt wird, ist die Knicklandschaft ansonsten durch die zahlrei-
chen, die landwirtschaftlichen Flachen gliedernden Knicks noch gut erkennbar.

Fir die Erholungsnutzung ist das Plangebiet nicht erschlossen. Auch bestehen aufgrund der umlaufen-
den Knickstrukturen keine bedeutenden Sichtbeziehungen ins Plangebiet.

Natura 2000-Gebiete

Das FFH-Gebiet DE 2027-301 ,,NSG Ihlsee und Ihlwald“ liegt ca. 3 km nordwestlich des Plangebietes.
Der lhisee ist ein ndhrstoff- und kalkarmer Klarwassersee, der sich durch eine charakteristische Unter-
wasser- und Uferrandvegetation auszeichnet. Die Bestdnde des angrenzenden Ihlwaldes werden Gber-
wiegend von Bruchwald eingenommen, kleinflachig kommt bodensaurer Eichenwald vor.

Das FFH-Gebiet DE 2027-302 ,Segeberger Kalkberghdhlen” liegt ca. 1 km westlich des Plangebietes.
Die Kalkberghohlen in Bad Segeberg beherbergen das grofite bekannte Fledermausvorkommen
Deutschlands. Die Nutzung der Hohle durch Fledermause findet ganzjahrig statt. Im Sommerhalbjahr
findet eine sporadische Nutzung mit bis zu 600 Tieren pro Tag statt; im Winter dienen die Hohlen als
Winterquartier fir diverse Fledermausarten mit zusammen rd. 16.000 Tieren.
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Abb. 9: Lage von den Segeberger Kalkberghdhlen, bedeutenden Fledermaus Flugrouten und des Vorhabenortes (Quelle: Vor-
trag 5. Fledermaus-Kolloquium des LFA im NABU M-V 25.-26. Méarz 2017) Uber Biiro Greuner-P&nicke.

Das FFH-Gebiet DE 2127-391 ,Travetal” verlauft westlich des Plangebietes in rd. > 2 km Entfernung.
Die Trave hat insbesondere eine groRe Bedeutung fiir den weitrdumigen Verbund verschiedener Le-
bensraume. Aufgrund der GewassergroRe, des freien Zugangs zur Ostsee und der in Teilbereichen er-
haltenen naturnahen Gewasserstruktur sind die Trave sowie einige ihrer kleineren Zuflisse u.a. fir
Bachneunaugen, Steinbeiller, Meer- und Flussneunauge sowie Tierarten mit groRrdaumigen Lebens-
raumansprichen (z.B. Fischotter) von Bedeutung.

Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Das Plangebiet wird von Geruchsemissionen der Hofstelle Paape beriihrt. Es liegt ein Gutachten zu
Geruchsimmissionen vom TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. Vor, welches der Flichennutzungs-
plandnderung als Anlage beigefligt ist.

Bei der Hofstelle Paape handelt es sich um einem landwirtschaftlichen Betrieb mit einer genehmigten
Schweinemast fiir 500 Mastplatze. Es gibt zwei Stallbereiche in einem Gebaude mit je 250 Mastplatzen,
fir welche eine Erweiterung um weitere 250 Mastplatze geplant ist. Zudem kommt es zu Immissionen
durch einen Gillebehélter. Des Weiteren werden 25 Ganse in Bodenhaltung gehalten.

27
GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung mit Umweltbericht zur 35. Anderung des Flichennutzungsplanes des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt
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Abbildung 109: Geruchsgesamtbelastung durch Betrieb Pa-
ape mit modernisierter Stall- und Liftungsanlage und Erwei-
terung; Quelle: Gutachten zu Geruchsimmissionen, TUV
Nord, 2016

Im Osten des Plangebietes werden die Flachen wahrend Veranstaltungen des Freilichttheaters tempo-
rar als Parkplatz genutzt. Aus dieser Nutzung resultieren Verkehrsimmissionen auf die angrenzenden
Flachen. Des Weiteren grenzt die Liibecker Landstralle an das Plangebiet, von der ebenfalls Lirmemis-
sionen auf das Plangebiet einwirken.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Der giiltige Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet ein einfaches Kulturdenkmal mit der Nummer 46
(Grabhiigel) der Landesaufnahme dar. Eine Ubernahme in die Denkmalschutzliste ist im Jahr 2014 nicht
erfolgt.

Es liegen keine weiteren Hinweise auf das Vorhandensein von Kultur- und Sachgiitern vor. Auch liegt
das Plangebiet in keinem besonderen archaologischen Interessengebiet. Eine besondere Bedeutung
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte ist damit nicht gegeben.

Der Landschaftsrahmenplan weist das Plangebiet als Teil einer historischen Kulturlandschaft aus. Gem.
§ 1 Abs. 4 BNatSchG sind historisch gewachsene Kulturlandschaften vor Verunstaltungen, Zersiedelung
und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

Wirkungsgefiige

Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern Boden, Wasser, Klima/Luft sowie der Pflanzen- und
Tierwelt sind groRtenteils naturgegeben und maRgeblich verantwortlich fir das Gleichgewicht inner-
halb von Okosystemen. Lediglich der Mensch hat im gréBeren Umfang die Méglichkeit, auf dieses , Wir-
kungsgefiige” sowohl in positiver als auch in negativer Weise Einfluss zu nehmen.

Eine Darstellung der Bedeutung einzelner Schutzgiiter kann nicht ohne die zwischen den einzelnen
Schutzgltern und innerhalb der Schutzgiter bestehenden Wechselwirkungen geschehen. Zum Beispiel
kann die Beurteilung der Bedeutung der Béden nicht erfolgen, ohne deren Grundwasserhaltungs- und
Leitungsvermogen, Bodenlufthaushalt, natiirliche Ertragsfunktion und Eignung als Lebensraum von
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Pflanzen und Tieren zu betrachten. Die Bewertung der Biotoptypen schlieRt die nutzungsbedingte
Struktur- und Artenvielfalt einiger Biotoptypen ein und beriicksichtigt die Bindung an besondere Bo-
den- und Wasserverhéltnisse.

Besonders wird die Korrelation zwischen Nutzungsintensitdaten und der Bewertung der Naturpotenti-
ale deutlich. Mit zunehmenden Nutzungseinflliissen nimmt im Allgemeinen die Schutzwrdigkeit, Eig-
nung und Empfindlichkeit insbesondere der Schutzgiter Pflanzen und Tiere ab. Die Aufhebung der di-
rekten Nutzungseinfliisse, z.B. der Landwirtschaft fiihrt zu relativ hohen Werten fir die Schutzgiter
Pflanzen und Tiere.

14.2 Ubersicht liber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass es vorlaufig bei der derzeitigen land-

wirtschaftlichen Nutzung bzw. der Nutzung als Bedarfsparkplatz und damit beim Istzustand der abio-

tischen und biotischen Situation bleibt.

Mittel- bis langfristig ist jedoch aufgrund des hohen Wohnraumbedarfs der Stadt Bad Segeberg, auf-
grund des Fehlens von Alternativstandorten und der bereits in den 90er Jahren vorbereiteten Sied-
lungsentwicklung fiir das Plangebiet auf Ebene der Landschaftsplanung von einer baulichen Inan-
spruchnahme des Plangebietes auszugehen. Die daraus resultierenden Wirkungen auf die Schutzgiiter
entsprechen denen der vorliegenden Planung und sind dem folgenden Abschnitt 14.3 zu entnehmen.

14.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mogliche erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere, Fliche, Boden, Wasser, Klima / Luft,
Landschaft / Landschaftsbild, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kultur- und Sachgiiter und Wechselwirkungen
infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Das Schutzgut Flache ist zunachst durch den umfangreichen Nutzungswandel betroffen. Die Flache wird von
einer Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache in eine Wohnbauflache mit Folgeeinrichtung wie z.B.
Verkehrsflachen gewandelt. Damit geht die Produktions- und Lebensraumfunktion der Flache verloren, welches
Auswirkungen auf die einzelnen anderen Schutzgiter hat.

Im Plangebiet besteht aus geologischer Sicht die Gefahr von Erdfallen.

Durch die BaumaRnahme werden Flachen versiegelt, die damit dauerhaft fiir Natur und Landschaft verloren
gehen. Das Schutzgut Boden ist zudem durch die notwendige Geldandeangleichung mit Auf- bzw. Abtrag betrof-
fen, so dass die Oberflichengestalt verandert wird. Verdichtungen, Umlagerungen und Uberschiittungen fiih-
ren zu Storungen des Bodengefiiges, mindern die 6kologische Stabilitat und verdndern die Standorteigenschaf-
ten in Bezug auf Wasserhaushalt, Bodenleben und Vegetation. Da die Boden im Plangebiet zu einem Grofteil
unversiegelt sind, sind die Auswirkungen durch Versiegelungen und Flachenverbrauch als besonders erheblich
anzusehen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben sich infolge von Flachenversiegelungen, die zur Ableitung des
Oberflachenwassers und Versickerung an anderer Stelle flihren. Im Plangebiet befindet sich zudem ein Kleinge-
wasser, welches durch Uberbauung oder randliche Beeintrichtigungen gefihrdet ist.

Mit der baulichen Entwicklung der derzeitigen Ackerflache geht Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere verloren.
Dabei handelt es sich um einen Verbund unterschiedlicher Biotopstrukturen, die als Gesamtlebensraum schiit-
zenswert sind.

In Bezug auf das Schutzgut Klima und Luft kommt es grundsatzlich zu einer Entwicklung stadtklimatischer Ef-
fekte sowie div. stofflichen Emissionen. Diese erscheinen derzeit jedoch aufgrund der GréRe des Plangebietes
nicht planungsrelevant.
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Wirkungen auf das Landschaftsbild bestehen insbesondere durch visuelle Beeintrachtigungen. Aufgrund des
Nutzungswandels ergibt sich eine vollige Neugestaltung des Planungsgebietes.

Eine Betroffenheit der Natura 2000-Gebiete wie das FFH-Gebiete FFH-Gebiet DE 2027-301 ,,NSG lhlsee und
Ihlwald“ und das FFH-Gebiet DE 2127-391 , Travetal” wird aufgrund der Entfernung zum Plangebiet nicht er-
wartet. Eine Betroffenheit des FFH-Gebiet DE 2027-302 ,,Segeberger Kalkberghohlen” ist aufgrund der raumili-
chen Nahe in Bezug auf wandernde Fledermausarten moglich.

In Bezug auf das Schutzgut Mensch kann es zur Betroffenheit durch landwirtschaftliche Geriiche kommen. Die
zeitlich begrenzten Verkehrsimmissionen durch die Nutzung von Flachen als Parkplatz wahrend Veranstaltun-
gen des Freilichttheaters werden durch die Umplanung der Flachennutzung verdndert. Durch die Anordnung
der Parkplatzflachen zur Lubecker LandstralRe hin werden mégliche Larmimmissionen der KreisstraRBe auf ge-
schiitzte Nutzungen der Wohnbauflachen reduziert.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter ergeben sich durch die Inanspruchnahme von Flachen am Rand einer
historischen Kulturlandschaft.

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Schutzgut Fldche, Boden und Wasser:

Insbesondere durch die Flacheninanspruchnahme und Verdnderungen im Wasserregiment durch Versiegelun-
gen und Ableitung von Oberflaichenwasser kommt es aufgrund des engen Wirkungsgefiiges zwischen den
Schutzgiitern zu Veranderungen des Bodens mit seinen natiirlichen Bodenfunktionen sowie zu Veranderungen
in der Grundwasserneubildung und zu einer Erhdhung des Oberflichenabflusses. Letztere kann zu Uber-
schwemmungen und Erosionen fiihren.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, Natura 2000-Gebiete:

Durch die Nutzung der natirlichen Ressourcen stehen infolge der verdanderten Flacheninanspruchnahme durch
eine Bebauung zukiinftig weniger Flachen als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere zur Verfiigung. Dadurch kann
es zu Konflikten mit den Artenschutzbestimmungen kommen und es kdnnen Erhaltungsziele umliegender FFH-
Gebiete beeintrachtigt werden. Gleichzeitig kommt es in den zukiinftigen AuRenraumbereichen mit gartneri-
scher Gestaltung zu einer Zunahme der Pflanzenvielfalt im Vergleich zur heutigen landwirtschaftlichen Nutzung
und damit zu neuen Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere.

Schutzgut Klima / Luft, Landschaft / Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Bauliche Nutzungen wie Gebdude und StraRen heizen sich durch die Sonneneinstrahlung schneller und starker
auf und geben diese Warme nicht so schnell wieder ab. Dadurch ist es in bebauten Gebieten warmer als im
Umland. Zudem ist die Luftfeuchte in bebauten Gebieten aufgrund weniger Vegetationsflachen geringer als in
der freien Landschaft.

Infolge der Flacheninanspruchnahme kommt es zu einer vollstandigen Neugestaltung der Landschaft innerhalb
des Plangebietes.

Durch die Nutzung eines Teils der Flachen als Parkplatz fiir das Freilichttheater kann es zu zeitlich begrenzten
Beeintrachtigungen kommen, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse im Plangebiet gefahrden.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter kénnen sich durch unerwartete Funden ergeben.

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen

Gegenliber dem Bestand ist insbesondere aufgrund des Nutzungswandels mit einer Erh6hung der Lichtemissi-
onen und einer Zunahme optischer Reize zu rechnen (StraRenbeleuchtung, private Beleuchtungseinrichtun-
gen). Hiervon sind insbesondere bisher weitgehend nachtdunkle Bereiche betroffen.

Aufgrund der GroRe des Plangebietes ist nicht mit klimarelevanten Emissionen aus dem Verkehrswesen zu rech-
nen. Auch klimarelevante Emissionen aus Feuerungsanlagen sind aufgrund der GroRe des Plangebietes und der
Auflagen aus der Gesetzgebung (EnEG, EEW&rmG, EEG, EnEV) nicht zu erwarten.

Auf das Plangebiet wirken Geruchsemissionen eines slidlich des Plangebietes liegenden landwirtschaftlichen
Betriebes ein, wodurch es zu Auswirkungen auf den Menschen und seine Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kom-
men kann. Auch kommt es zu temporaren Larmbelastungen durch die Nutzung der Parkplatzflaichen wahrend
der Veranstaltungen des Freilichttheaters. Durch die Anordnung der Parkplatzflachen zur Libecker Landstralle
hin werden mogliche Larmimmissionen der KreisstralRe auf geschitzte Nutzungen der Wohnbauflachen redu-
ziert.
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der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Mit der Umsetzung des Plangebietes fallen bau- und betriebsbedingt Abfille an, die auf geordneten Deponien
zu entsorgen sind. Fir diese Deponien missen an anderer Stelle Flachen bereitgestellt werden.

Bei einem Einleiten von Abwasser in Oberflaichengewasser bzw. bei Versickerung von Niederschlagswasser be-
steht das Risiko von N&dhr- und Schadstoffeintragen in umliegende Gewadsser, in den Boden und das Grundwas-
ser.

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

keine

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung et-
waiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Kumulierende Wirkungen bestehen mit dem im Siiden des Plangebiets liegenden landwirtschaftlichen Betrieb.
Die fiir die Planung beriicksichtigten Immissionen kalkulieren ein Entwicklungspotenzial fiir den Betrieb um

etwa 30 % ein. Eine weitere landwirtschaftliche Entwicklung wird an dem vorhandenen Betriebsstandort auch
im Hinblick auf die Bestandsbebauung mit vorhandener Wohnnutzung nicht moglich.

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal} der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Pflanzen und Tiere passen sich so weit wie moglich an klimatische Verdanderungen in ihrem Lebensraum an und
weichen ungiinstigen Lebensbedingungen aus. Aufgrund der GroRRe des Plangebietes und der vorhandenen Nut-
zung ist nicht davon auszugehen, dass heimische Pflanzenarten durch die Flachennutzung vertrieben werden.
Lokalklimatische Verdanderungen ermoglichen es nichtheimischen Pflanzenarten in den Garten gute Wachs-
tumsbedingungen zu finden und neue Lebensrdaume fiir die heimische Tierwelt zu bilden.

Durch die Entwicklung des Plangebietes ist mit keiner erheblichen Anderung des Klimas zu rechnen. Auch steht
die Planung in keinem Kontext mit zu erwartenden Auswirkungen durch den Klimawandel. Das Plangebiet liegt
auRerhalb von Bereichen, die durch Uberschwemmungen, Hochwasser, extreme Trockenheit 0.3. gefidhrdet
sein kénnten.

der eingesetzten Techniken und Stoffe

Es gilt das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerauschen,
Erschitterungen und dhnlichen Vorgéangen (BImSchG).

Bei Beriicksichtigung der gesetzlichen Normen und Gesetze beim Umgang mit dem Boden und dem Einsatz
geeigneter Maschinen kdnnen die Auswirkungen auf den Boden deutlich minimiert werden.

Die Verwendung von Tausalzen auf StralRen- und Wegeflachen kann zu einer Anreicherung von Chloriden und
Salzen im Boden und in Gewdssern fiihren. Auf einen entsprechenden Einsatz sollte deshalb auch im Bereich
der offentlichen ErschlieBungsstraRen verzichtet werden.

14.4 Beschreibung der geplanten MaRnahmen

14.4.1 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung

Die Anordnung der unterschiedlichen Flachennutzungen im Plangebiet verhindert, dass es zu storen-
den Belastigungen durch landwirtschaftliche Gerliche innerhalb der schutzwiirdigen Bereiche von
Wohnbebauung kommen wird. So erfolgt eine Darstellung von Wohnbauflachen ausschlieflich im
nérdlichen Plangebiet, in dem nicht mit einer Uberschreitung der geltenden Werte fiir Geruchsbelas-
tigungen zu rechnen ist.

Dartiber hinaus sind auf der Ebene der konkreten Bauleitplanung weitere MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und zur Minimierung zu treffen. Diese umfassen
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© den Erhalt vorhandener Gehdlz- und Biotopstrukturen und die Ausweisung von Schutzstreifen,
© den Schutz wertvolle Biotopbestinde durch bauzeitliche SchutzmaRnahmen,

© den Schutz heimischer Tierarten durch Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben zur Baufeldfreima-
chung und ggf. weitere Bauzeitenregelungen und/oder Ersatzlebensrdume,

© die Verwendung einer insekten- und fledermausfreundlichen Beleuchtung,

© die Festsetzung einer moglichst hohen Bebauungsdichte zwecks flichensparender Siedlungsent-
wicklung bei gleichzeitiger Begrenzung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige Maf (insbe-
sondere Uber § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) sowie eine energiesparende Stellung und kompakte Bauweise
der Gebaude,

© die Berlicksichtigung der Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Oberbodens), der Bun-
desbodenschutzverordnung (BBodSchV § 12), des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7
Vorsorgepflicht) sowie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG u.a. § 2 und § 6),

© die naturvertragliche Ableitung anfallender Oberflichenwasser,

© die Schaffung von Griinstrukturen und verbindliche Regelungen zur Durchgriinung des Plangebietes
im privaten und 6ffentlichen Raum durch Baumpflanzungen, Vorgaben zur Dachbegriinung und zum
Ausschluss von Steingarten,

© die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse bei Nutzung der Parkplatzflichen wahrend
der Vorstellungen des Freilichttheaters und ggf. vor Immissionen der stidlich angrenzenden Kreis-
straBe durch geeignete aktive und/oder passive SchallschutzmaRnahmen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gemaR § 15 DSchG der Grundstilickseigentimer und
Die Festsetzungen zu Anpflanzungen von Badumen und Strduchern sichern eine Abschirmung der Be-
bauung zur freien Landschaft und eine Durchgriinung des Plangebiets.

14.4.2 AusgleichsmaBnahmen

Die Ermittlung liber den Umfang der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen erfolgt im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

14.4.3 Weiteres Vorgehen

FFH-Vorprifung

Das Vorhaben findet im Umgebungsbereich des FFH-Gebiets ,,Segeberger Kalkberghdhlen (DE-2027-
302) statt (Entfernung ca. 1 km). In der weiteren Umgebung finden sich die FFH-Gebiete NSG lhlsee &
Ihlwald (DE-2027-301) sowie das Travetal (DE-2127-391). Es erfolgt eine guterachterliche Untersu-
chung mit Auswertung der Empfindlichkeit der Erhaltungsziele gegeniiber dem Vorhaben. Aufgrund
der Entfernung von ca. 3,5 km zu den letzteren beiden FFH-Gebieten, werden keine negativen Auswir-
kungen auf deren Erhaltungsziele erwartet. Da es sich bei der Segeberger Kalkberghdhle um ein Fle-
dermausquartier handelt, welches insbesondere zur Nutzung als Winterquartier von Fledermausen
aus einem groReren Umfeld angeflogen wird, sind auch im Bereich der 35. Anderung des F-Plans der
Stadt Bad Segeberg und dessen ndherem Umfeld ohne ndahere Untersuchung Vorkommen von Fleder-
mausflugrouten nicht génzlich auszuschlieRen. Derzeit sind im Bereich des Vorhabenortes jedoch keine
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Flugrouten mit hoher Bedeutung fiir die Migration zum FFH-Gebiet ,, Segeberger Kalkberghohlen” be-
kannt (s. Abb. 9 im Abschnitt 14.1). Eine FFH-Vorprifung mit ggf. einer Darlegung erforderlicher Mini-
mierungsmalinahmen erfolgt im weiteren Verfahren. (Quelle: Biiro Greuner-Ponicke, Email vom 14.08.2020)

Artenschutz

Die Ermittlung des im Abschnitt 14.1 erlduterten Bestands erfolgte anhand einer Potenzialanalyse auf
Grundlage einer Gelandebegehung durch das Biiro Greuner-Pdnicke aus Kiel. Darliber hinaus wurden
vom Biro Greuner-Ponicke die WinArt-Daten des Landes Schleswig-Holstein sowie ggf. vorhandene
faunistische Untersuchungen ausgewertet. Die gutachterliche Aufarbeitung der Bestandsermittlung
und eine anschlieende artenschutzrechtliche Bewertung erfolgt im Weiteren Verfahren.

Immissionen

Es wurde ein Larmgutachten beauftragt, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wahrend der Nut-
zung der Freilichttheater-Parkplatzflachen zu gewahrleiten. Die Untersuchungsergebnisse und die da-
raus resultierenden MaBnahmen werden im Weiteren Verfahren in den Bebauungsplan tlbernommen
und im Umweltbericht entsprechend dargestellt.

Georisikogebiet
Es erfolgt eine direkte Abstimmungen mit dem geologischen Dienst des Landesamtes zum weiteren

Umgang mit moglichen Erdfallen. Die Abstimmungsergebnisse werden in den Umweltbericht tber-
nommen und soweit erforderlich bei der weiteren Planung bericksichtigt.

14.5 anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die Siedlungsentwicklung in der Stadt Bad Segeberg ist durch die naturraumliche Situation stark ein-
geschrankt.

Die Stadt Bad Segeberg hat sich im Zuge der Aufstellung des Wohnungsmarktkonzeptes Bad Segeberg
— Wabhlstedt (Dezember 2010) mit der grundséatzlichen wohnbaulichen Entwicklung auseinanderge-
setzt.

Im Rahmen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes wurde aufbauend auf der umfassenden Stdir-
ken-Schwdchen-Analyse ein Leitbild fiir die zukiinftige Stadtentwicklung Bad Segebergs erstellt. IM
Rahmen dieses Leitbildes wurden fiinf inhaltliche Handlungsfelder mit entsprechenden Entwicklungs-
Zielen festgelegt, innerhalb derer sich die Stadtentwicklung der ndchsten zehn bis 15 Jahre vollziehen
soll.

Zukiinftige Mafsnahmen im thematischen Handlungsschwerpunkt ,, Wohnen fiir Familien“ sollen vor al-
lem das erlduterte Defizit im gegenwdrtigen Baulandangebot ankniipfen und fiir die Zukunft ein attrak-
tives Fldchenangebot fiir den Eigenheimbau bereitstellen. Zudem soll durch die Férderung des Genera-
tionenwechsels auch vermehrt Wohnraum im Bestandssegment fiir Familien bereitgestellt werden.

Das entsprechende Handlungsfeld ist Bestandteil des Zieles ,Griinen Wohnen in der Stadt” und ver-
folgt das Ziel einer den Anspriichen angepassten Siedlungsentwicklung.
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Abb. 23 Thematische Handlungsfelder und =_l___
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Abbildung 10: Auszug Wohnungsmarktkonzept Bad Segeberg-Wahlstedt, Abbildung 23, Quelle: GEWOS Beratung Planung Forschung

Im Zuge der Aufstellung der 35. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie auf verbindlicher Ebene
des Bebauungsplanes Nr. 95 ,, Havkamp-Ost“ wird insbesondere das Handlungsfeld ,, Wohnen fir Fami-
lien” seitens der Stadt Bad Segeberg fiir die weitere Siedlungsentwicklung verfolgt. Derzeit liegt der
Stadt Bad Segeberg eine Interessentenliste mit ca. 250 Eintragen fiir Baugrundstiicke vor.

Der bestehende Siedlungsrand der Stadt Bad Segeberg wurde hinsichtlich der Moglichkeit einer alter-
nativen Entwicklungsrichtung fiir die kiinftigen wohnbaulichen Nutzungen gepriift.

Im Westen des Stadtgebietes begrenzt das FFH-Gebiet , Travetal” den Siedlungsraum. Hier sind keine
Freiflachen mehr vorhanden, auf denen eine bauliche Entwicklung der Stadt Bad Segeberg moglich ist.
Eine einzelne freie landwirtschaftliche Nutzflache im nordwestlichen Stadtgebiet ist im Flachennut-
zungsplan fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft belegt. An dieser Flachennutzungsplanung moéchte die Stadt Bad Segeberg aus naturschutzfach-
lichen Gesichtspunkten weiter festhalten.

Im Norden des Stadtgebietes liegt das FFH-Gebiet , lhlsee und lhlwald”. Die zugehoérigen Waldflachen
ragen bis an den Siedlungsrand von Bad Segeberg. Zwischen der Bundesstralle B 432 und dem GrolRen
Segeberger See ragt der Siedlungsrand bereits bis an die Grenze des Stadtgebietes heran.

Im Stiden von Bad Segeberg beabsichtigt die Bundesrepublik Deutschland den Weiterbau der Bunde-
sautobahn 20 (BAB 20). Die mit der Autobahn einhergehenden Larmimmissionen ermoglichen hier
keine wohnbauliche Entwicklung unter Berlicksichtigung geltender Grenz- und Orientierungswerte.

Im Nordosten begrenzt der GroRe Segeberger See das Stadtgebiet. Die seenahen Griinflachen ermog-
lichen keine vertragliche Siedlungsnutzung im Randbereich des Sees und kénnen fiir eine bauliche Ver-
dichtung nicht in Anspruch genommen werden.
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Die einzigen verbleibenden Freiflachen im Stadtgebiet von Bad Segeberg, die sich fiir eine wohnbauli-
che Entwicklung entwickeln lassen, liegen demnach im Osten des Siedlungsgebietes im Bereich Chris-
tiansfelde.

Aufgrund des sehr grofRen Bedarfs an Wohnraum hat die Stadt Bad Segeberg bereits Entwicklungspo-
tenziale an die Nachbargemeinde Klein R6nnau abgetreten.

Um auch innerhalb des Stadtgebietes neuen Wohnraum zur Verfiigung zu stellen, hat die Stadt Bad
Segeberg ihre potenziellen Wohnbauflachen aktuell neu ermittelt.
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Abbildung 11: Potenzielle Wohnbaufldchen in Bad Segeberg; Quelle: Stadt Bad Segeberg, Juli 2020

In der Abbildung orange dargestellte Flachen liegen im privaten Eigentum und stehen der Stadt Bad
Segeberg derzeit fir eine wohnbauliche Entwicklung nicht zur Verfiigung.

Auf den hellblau umrandeten Flachen beabsichtigt die Stadt Bad Segeberg aufgrund der stadtebauli-
chen Pragungen vorrangig die Entwicklung von Geschosswohnungsbau.

Die in magenta umrandeten Flachen stehen der Stadt Bad Segeberg fiir eine Bebauung mit Einfamilien-
und Doppelhdusern zur Verfligung.
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Fir die Flachen mit den Nrn. 7 und 8 stellt die Stadt Bad Segeberg gerade die Bebauungsplane Nr. 98
und 99 auf. Hier wird insbesondere eine Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern, in kleinerem
Umfang auch eine Mehrfamilienhausbebauung ermdglicht. Diese beiden Flachen kénnen jedoch den
wohnbaulichen Bedarf der Stadt nicht vollumfanglich decken.

Fir die Flache Nr. 11 hat die Stadt Bad Segeberg die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94 beschlos-
sen. Das Planverfahren lauft bereits seit einigen Jahren. Eine Einigung Uber die Form der baulichen
Entwicklung konnte bisher nicht erzielt werden und ist in naher Zukunft auch nicht zu erwarten.

Die Flache Nr. 9 ist relativ klein und kann den Bedarf an Wohnraum durch Einfamilien- und Doppelhau-
ser nicht decken.

Eine weitere, im bislang wirksamen gemeindlichen Landschaftsplan vorgesehene Siedlungsentwick-
lungsflache in Christiansfelde mit Anbindung an den Anny-Schroder-Weg 6stlich der Aldi- und Edeka-
Markte findet in der aktuellen Untersuchung der Siedlungsentwicklungsflachen keine Bericksichtigung
mehr. Aufgrund bestehender Eigentumsverhéltnisse ist eine entsprechende Aktivierung des Entwick-
lungspotenzials nicht moglich. Im MaRRnahmenplan des derzeit in Aufstellung befindlichen Land-
schaftsplanes der Stadt Bad Segeberg wird die Flache kiinftig als Ausgleichsflache dargestellt.

Die bauliche Entwicklung soll sich auf den Bereich an der Liibecker LandstralRe sowie am Wege nach
Stipsdorf konzentrieren.

Die in der vorliegenden 35. Anderung des Flichennutzungsplanes ausgewiesene Fliche steht der Stadt
Bad Segeberg fiir eine wohnbauliche Entwicklung durch ein groReres Einfamilienhausgebiet zur Verfi-
gung. Der gemeindliche Landschaftsplan hat bereits in den 90er-Jahren die Eignung dieser Flache fir
eine Wohnbauentwicklung bericksichtigt. Mégliche Beeintrachtigungen durch landwirtschaftliche Im-
missionen kénnen nach Abstimmung zu einer Verlegung/Umgestaltung des Freilichttheater-Parkplat-
zes vermieden werden.

Weitere Planungsalternativen bestehen vor dem Hintergrund des anvisierten Planungszieles nicht.

14.6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe j

Nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz sind vorgesehene Flachennutzungen zueinander so anzu-
ordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und Auswirkungen, die von schweren Unfallen im Sinne
des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU hervorgerufen werden, auf Gberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete (insbesondere 6ffentlich genutzte Ge-
biete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete, besonders wertvolle oder besonders empfindliche Ge-
biete des Naturschutzes) sowie 6ffentlich genutzte Gebdude so weit wie moglich zu vermeiden. Bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Gberschritten werden, ist bei der Abwagung der
betroffenen Belange die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu berlicksichtigen.

Im Untersuchungsgebiet und seiner Umgebung sind keine Nutzungen bekannt, von denen eine beson-
dere Gefahr auf schutzwiirdige Nutzungen ausgeht. Auch sind im Plangebiet keine Nutzungen geplant,
von denen Gefahren auf umliegende schutzwirdige Nutzungen ausgehen kénnten.
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15 Zusatzliche Angaben

15.1 Merkmale der technischen Verfahren

Methodische Grundlage fiir den Umweltbericht ist die Auswertung der vorhandenen Unterlagen sowie
die planerische Einschatzung auf Basis dieser Unterlagen und einer Ortsbegehung mit Biotoptypenkar-

tierung.

Das Priifverfahren ist nicht technischer - sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Gelandeaufnahmen
und Kartierungen wurden gemaR der Hinweise des Erlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht” gemeinsamer Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche Raume und des Innenministeriums vom 9.12.2013 vorgenommen.

15.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Liicken, fehlende Kenntnisse

Bei der Zusammenstellung der umweltrelevanten Unterlagen ergaben sich keine relevanten Schwie-

rigkeiten.

15.3 Beschreibung der UberwachungsmaBnahmen

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Kommune im Rahmen des ,Monitorings‘ die vorhergesehenen erheb-
lichen nachteiligen Auswirkungen der Planung iiberwachen bzw. im Rahmen der Uberwachung auch
die entsprechenden unvorhergesehenen Auswirkungen ermitteln, um so in der Lage zu sein, ggf. ge-
eignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Konkrete Regelungen sind auf der Ebene der konkreten
Bauleitplanung zu treffen.

15.4 Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung zum Umweltbericht erfolgt im weiteren Planverfah-

ren.

16 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Be-

wertungen herangezogen wurden.

Als Plangrund- bzw. -unterlagen wurden bisher verwendet:

Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein: Ministerium flir Umwelt, Natur und Forsten des Lan-
des Schleswig-Holstein, 1999

Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum lll: Ministerium fir Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes Schleswig-Holstein, 2020

Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein: Ministerium fiir Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes Schleswig-Holstein, 2020 (http://www.um-
weltdaten.landsh.de/atlas)

Landschaftsplan der Stadt Bad Segeberg: Stadt Bad Segeberg, 1996

Baugrunduntersuchung, Allgemeine Beurteilung zur Griindung — Wohngebiet Weede-Nord Libe-
cker LandstraRe, Bad Segeberg: Gesellschaft flir Baugrunduntersuchungen und Umweltschutz
mbH, 20.12.2016

Gutachten zu Geruchsimmissionen im Rahmen der Bauleitplanung zum Bebauungsplan Nr. 95
der Stadt Bad Segeberg: TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG, 08.12.2016
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e Ergebnisse einer Untersuchung von Amphibien im Frihjahr und Sommer 2017: Fledermauszent-
rum GmbH — Dr. Anne Ipsen, August 2017

e Potenzielle Wohnbauflachen in Bad Segeberg: Stadt Bad Segeberg, 20.07.2020

e  Ersteinschatzung zur Fauna vom Biiro Greuner-Ponicke aus Kiel: telefonische Auskunft und Text-
blécke zum Artenschutz per Email vom 14.08.2020

17 Billigung

Die Stadtvertretung der Stadt Bad Segeberg hat den Teil | und Teil Il der Begriindung in der Sitzung

AM s gebilligt.
Bad Segeberg, den ................... Aufgestellt durch:
GOSCH & PRIEWE
Der Blirgermeister Siegel
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