Satzung des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt Gber die 4. vorhabenbezogene Anderung und

Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 - Teilbereich A (gem. § 10 BauGB) und vorhabenbezogener Teilbereich B (gem. § 12 BauGB)
"Erweiterung Logipet Grol3handelsgesellschaft fur Heimtierbedarf mbH & Co. KG"

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

——— — Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO
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Anpflanzen

sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
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und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen (Knick) § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise [a] gemall § 22 Abs. 4 BauNVO gelten die Vorgaben der offenen
Bauweise mit der MalRgabe, dass Gebaude mit einer Lange Uber 50 m innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen zulassig sind. Hierbei ist gegeniber dem Flurstiick 141 der Flur 1, Gemarkung
Fahrenkrug, eine Verringerung der gesetzlichen Grenzabstinde entsprechend der festgesetzten
Baugrenzen zulassig.

Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Ausgleichsmafinahme' innerhalb des Plangebietes als
artenschutzrechtliche AusgleichsmalRinahme zur Kompensation von Eingriffen in das Schutzgut

Boden und fiir die Uberplanung einer Ausgleichsflache;

. . 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m
Teil A - Planzeichnung M.1:1000 Satzung
. . . 21.11.201 Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB 6. Gebiete, in de[\en_bei der Errichtung von Gebéude_n bauliche oder sonstige technischf e 9.600 m? / 9.600 Okopunkte im Okokonto OK 073-03 Kisdorf/Winsen 3 der Ausgleichsagentur Aufgrund des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Es gl|t die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.2017 (BGB|. | 8.3786) Geschiitater Knick § 21 Abs. 1 LNatSchG MaRnahmen fiir die I_Erzeugung, NutEung oder Speicherung von Strom,"Warme oder Kilte aus Schleswig-Holstein, Flurstiick 121, Flur 6, Gemeinde und Gemarkung Kattendorf zur Verbandsversammiung VOM .........oooveovvrvereeesrreenne. folgende Satzung iber die 4. vorhabenbezogene
iV.m. § 30 BNatSchG erneuerbaren Energien oder Kraftwarmekopplung getroffen werden méssen Kompensation von Eingriffen in das Schutzgut Boden und fiir die Uberplanung einer Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1, Teilbereich A (gem. § 10 BauGB) und
. Schutzstreifen an Gewassern § 35 LNatSchG (§ 9 Abs.1 Nr. 23b BauGB) Ausgleichsflache; Vorhabenbezogener Teilbereich B (gem. § 12 BauGB) "Erweiterung Logipet GroBhandelsgesellschaft fiir
Teilbereich A In dem Gewerbegebiet (GE) sind die Dachflachen von Gebauden, welche nach dem e 420 m Knick-Okopunkte im Okokonto-Knick: Az. 670033.8540.1114.22-0001 Wiemersdorf der Heimtierbedarf mbH & Co. KG", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
64 (gem. § 10 BauGB) — — —  Waldschutzstreifen § 24 Abs. 2 LWaldG Satzungsbeschluss der 4. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Ecodots GmbH, Flurstiick 50 - Flur 13, Flurstiick 22 - Flur 2 und Flurstiick 31 - Flur 4 der erlassen.
Nr. 1 errichtet \I/verden., m|tl Anlagen zur NUtZU"_Q von Solarenergie (Photovolta|k/S.oIarthe"rm|le) Gemeinde und Gemarkung Wiemersdorf zur Kompensation von Eingriffen in Knickstrukturen;
. . Sonstige Planzeichen auszustatten. Eine gleichzeitige Nutzung von Grinbedachungen (lebende Pflanzen) ist zulassig. .. o N . . Fir das Gebiet:
Vorhabenbezogener Teilbereich B —— L . Dachflachen des Verwaltungstraktes und Dachflachen mit Biodiversitatsdach sind hiervon * 960 m* / 980 O.kopunkte" im Okokonto OK 069-01 Vaaler Heide 1 deTr Ausgleichsagentur r das ebiet
(gem. § 12 BauGB) L Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ausgenommen. Schleswig-Holstein, Flurstiicke 14/2, 26 tlw. und 27 tlw. der Flur 3, Gemeinde und Gemarkung nordlich und dstlich der Holsteinstrale,
o 2u Gunsten der Versorger Vaale zur Kompensation von Eingriffen in Trockenheiden; stdlich des Flurstiickes 176 der Flur 7, Gemarkung Wahlstedt, der Flurstiicke tiw. 3/4, 139 und 141 der
176 | — 4 /.- m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB 7. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen e 1.160 m? / 1.314 Okopunkte im Okokonto OK 008-01 Barker Heide 1 der Ausgleichsagentur Flur 1, Gemarkung Fahrenkrug, sowie des Flurstlickes 45 der Flur 1, Gemarkung Schackendorf,
139 . " Bebauungsplanes und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Schleswig-Holstein, Flurstlick 9, Flur 11, Gemeinde und Gemarkung Bark zur Kompensation von westlich des Flurstiickes 6/1 der Flur 1, Gemarkung Fahrenkrug
ssybedissscconnae . M O — ~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) Eingriffen in Trockenrasen; nd nérdlich der Flurstiicke 3/4, 3/7 und tiw. 4 der Flur 1, Gemarkung Fahrenkr
ASG N T — ~ 22— MaBangabe in Meter ise zulassi i ist bei e 1.200m? / 1.696 Okopunkte im Okokonto OK 117-01 Hohner See 1 der Ausgleichsagentur - | - e o " o
175 S —— ' 7.1 Zum Schutz der ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzung und der Buronutzungen ist bei Neu-, Um- : 1 TEYR PUnX _ 9 gen Es umfasst das Flurstiick 175 der Flur 7, Gemarkung Wahlstedt, sowie die Flurstiicke 2/9, 2/17, 2/18,
141 : P und Ausbauten im jeweiligen Baufreistellungsverfahren oder Baugenehmigungsverfahren der Schleswig-Holstein, Flurstiick 22, Flur 4, Gemeinde und Gemarkung Hohn zur Kompensation 2/19, 2/20, 3/8, tw. 3/4, 4, 75/4, 138 und 140 der Flur 1, Gemarkung Fahrenkrug.
2 140 S g < L~ Darstellungen ohne Normcharakter Schallschutz gegen AuRenlarm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 von Eingriffen in Nassgrinland;
103 ) — AT .,/ Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen. e 10.031m2 / 12.808 Okopunkte im Okokonto OK 146-01 Kaltenkirchener Heide 1 der
i — Vorh. Flurstiick ' N Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein, Flurstiick 90, Flur 22, Gemeinde und Gemarkung
- of —O0— . . . . . . . ..
— o %tlw. or ursticksgrenze Kaltenkirchen zur Kompensation von Eingriffen in mesophiles Griinland;
B 2 ________ Vorh. Gebaud e 11.649 m? / 15.278 Okopunkte im Okokonto OK 139-01 Obere Trave 1 der Ausgleichsagentur
' : X H 3 : h orn. Lebaude Schleswig-Holstein, Flurstiicke 103 und 45/7, Flur 6, Gemeinde und Gemarkung Grof3 Rénnau
N2 : zur Kompensation von Eingriffen in mesophiles Griinland.
‘ XTIk 3
i \1‘;(‘“\“/ § S ERCisterre Vorh. Béschung
lé>< 1 i pred i VI B -<TEREEEEEY! EETes EEELEREELEREEE Y Abbildung 1: Hinweise
i /”\TJ }r ,74: Kronenbereich malRgeblicher AuRenlarmpegel fir schutzbedirftige .
— S ?“i Y B Irriatt] ARTRRtte I aeerreieterst Raume (aus:  Schalltechnische  Untersuchung 1. Vorschriften
. J U : . ‘7\ ll:f\‘?\\v/ ...... AU LAirmConsult, Marz 2023) Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
N 138 P — — 438 ‘ 19 \lg,?(“ """" >{<\( \ j Kinftig entfallende Baume DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Bad Segeberg, Liibecker Strale 9, 23795 Bad Segeberg,
/% unglH; ‘ /Aﬁ"%/; s 7.2 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines der Stadt Wanhlistedt, Markt 3, 23812 Wahllstedt sowie dem Amt Trave-Land,
18 i *‘sz."[.‘\\ y finiiiiil () () Knick auRerhalb des Geltungsbereiches Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsichlichen Larmbelastung geringere Waldemar-von-Mohl-Strale 10, 23795 Bad Segeberg, eingesehen werden.
75 ;f;"@ ........... . Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
2 L- : l"i """"" — — Gemeindegrenze 2. Artenschutz
1 | . .
— __‘_ﬁm ; ,l', 0| 43227 m Oberkante Gelénde in m iber NHN (Normalhdhennull) 8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG werden folgende MalRnahmen
e ‘rﬁ\/’% EREREEELE 2 (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) erforderlich:
\ % \H ] :\J Gewasser 884 8.1  Auf der festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von * Bauzeitenregelung fur Brutvogel, Fledermause und Haselmause,
I‘VZ ,"." N /,7 3 o ] ; ) Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Ausgleichsflache' ist entsprechend des o Winterquartierbesatziiberprifung eines betroffenen HoOhlenbaumes vor der Fallung und
\j',' 3 8 CCj-)er(SanBzeebcé(laJsu;Zgg]g%f;in'\ﬁe%tungsberelches der 2. Anderung und Erweiterung Artenschutzberichtes die flachenhafte Entwicklung von gesetzlich geschitztem Wertgriinland mit Schaffung von Ersatzquartieren fiir den Gr. Abendsegler bei festgestelltem Besatz,
ll *A,'k-‘z% S kleinflachigen Ubergangen zu Trockenrasen und Trockenheiden als dauerhafter Sommer- und e Vermeidung der dauerhaften Beleuchtung des Randgrabens zum Schutz lichtempfindlicher
1158 \1lf~><‘3“ srriaes Abgrenzung Teilbereiche gem. § 10 BauGB bzw. § 12 BauGB Uberwinterungslebensraum fir die Knoblauchkréte in Auspragung mit signifikanten Sandboden- und Fledermause,
2 200 ! (Juli/August) vor Baubeginn durchzufihren und muss ihre volle 6kologische Funktionsfahigkeit fir . . -
7 9 0 i 276m .. i . ) ) . e Installation eines Amphibien-Schleusenzaunes um das Baufeld,
216 £ LT EBerNEN ot die Knoblauchkrdte erreicht haben, bevor die bestehenden Sommerlebensrdume auf der ) _ o _ o _ ) _ o
24 | : et Vorhabenflache zuriickgebaut werden. e Geholz- und Knickersatz fir die Brutvogelgilde der Gehdlzbriter (inkl. Gehdlzfrei-, Geholzhéhlen-
@ Sit i Ml ls und Gehdlzbodenbriiter) sowie der Bodenbriiter oder Brutvégel bodennaher Gras- und
% B " ...:...:.. 38300058 8.2  Auf der festgesetzten Flache fiur .MaBnahmen zum. Schutz, zur PfI.eQe und|zyr Erl1twicklung von Staudenfluren, Ubersichtskarte M.1:10000
2 AT E:_ ...... . Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Retentionsraum' ist eine naturnahe Al ) . ) | fiir die Knoblauchkrd
'\j 038 -i,...-.'-.'..it selieeslll . Te|| B - Text Regenwasserrlickhaltung vorzuhalten. Die vorhandenen, naturnahen Gehdlzbestande sind auf * Anlage eines Sommer- und Uberwinterungslebensraumes fur die Knoblauchkrote Heidkaten
a1 GH58,50m 5,00 2. 0Q sl e N e Dauer zu erhalten und zu pflegen. Die MaRnahmen sind im Artenschutzbericht des Blro Bioplan (Anlage 3 der Begriindung) im Kap. 8 ;5?
Uber NHN SNt ettt ettt TN TLLLeLeY” o . N N detailliert beschrieben.
2, - . 299 1 Art der baulichen Nutzung 8.3 Die in der Planzeichnung festgesetzte 2 m breite Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege ,
9 A oc 6 - . . . f R ",f
| A TIIIIIIIIIIIIIIIIIL AL (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 Abs. 5 und § 8 BauNVO) u.nd zur"Ent\{wckIung von Boden, Natur und La.ndschaft mit der Zweckbestimmung 'Schutzgrin' ist zu .
130 =IF 3 Teeisessalsesetliesill, 6 _ . o einer blihreichen Gras- und Krautflur zu entwickeln. >
132 Siwil A5G CHIRIN 1 1.1 Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) sind Tankstellen unzuldssig.
|l A _ . _ _ _ ) _ 8.4 Die Errichtung baulicher Anlagen und Nebenanlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und
— [ S b ?ﬂé = 3 42,95m 1.2 Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) ist pro Betrieb maximal eine (1) Wohnung firr Aufsichts- und Abgrabungen sind auf den MaRnahmenflichen unzuléssig.
A = /7 iiber NHN c Bereitschaftspersonal oder flir Betriebsinhaber bzw. Betriebsleiter als Ausnahme gemaf § 8 Abs. 3
151~ B O} .,.‘E:::.‘.:.'.: Co8 8 EE S8 EE s e 585855 BauNVO zulassig. 8.5  Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppe
4//\ der Fledermause sind im Plangebiet fledermausfreundliche Beleuchtungen mit abgeschirmten und
3 7 . nach unten strahlenden Leuchtkdrpern mit LEDs eines Spektralbereichs zw. 570 und 630 nm und
159 \ 153 6 — f saililiel 2. Ausschlus§ von Warensortimenten einer Licht-Farbtemperatur von 2.400 bis 3.000 Kelvin zu verwenden. Abstrahlungen in Richtung der
\ 154 ,’ £9950000085¢ (§ 1 Abs. 5i.V.m. § 8 Abs. 9 BauNVO) MaRnahmenflache mit der Zweckbestimmung Retentionsraum, bzw. zum Randgraben sind zu
e | ” 21 GemaB § 1 Abs. 5 iV.m. § 8 Abs. 9 BauNVO sind innerhalb des Gewerbegebietes (GE) vermeiden.
I Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.
l 9 / 2.2 Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GroRe von max. 250 m? Verkaufs- und 9. Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir
,’ Ausstellungsflache zulassig, wenn sie: Bepflanzungen
| (§ 9 Abs.1 Nr. 25a + b BauGB)
2 | - nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln, . . , . . ,
156 5 | ﬂ 9.1 Fassaden mit geschlossenen, fensterlosen Wandflachen ab einer Lange von 30,0 m sind mit Rank-
- ‘/ - in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Grofhandels-, oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2,0 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.
6 | | Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und . } .
. | ‘; 9.2 Die Dachflachen von Gebauden, welche nach dem Satzungsbeschluss der 4. vorhabenbezogenen :
e < !;‘ - diesem gegendber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.1 errichtet werden, sind zu 50% als Xy Fahrenkruger Ziegele
Plangrundlage: *E I 3 ‘f Biodiversitdtsdach mit Substrathdhen zwischen 10-30 cm sowie Anhlgelungen mit hdherem Holl 3 3
Vermessungsbiiro (ObVI) [ Gemeinde: Fahrenkrug 160 QS, ’I 4 3} 3. Héhe von baulichen Anlagen Humusanteil auszubilden. Es sind mind. 3 verschiedene Biodiversitats-Module zu berlcksichtigen. z }_
C. de Vries Gemarkung: Fahrenkrug ‘\g | (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und 3 sowie § 18 BauNVO) Eine gleichzeitige Nutzung durch Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik/Solarthermie) {
24537 Neumdinster Flur: 1 I J ) . im Bereich des Biodiversitatsdaches ist unzuléssig.
Stand: 30.09.2019 [ 7 ] 3.1  Gebaudehdhe
L Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) wird die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) durch die Alle weiteren Dachflachen sind dauerhaft und flachendeckend zu begriinen. Dachflachen des KETS*
= ich RE Hoéhenangabe tiber Normalhéhennull (ii. NHN) festgesetzt. Verwaltungstraktes sind hiervon ausgenommen.
anzeichenerkiarung Grundsétzlich gilt die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Gebdudehohe (GH). Ausnahmen, Eine gleichzeitige Nutzung durch Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik/Solarthermie) DigitalerAtiasNord _© GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG - 2021]
Planzeichen Erldauterungen Rechtsgrundlagen Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung § 9 Abs. 1Nr. 12, 14 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir betriebsbedinate Antennenanlagen. Anlagen zur Nutzung von Photovoltaik und Solarthermie sowie . . . . . . . .
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen: und Abs. 6 BauGB MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 9 . gen, . g g otov _ ) . Die Begrlinung und die Habitatmodule sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu Satzung des Zweckverbandes Mittelzentrum
Festsetzungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB unte.rgeordnete "Bauteulle. Durch d|<Ia v.g. Anlagen" ulnd Bauteile ist eine Uberschreitung der ersetzen. h
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Klimawandel entgegenwirken D Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege maximalen Gebaudehdhe (GH) um bis zu 2,00 m zul3ssig. 9.3  Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Bad Segeberg - Wahlstedt uber die 4. Vorhabenbezogene
i und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ) Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen. A .
(cE) Gewerbegebiet § 9 BauNvO Fléchen fiir Versorgungsaniagen Pwveskbo | § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 4. Zulassige Uberschreitung der Grundflichenzahl Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1
HECOESIING. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO) Teilbereich A (gem. § 10 BauGB) und
Schutzarii : : AL : 10. Zuordnungsfestsetzung i i
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB D Elektrizitat @ chutzgrun Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1a BauGB) Vorhabenbezogener Teilbereich B (gem. § 12 BauGB)
§ 16 BauNVO @ AusgleichsmaBnahme (GRZ) durch Stellplatze, (berdachte Stellpldtze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen, Der erforderliche Kompensationsbedarf der Eingriffsregelung fiir das ausgewiesene Gewerbegebiet "Erweiterung Logipet GroRhandelsgesellschaft fur Heimtierbedarf mbH & Co. KG"
GRZ 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) Tiefgaragen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. LBO bis zu (GE) wurde mit einem Umfang von 3.936 m2 Flache fir das Schutzgut Boden, 25.020 m? Flache fiir
GH565m Gebiudehshe als HéchstmaR in m tiber NHN Griinflaichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 Naturnahe Regenwasserriickhaltung einer Grundflachenzahl von 1,0 zulassig. das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften und 420 m Knick ermittelt. Dem Plangebiet werden Kreis Segeberg
(Normalhéhennull), siehe Text Teil B Ziffer 2 und Abs. 6 BauGB die folgenden Ausgleichsmaflinahmen zugeordnet:
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 5.  Bauweise e Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
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