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Teil I: Begrindung

1 Allgemeines

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt hat in ihrer
Sitzung am 30.09.2021 den Aufstellungsbeschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Erwei-
terung Logipet GroBhandelsgesellschaft fiir Heimtierbedarf mbH & Co. KG“ gemaR § 10 BauGB be-
schlossen. Dieser wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahl-
stedt schafft die planungsrechtliche Voraussetzung um dem innerhalb des bestehenden Industriege-
bietes bereits ansdssigen Unternehmen der Logipet GrolRhandelsgesellschaft fir Heimtierbedarf mbH
& Co. KG eine dringend erforderliche Betriebserweiterung zu erméglichen.

Aufgrund der im Zuge der Bearbeitung ermittelten hohen Wertigkeit der zu iberplanenden Flachen ist
die Moglichkeit einer baulichen Entwicklung im Plangebiet ausschlieRlich auf den im westlichen Plan-
gebiet bestehenden gewerblichen Betrieb begrenzt. Aus diesem Grund erfolgt im Zuge des weiteren
Verfahrens die Anpassung des Aufstellungsbeschlusses zu einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gemall § 12 BauGB. Gleichzeitig erfolgt eine geringfligige Erweiterung des Plangebietes, um auf den
ostlich der kiinftigen gewerblichen Entwicklung angrenzenden Flachen einen anteiligen Kompensati-
onsnachweis fiihren zu kdnnen. Insbesondere die artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen kon-
nen somit zum Teil in unmittelbarer Ndhe des zu erwartenden Eingriffs vorgesehen werden.

Das geplante Vorhaben wird somit im Zuge des weiteren Verfahrens als 4. vorhabenbezogene Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 , Erweiterung Logipet GroRhandelsgesellschaft fur
Heimtierbedarf mbH & Co. KG” bezeichnet.

Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird zudem ein Durchflihrungsvertrag erarbeitet, der vor
Satzungsbeschluss vom Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt sowie dem Vorhaben-
trager unterzeichnet wird. In ihm verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Durchfiihrung der Planun-
gen.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahl-
stedt stellt den westlichen Teil des Plangebietes bereits als gewerbliche Bauflache sowie den dstlichen
Bereich als Flache fir die Landwirtschaft dar. Die grundsatzliche Intention des Flachennutzungsplanes
entspricht den stadtebaulichen Zielsetzungen der 4. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 1, sodass sich diese gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt und eine Anderung im Zuge des Verfahrens nicht erforderlich ist.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 6) gedndert worden ist, i.V.m. der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6) gedandert worden ist, Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 gedndert worden ist, dem Landesnatur-
schutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010, letzte berlicksich-
tigte Anderung: § 2 gedndert (Art. 3 Nr. 4 Ges. v. 06.12.2022, GVOBI. S. 1002) und der aktuellen Fas-
sung der Landesbauordnung (LBO).
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Stand des Verfahrens

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir die 4. vorhabenbezogene
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde im Rahmen einer Auslegung in der Zeit
vom 18.03.2022 bis einschlieBlich 19.04.2022 inklusive der Bereitstellung der Unterlagen im Internet
durchgefiihrt. Durch das Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Offentlichkeit friihzeitig Giber die
Inhalte der Planung informiert und konnte sich hinsichtlich vorhandener Anmerkungen und Bedenken
zu dem vorgestellten Vorhaben duBern.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1
BauGB fiir die 4. vorhabenbezogene Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde in
der Zeit vom 16.03.2022 bis 22.04.2022 durchgefiihrt. Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB dient der
Sondierung (sog. Scoping), indem Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit
gegeben wird, sich zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu duBern.
Die eingegangenen planungsrelevanten Stellungnahmen und Hinweise wurden gepriift und gegebe-
nenfalls im weiteren Planungsprozess berlcksichtigt.

Am 09.05.2023 wurde durch die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Se-
geberg - Wahlstedt der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss der 4. vorhabenbezogenen Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Erweiterung Logipet GroBhandelsgesellschaft fir Heimtier-
bedarf mbH & Co. KG“ gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 12.05.2023 ortsiiblich bekannt
gemacht. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
10.05.2023 aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit und die Behérden und Tré-
ger offentlicher Belange hatten gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit, ihre Anre-
gungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom 22.05.2023 bis 26.06.2023 abzugeben.

GemaR §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, deren Ergebnisse
in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
dieser Begrindung (Teil Il). Mit dieser Arbeit wurde das Biiro GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesell-
schaft mbH, Paperbarg 4, 23843 Bad Oldesloe, beauftragt.

2 Gebietsbeschreibung: GroRe und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene Nutzung

Den Zweckverband des Mittelzentrums Bad Segeberg — Wahlstedt im Kreis Segeberg bilden die vier
Kommunen Bad Segeberg, Wahlstedt, Fahrenkrug und Schackendorf.

Die urspriingliche Aufgabe des Verbandes war die Entwicklung einer Gesamtkonzeption der stédtebau-
lichen und wirtschaftlichen Entwicklung des Verbandsgebietes. Heute ist ein wesentlicher Schwerpunkt-
bereich die Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser und der Betrieb einer Kldranlage. Der
ZVM betreibt zudem das gemeinsame Industriegebiet Kieler StrafSe / Holsteinstrafse in Wahlstedt und
Fahrenkrug. In einem gemeinsamen Fléichennutzungsplan werden die Grundziige der stddtebaulichen
Entwicklung fiir alle vier Kommunen festgelegt (www.zvm-badsegeberg-wahlstedt.de).

Das Plangebiet der 4. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Er-
weiterung Logipet GroBhandelsgesellschaft fliir Heimtierbedarf mbH & Co. KG“ liegt norddstlich des
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Stadtgebietes der Stadt Wahlstedt. Der Geltungsbereich der 4. vorhabenbezogenen Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 bildet wiederum den nordostlichen Teilbereich des urspriingli-
chen Plangebietes, welches durch die Einbeziehung der kiinftigen Ausgleichsflachen erweitert wird.
Durch die Lage des Plangebietes am Siedlungsrand der Stadt Wahlstedt besteht der unmittelbare An-
schluss an die Gberregionale Infrastruktur in Form der B 205, A 21 sowie der Bahnlinie Neum{inster —
Bad Oldesloe durch den in direkter Nahe befindlichen Bahnhaltepunkt der Stadt Wahlstedt.

Das Plangebiet der 4. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 be-
findet sich im Industriegebiet an der Holsteinstralle auf den Gemarkungen der Stadt Wahlstedt sowie
der Gemeinde Fahrenkrug. Es beinhaltet den bestehenden Betriebsstandort der Logipet GroRhandels-
gesellschaft fiir Heimtierbedarf mbH & Co. KG sowie 6stlich der Holsteinstral3e liegende Ausgleichsfla-
chen aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, die von unterschiedlichen Griinlandstandorten,
ruderalen Staudenfluren und Geblischen gekennzeichnet sind. Die an das Plangebiet des Ursprungs-
bebauungsplanes angrenzenden Erweiterungsflichen umfassen gegenwartige Griinlandflachen, wel-
che sich hinsichtlich ihrer unmittelbaren Nahe fir eine Einbeziehung und Aufwertung zugunsten der
erforderlichen KompensationsmaBnahmen anbieten. Das Plangebiet umfasst den vorhabenbezogenen
Teilbereich der geplanten baulichen Erweiterung gem. § 12 BauGB sowie die Flache des bereits baulich
in Anspruch genommenen Gewerbegrundstiickes gem. § 10 BauGB. Der im Zuge des Vorhabens zwi-
schen dem Vorhabentrager als auch dem Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt ge-
schlossene Durchfiihrungsvertrag umfasst ausschliefSlich die Flache der vorhabenbezogenen Betriebs-
erweiterung.

Die im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Flachen haben sich ent-
sprechend der Zweckbestimmung ,,Sukzessionsflache” in den vergangenen Jahren in ihrer Wertigkeit
erhéht. Eine Uberplanung der betreffenden Teilfliche ist durch die zwischenzeitlich bestehenden ge-
setzlich geschiitzten Biotope nur in Verbindung mit einer Befreiung vom gesetzlich geschitzten Bio-
topstatus unter Berlicksichtigung des Gberwiegend offentlichen Interesses moglich. Die Notwendigkeit
der Inanspruchnahme der bislang unbebauten Flachen begriindet sich in der dringend erforderlichen
Betriebserweiterung der Firma Logipet GrofRhandelsgesellschaft fiir Heimtierbedarf mbH & Co. KG, um
diese langfristig an zeitgemadRe Anforderungen anzupassen und somit u.a. die bestehenden Arbeits-
platze zu sichern.

Eine allgemeine gewerbliche Entwicklung ist mit der Aufstellung der 4. vorhabenbezogenen Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg —
Wahlstedt nicht verbunden. Aus diesem Grund erfolgt im Zuge des geplanten Vorhabens die Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaR § 12 BauGB fiir die 6stliche Teilflache des
Vorhabengebietes.

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen wer-
den.

Das Gebiet umfasst eine GrofSe von ca. 4,7 ha, die sich kiinftig wie folgt zusammensetzt:
Gewerbegebiet ca. 3,2 ha (davon ca. 1,7 ha im Bestand)

Grinflachen ca. 1,5 ha
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3 Anlass der Planung

Innerhalb des bestehenden Industriegebietes ist die Firma Logipet GroRhandelsgesellschaft fiir Heim-
tierbedarf mbH & Co. KG angesiedelt. Die Kapazitat des bestehenden Lagers ist bereits zu 100 % aus-
gelastet und steht zeitweise vor Uberlastungen. Faktoren wie die stark steigende Filialanzahl der be-
lieferten Kunden, eine Zunahme der Haustierpopulation und notwendige Sortimentserweiterungen
flhren zu einem stetig steigenden Flachenbedarf, der einen dringenden Bedarf einer baulichen Erwei-
terung auslost. Um den Bestandsbaukdrper durch einen Neubau erweitern zu kénnen, ist die Auswei-
sung neuer Bauflachen beabsichtigt. Die Flachen 6stlich der HolsteinstraRe waren im Ursprungsbebau-
ungsplan (1979) als Bauflichen festgesetzt. Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 (2006)
erfolgte eine Umwandlung zur Griin- bzw. Ausgleichsflache, da zu diesem Zeitpunkt die vorgehaltene
Flachenreserve nicht in Anspruch genommen wurde. Durch die Aufstellung der 4. vorhabenbezogenen
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden nun die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine bauliche Entwicklung geschaffen, um dem gegenwartigen Bedarf gewerblicher Bau-
flachen fir eine Betriebserweiterung des ortsansassigen Unternehmens Logipet nachzukommen.

3.1 Betriebsbeschreibung und Vorhabenplanung

Die Logipet GroBhandelsgesellschaft fiir Heimtierbedarf mbH & Co. KG beliefert neben ca. 60 freien
Kunden vornehmlich die Fachhandelskette DAS FUTTERHAUS mit lGber 430 Markten in Deutschland
und Osterreich. Es handelt sich um ein expansives Geschift, es werden ca. 30 neue Markte pro Jahr
eroffnet. Die Logipet GmbH & Co. KG konnte in der Vergangenheit als regionaler Arbeitgeber auf diese
Weise jahrlich die Mitarbeiteranzahl steigern. Der Standort in Wahlstedt ist derzeit die Unternehmens-
zentrale.

Das Unternehmen befindet sich seit 1997 in der Holsteinstralle in Wahlstedt und konnte in den ver-
gangenen Jahrzehnten, auch durch bauliche Erweiterungsmaoglichkeiten, immer den sich verdandern-
den Kundenanforderungen gerecht werden.

Nach der Unternehmensgriindung im Jahr 1995 erfolgte der Bau und Bezug des Neubaus im Industrie-
gebiet an der Holsteinstrale (Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg — Wabhlstedt) mit ca.
2.400 m? Lagerflache sowie ca. 350 m? Birofliche.

In den Jahren 2000 bis 2008 erfolgten Erweiterungen der Lagerflichenkapazititen um ca. 7.400 m2.

Zuséatzliche Biro- und Lagerflachen wurden abermals in den Jahren 2013 und 2015 um 250 m? bzw.
1.100 m? am Standort Wahlstedt geschaffen.

Zwischenzeitlich umfasst die Unternehmensstruktur 3 Standorte. Hierzu zdhlen neben dem Hauptsitz
am Standort Wahlstedt/Fahrenkrug mit ca. 130 Mitarbeitern sowie 6 Auszubildenden der Standort
Woiirzburg mit 31 Mitarbeitern und 2 Auszubildenden sowie eine Lagerflache in Eibelstadt.

Die Expansion der vergangenen 8 Jahre wurde durch die Implementierung eines zweiten Vollsorti-
ment-Standortes in Bayern realisiert.

DAS FUTTERHAUS plant, mittelfristig ca. 750 Markte zu betreiben, dies ist durch eine Logistikplanung
Uber 2 Vollsortimentslager vorgesehen bei welchem Wahlstedt/Fahrenkrug als Hauptsitz dient. Die
Weiterentwicklung des Standortes Wahlstedt ist dringend erforderlich.
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Die Logistikstrategie ist auf eine schnelle und effiziente Abwicklung aller Kundenbestellungen bis zur
Anlieferung ausgelegt und sieht eine Belieferung aus zwei autarken GrolRhandelslagern vor. Die kom-
plette Logistikkette ist auf Schnelligkeit, Effizienz, Kundenzufriedenheit und Nachhaltigkeitsaspekte
ausgelegt. Die Lagerung des gesamten Sortiments an einem Standort ermdglicht eine effizientere Ab-
wicklung durch kiirzere interne Wege und geringere Fehlerquoten, dadurch weniger Verkehr z.B. durch
Retouren.

Da in der Kommissionierung nicht alle Artikel beliebig kombiniert werden kénnen (z.B. schwere Artikel
auf leichte Artikel), ist eine bestimmte Reihenfolge in der Kommissionierung notwendig. Das Ausliefer-
volumen, also die Anzahl der Paletten, wird durch gute Kombinierbarkeit der Artikel reduziert. So wer-
den hohe Paletten fertiggestellt, bei einer Kommission aus mehreren Standorten wiirde fiir die gleiche
Artikelanzahl eine hohere Palettenanzahl entstehen. Die Anzahl der Auslieferungsfahrten wird
dadurch gesenkt. AuRerdem werden interne Lager-Lager-Verkehre vermieden, ebenso Larm- und CO,-
Emissionen.

Fiir eine zusammenhadngende Auslieferung der Kundenauftrage missten die Kommissionen aus meh-
reren Standorten an einer Stelle zusammengefiihrt werden. Paletten mussten also mehrfach auf- und
abgeladen werden, um eine Auslieferung mit einem Lieferstopp gewahrleisten zu kénnen.

Unterschiedliche Sortimente eines Lieferanten missten nach Anlieferung eines vollen LKW in einem
Standort zwischen den Standorten hin- und hergefahren werden (Bsp. schwere Katzenstreusa-
cke/leichte Kartons mit Snackartikeln).

Flr die Wettbewerbsfahigkeit des Unternehmens in einem umkampften Markt ist die Moglichkeit zu
einer effizienten Sortimentsdiversifikation elementar. Der Anbau an die Bestandsimmobilie fiihrt ne-
ben genannten logistischen Vorteilen auch zu positiven wirtschaftlichen Effekten, die zu einer Steige-
rung der Wettbewerbsfahigkeit beitragen und auf diese Art und Weise Arbeitspldtze in der Region
sichern.

Die Expansionsgeschwindigkeit des Hauptkunden DAS FUTTERHAUS steigt rasant, da die Tierpopula-
tion (auch durch die Corona-Pandemie) auRergewdhnlich gestiegen ist. Gleichzeitig wird von den Kun-
den ein immer groReres Sortiment gefordert, sodass der Fiillgrad des bestehenden Lagers heute be-
reits vollstandig erreicht ist. Die erforderliche Erweiterung der Lagerkapazititen geht einher mit der
VergroRerung der Mitarbeiterzahl, welche das Unternehmen Logipet in den kommenden Jahren eben-
falls ausbauen wird.

Ein zusatzlicher Bau an anderer Stelle wiirde zu erheblichen Nachteilen fiihren, eine Unternehmens-
verlegung ware wahrscheinlich.
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Das geplante Vorhaben der 4. vor-
habenbezogenen Anderung und
Erweiterung des Bebauungspla-
nes Nr. 1 des Zweckverbandes
Mittelzentrum Bad Segeberg -
Wabhlstedt umfasst somit die drin-
gend erforderliche Erweiterung
des bestehenden Betriebsstan-
dortes, um diesen langfristig wirt-
schaftlich tragbar zu machen und

H == gleichzeitig den Umfang an Ar-
B = e W E =S S beitsplidtzen zu erhalten sowie in
Abbildung 1: Vorhaben- und ErschlieBungsplanung zur 4. vorhabenbezoge- den kommenden Jahren weiter

nen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 des Zweckver-
bandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt, Quelle: AX5, Marz 2023

auszubauen.

Die geplante Erweiterung umfasst den Bau einer zusatzlichen Lagerhalle mit unmittelbarem Anschluss
an den Bestand, um diese in die Betriebsablaufe einzubinden. Neben den zusatzlichen Lagerflachen
erfolgt die Errichtung von Raumlichkeiten flr die Verwaltung und Mitarbeiter im Bereich der Erweite-
rung.

Die entsprechend verbindliche Umsetzung der Vorhabenplanung sowie der erforderlichen Kompensa-
tionsmalRnahmen wird durch den Abschluss eines Durchfiihrungsvertrages zwischen dem Vorhaben-
trager und dem Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt mit den entsprechenden Re-
gelungsinhalten gesichert.

Die Vorhaben- und ErschlieRungsplanung der 4. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 1 kommt der besonderen naturschutzfachlichen Lage nach, indem eine verbind-
liche Errichtung eines anteiligen Biodiversitdts- sowie Griindaches Bestandteil der Planung ist. Auf den
Gebaudeteilen, die nach dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes errichtet werden, sind zudem
auBerhalb des Biodiversitatsdaches Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie vorgesehen.
Durch die unmittelbare Einbindung der Griinlandflachen 6stlich des Plangebietes erfolgt ein anteiliger
Kompensationsnachweis im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit der Entwicklung der kinf-
tigen gewerblichen Bauflachen.

3.1.1 Priifung maoglicher Standortalternativen

Mit der Aufstellung der 4. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1
ist keine allgemeine Erweiterung des Angebotes gewerblicher Bauflachen innerhalb des Zweckverban-
des Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt verbunden. Die betreffende Bauleitplanung kommt aus-
schlieBlich dem Bedarf einer baulichen Erweiterung des ortsansdssigen Betriebes Logipet GroRhan-
delsgesellschaft fir Heimtierbedarf mbH & Co. KG nach, um die Lagerkapazitiaten des bestehenden
Betriebsstandortes entsprechend des Bedarfes zu erweitern.

Die Stadt Wahlstedt sowie die Gemeinde Fahrenkrug mochten als Mitglieder des Zweckverbandes Mit-
telzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt durch das geplante Vorhaben eine Abwanderung des ortsansas-
sigen Betriebes verhindern. Sofern die Moglichkeit einer baulichen Entwicklung am bestehenden
Standort nicht geschaffen wird, hatte eine Verlagerung des Betriebsstandortes neben erheblichen
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wirtschaftlichen Aufwendungen ebenso den Verlust der 6rtlichen Arbeitsplatze zur Folge. Gleichzeitig
bestlinde der Bedarf, eine entsprechend gréRere gewerbliche Bauflache fiir eine Neuansiedlung in An-
spruch zu nehmen.

Da sich die geplante gewerbliche Entwicklung auf eine bauliche Betriebserweiterung des ortsansassi-
gen Unternehmens Logipet GroRhandelsgesellschaft fir Heimtierbedarf mbH & Co. KG beschrankt, ist
die Moglichkeit von Standortalternativen auf das unmittelbare Umfeld des gegenwartigen Betriebsge-
landes begrenzt. Wie bereits unter Ziffer 3.1 erldutert besteht aufgrund der betrieblichen Abldufe der
Kommissionierung nicht die Moglichkeit, weitere Lagerflachen an einem abgesetzten Standort zu ent-
wickeln, da diese zu einem erheblichen und nicht tragbaren Mehraufwand fiihren wiirden. Aus diesem
Grund besteht die Notwendigkeit, die zusatzlichen Lagerflachen unmittelbar an das Bestandsgebaude
anzubauen.

Die Flache des Vorhabengebietes grenzt 6stlich
an den Betriebsstandort des Unternehmens
Logipet. Die betreffende Flache wird durch
eine Knickstruktur von den bestehenden Ge-
bauden auf dem Betriebsgeldnde sowie von
der Verkehrsflaiche der HolsteinstraRe sepa-
riert. Die geplante Erweiterungsflache bietet
durch eine Ricknahme der ndrdlichen
Knickstrukturen sowie kleinrdumige Knick-
durchbriiche im sidlichen Teil zur ErschlieRung
die Moglichkeit eines direkten Anbaus an die
vorhandenen Strukturen. Durch die unmittel-
bare Erweiterung ohne die Notwendigkeit ab-
gesetzter Gebdudekubaturen kénnen die Be-
triebsablaufe innerhalb der Gebaude optimal
miteinander verbunden werden, um den Un-
ternehmensstandort langfristig wirtschaftlich
tragbar zu machen und ihn somit zu erhalten.

Abbildung 2: Luftbild; Quelle: www.danord.gdi-sh.de

Die geplanten Erweiterungsflachen umfassen ehemals fiir eine gewerbliche Entwicklung vorgesehene
Bereiche, welche im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 als Ausgleichsfliachen fiir Ein-
griffe an anderer Stelle innerhalb des Industriegebietes zugeordnet wurden. Im Zuge der geplanten
baulichen Entwicklung sind somit entsprechende KompensationsmalRnahmen fir die urspriinglichen
Eingriffe sowie fir die im Rahmen der Betriebserweiterung beabsichtigten Eingriffe vorzusehen. Der
Eingriff in die zum Teil innerhalb der Erweiterungsflache bestehenden gesetzlich geschitzten Biotope
ist unter dem Gesichtspunkt des 6ffentlichen Interesses zur Erhaltung des Betriebsstandortes des Un-
ternehmens Logipet GroRhandelsgesellschaft flir Heimtierbedarf mbH & Co. KG und dem hiermit ver-
bundenen Erhalt der bestehenden sowie der Schaffung kiinftiger Arbeitsplatze begriindbar. Ein ent-
sprechender Eingriff ist somit ausschlieflich fir die bendtigte Betriebserweiterung des ortsansassigen
Unternehmens begriindbar. Durch die Einbeziehung der 6stlich an die kiinftigen Bauflachen angren-
zenden Grinlandflachen besteht die Moéglichkeit, den zu erwartenden Eingriff anteilig direkt in unmit-
telbarer Nahe auszugleichen. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die bauliche Betriebser-
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weiterung werden auf Grundlage eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemal § 12 BauGB ge-
schaffen. Somit ist sichergestellt, dass eine generelle gewerbliche Entwicklung, welche auch an ande-
rer Stelle vorgesehen werden kann, mit dem geplanten Vorhaben nicht verbunden ist.

Die Flachen westlich des bestehenden Be-
triebsstandortes sind bereits baulich in An-
spruch genommen und stehen somit fir die
erforderliche Betriebserweiterung nicht zur
Verfiigung.

In nordliche Richtung wird das bestehende
Betriebsgelande zum Teil durch einen groR-
raumigen Entwasserungsgraben begrenzt.
Hinsichtlich einer erforderlichen Uberfahrt
ist ein baulicher Anschluss an den Bestand
nicht moglich. Die Errichtung abgesetzter Ge-
bdude schrankt die Einbindung in die Be-
triebsablaufe erheblich ein. Im Zuge der ge-
planten Erweiterung besteht die Notwendig-
Abbildung 3: Luftbild; Quelle: www.danord.gdi-sh.de keit eines unmittelbaren baulichen Anschlus-
ses an das vorhandene Gebaude der Logipet
GroRhandelsgesellschaft flir Heimtierbedarf
mbH & Co. KG. Gleichzeitig stellt der in n6rd-
liche Richtung verlaufende Knick die Gemar-
kungsgrenze zwischen verschiedenen Ge-
meinden dar.

Das bestehende Betriebsgeldande befindet sich bereits auf den Gemarkungen der Stadt Wahlstedt so-
wie der Gemeinde Fahrenkrug. Eine Erweiterung des Betriebsgeldandes wiirde zuséatzlich auf der Ge-
markung der Gemeinde Schackendorf erfolgen. Die Inanspruchnahme von Teilflichen der nicht im
Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt befindlichen Gemarkung der Gemeinde Ne-
gernbdtel kdnnte aufgrund der stark eingeschrankten Uberfahrtsméglichkeiten ebenfalls erforderlich
werden. Somit wiirde das kiinftige Betriebsgeldnde auf den Gemarkungen von 4 Gemeinden liegen,
was den rechtlich-wirtschaftlichen Betriebsablauf deutlich erschweren wiirde.

Eine grundsatzliche Verlagerung des bestehenden Betriebsstandortes ware mit einem erheblichen
wirtschaftlichen Aufwand verbunden und wiirde zudem den Verlust der gegenwaértigen sowie kiinfti-
gen Arbeitspldtze am Standort bedeuten. Eine entsprechende Abwanderung méchte der Zweckver-
band Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt aus diesem Grund verhindern.

Die westlich des Betriebsstandortes urspriinglich fir eine gewerbliche Entwicklung vorgesehene Fla-
che bietet aufgrund ihrer Lage die Moglichkeit einer optimierten Erweiterung des Betriebes unter Be-
riicksichtigung und Ergdnzung der vorhandenen Strukturen. Somit stellt die Flache des Vorhabenge-
bietes flr die betriebsgebundene bauliche Erweiterung des Unternehmens Logipet GroRhandelsgesell-
schaft fur Heimtierbedarf mbH & Co. KG die einzige Moglichkeit dar. Durch die Aufstellung der 4. vor-
habenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist gewéahrleistet, dass die
Inanspruchnahme der Flache nur zugunsten des ortsansdssigen Unternehmens erfolgt.
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Die generelle gewerbliche Entwicklung innerhalb des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg —
Wahlstedt erfolgt auf anderweitigen Entwicklungsflachen.

4 Allgemeines Planungsziel

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine betriebliche Er-
weiterung des ortsansassigen Unternehmens Logipet GrolRhandelsgesellschaft fiir Heimtierbedarf
mbH & Co. KG. Der 6stliche Teilbereich des Plangebietes wird gemall § 12 BauGB aufgestellt und um-
fasst hierbei die vorhabenbezogene Planung. Aufgrund der deutlichen Verkleinerung des zunachst vor-
gesehen Plangebietes und der damit verbundenen begrenzten Entwicklungsmdglichkeit erfolgt die er-
gianzende Uberplanung des gegenwirtigen Betriebsstandortes. Fiir den bereits baulich in Anspruch
genommenen Teilbereich des Bestandsgrundstiickes erfolgt eine baurechtliche Absicherung gem. § 10
BauGB, um auf dieser Teilflache fir kiinftige Entwicklungen den bislang bestehenden Rahmen zu er-
weitern und die Flachen bestmoglich auszunutzen.

Die Flache des Geltungsbereiches wird als Gewerbegebiet gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 8 BauNVO festgesetzt, um die bislang 6stlich des Bestandsbetriebes als Ausgleichsflachen vorgese-
henen Flachen baulich zu entwickeln und somit eine Abwanderung des ansassigen Unternehmens zu
verhindern. Die 6stlich der kiinftigen Gewerbegebietsflache bestehenden Griinlandflachen werden
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als private Griinflaiche i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flache fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt,
um den erforderlichen Kompensationsumfang anteilig in unmittelbarer Ndhe zu dem Vorhabengebiet
vorzusehen.

5 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden/Stadte haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flaichennutzungspldne” (vorbereitende
Bauleitplanung) und die , Bebauungspldane” (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungsinstru-
mente der Gemeinde/Stadt fiir eine geplante stddtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes. Die Bau-
leitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3, 4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Region ergeben sich aus der Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2021 und aus dem Regionalplan flir den Planungsraum
| (Fortschreibung 1998).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachplanen zu be-
rlcksichtigen:

5.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) wird fortgeschrieben. Der Plan ist Grundlage fiir
die rdumliche Entwicklung des Landes in den nachsten Jahren.

Am 28. September 2021 hat die Landesregierung dem finalen Entwurf der Fortschreibung des Landes-
entwicklungsplans zugestimmt und diesen anschliefSend dem Schleswig-Holsteinischen Landtag zuge-
leitet. Am 27. Oktober hat der Landtag der Fortschreibung 2021 des Landesentwicklungsplans Schles-
wig-Holstein zugestimmt. Danach konnte die Landesregierung diese am 15. November 2021 endgiiltig

13
GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zur 4. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.1
des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt

beschliefSen. Sie wird als Rechtsverordnung (LEP-VO 2021) erlassen und anschlieffend im Gesetz- und
Verordnungsblatt Schleswig-Holstein verdéffentlicht. Sie tritt am ndchsten Tag (17. Dezember 2021) in
Kraft. (www.schleswig-holstein.de).

Die Stadt Wabhlstedt bildet mit der Stadt Bad
Segeberg sowie den Gemeinden Fahrenkrug
und Schackendorf den Zweckverband Mittel-
zentrum Bad Segeberg — Wahlstedt im landli-
chen Raum. Das Plangebiet liegt im Stadt- und
Umlandbereich der Stadt Bad Segeberg sowie
der Stadt Wahlstedt.

Das Plangebiet befindet sich zudem in einem
Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung
sowie im Kreuzungsbereich zweier Landesent-
wicklungsachsen.
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Abbildung 4: Ausschnitt Landesentwicklungsplan Schleswig-

Holstein Fortschreibung 2021, Quelle: www.schleswig-hol-
stein.de
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Folgende Ziele und Grundsadtze der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein
2021 sind fiir die Planungen der 4. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes Nr. 1 des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt insbesondere von Belang.

Zentralortliches System

Zentraler Ort oder Stadtrandkern ist das baulich zusammenhdéingende Siedlungsgebiet in der Hauptorts-
lage der zentralértlich eingestuften Gemeinde.

Das baulich zusammenhdngende Siedlungsgebiet ist in den Regionalplénen festzulegen. Sofern es auch
Fldchen von Nachbargemeinden umfasst, die baulich an die Hauptortslage angrenzen, ist deren Ent-
wicklung mit der zentralértlich eingestuften Gemeinde abzustimmen und darf nicht zu deren Lasten
gehen. (3.1, 2Z, Fortschreibung LEP-SH 2021)

Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte fiir tiberértliche Infrastruktur- und Versor-
gungseinrichtungen sowie fiir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind als solche zu
sichern und zu stdrken. (3.1, 3Z, Fortschreibung LEP-SH 2021)

Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne haben entsprechend ihrer Funktion in bedarfsgerechtem Um-
fang Fléchen fiir Wohnen, Gewerbe und Infrastruktur auszuweisen. Bei Fléichenplanungen sollen sie
auch verstdrkt mit Gemeinden ihres Nah- oder Versorgungsbereichs kooperieren. Es soll eine partner-
schaftliche Zusammenarbeit angestrebt werden, die der Bedeutung der einzelnen Gemeinden gerecht
wird und einen fairen Interessenausgleich erméglicht. (3.1, 6Z, 6G, Fortschreibung LEP-SH 2021)
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Der Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt berticksichtigt im Zuge des geplanten
Vorhabens die Funktion und raumordnerische Gliederung des zentral6rtlichen Systems, indem eine
gewerbliche Entwicklung innerhalb des Zweckverbandes im Bereich der Gemarkung Wahlstedt und
Fahrenkrug erfolgt.

Mittelzentren

Die Zentralen Orte der mittelzentralen Ebene stellen regional fiir die Bevélkerung ihres Verflechtungs-
bereichs die Versorgung mit Glitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs sicher. Sie sind dar-
tiber hinaus regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren mit einem breit geficherten Angebot an
Arbeits- und Ausbildungspldtzen. In diesen Funktionen sind sie zu stérken und weiterzuentwickeln.
Hierzu sollen ein bedarfsgerechtes Angebot an Fléchen fiir Gewerbe und Dienstleistungen sowie eine
gute Verkehrsverbindung im Verflechtungsbereich und zu anderen Mittel- und Oberzentren im Land
sowie nach Hamburg beitragen. Mittelzentren sollen iiber ein vielfdltiges und attraktives Angebot an
Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen von regionaler Bedeutung verfiigen. (3.1.2, 1Z, 1G, Fort-
schreibung LEP-SH 2021)

Der Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt schafft im Zuge der 4. vorhabenbezoge-
nen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 die planungsrechtlichen Voraussetzungen
flr eine Betriebserweiterung eines ortlich ansadssigen Unternehmens, um dieses langfristig am Stand-
ort zu sichern und somit die bestehenden Arbeits- und Ausbildungsplatze innerhalb des Mittelzent-
rums zu erhalten. Die geplante Betriebserweiterung schafft gleichzeitig die Voraussetzungen dafiir, das
bestehende Arbeits- und Ausbildungsplatzangebot weiter zu vergréBern. Durch die Ndhe zum Bahn-
haltepunkt der Stadt Wahlstedt besteht die Moglichkeit, die entsprechenden Arbeitsplatze tGber das
Netz des OPNV bestméglich zu erreichen.

Flachenvorsorge fiir Gewerbe und Industrie

Alle Gemeinden kénnen unter Beachtung 6kologischer und landschaftlicher Gegebenheiten eine be-
darfsgerechte Fldchenvorsorge fiir die Erweiterung ortsansdssiger Betriebe sowie die Ansiedlung orts-
angemessener Betriebe treffen.

Vor der Neuausweisung von Fléchen sollen in den Gemeinden Altstandorte, Brachfldchen und Konver-
sionsstandorte in stddtebaulich integrierter Lage genutzt werden. Es soll darauf geachtet werden, dass
Fldchen sparend gebaut wird, die Gewerbefldchen den Wohnbaufldchen rdumlich und funktional sinn-
voll zugeordnet sind und dass insbesondere exponierte Standorte qualitativ hochwertig gestaltet wer-
den. (3.7, 1G, Fortschreibung LEP-SH 2021)

Die Inhalte der 4. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 umfas-
sen keine allgemeine gewerbliche Entwicklung, sondern ausschlielRlich die planungsrechtlichen Vorbe-
reitungen zur Betriebserweiterung des innerhalb des bestehenden Industriegebietes ansassigen Un-
ternehmens Logipet GroBhandelsgesellschaft fiir Heimtierbedarf mbH & Co. KG. Die angedachte Er-
weiterungsflache grenzt unmittelbar 6stlich an den Bestandsbetrieb an. Anderweitige Entwicklungsop-
tionen am vorhandenen Betriebsstandort bestehen fiir den Betrieb nicht.

Stadtebauliche Entwicklung

Neue Baufldchen sollen nur in guter réumlicher und verkehrsmdéfiger Anbindung an vorhandene, im
baulichen Zusammenhang bebaute, tragféihige und zukunftsfdhige Ortsteile und in Form behutsamer
Siedlungsabrundungen ausgewiesen werden. Eine Erweiterung von Siedlungssplittern soll vermieden
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werden. Auf eine gute Einbindung der Baufldchen in die Landschaft soll geachtet werden. (3.9, 2G,
Fortschreibung LEP-SH 2021)

Die Inanspruchnahme neuer Fldchen soll landesweit reduziert werden. Bis 2030 soll die tégliche Fld-
chenneuinanspruchnahme in Schleswig-Holstein durch Siedlungs- und Verkehrsflichen auf unter 1,3
Hektar pro Tag abgesenkt werden. Langfristig soll eine Fldchenkreislaufwirtschaft dazu fiihren, dass
das Verhdltnis von Siedlungs- und Verkehrsfldichen im Bezug zu Freifldchen sowie land- und forstwirt-
schaftlich genutzten Flédchen gleichbleibt. Versiegelte Fldchen, die nicht mehr genutzt werden, sollten
méglichst entsiegelt und in den Fldchenkreislauf zurtickgefiihrt werden. (3.9, 3G, Fortschreibung LEP-
SH 2021)

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AufSenentwicklung. Vorrangig sind bereits erschlossene Fld-
chen im Siedlungsgefiige zu bebauen. Bevor Kommunen neue, nicht erschlossene Baufléichen auswei-
sen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Fldchenpotenziale ausschépfen kénnen.
Hierzu zdhlen alle Baugrundstiicke

- im Geltungsbereich rechtskrdftiger Bebauungsplédne nach § 30 BauGB,

- im Geltungsbereich von Bebauungsplénen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu beurteilen sind,
sowie

- in Bereichen gemdf8 § 34 BauGB.

Innenentwicklung umfasst zudem die Nutzung von Brachfléchen und leerstehenden Gebduden sowie
andere Nachverdichtungsméglichkeiten.

Im Geltungsbereich wirksamer Fldchennutzungspldne sind dariiber hinaus Reservefidichen in stddte-
baulich integrierten Lagen zu liberpriifen. (3.9, 4Z, Fortschreibung LEP-SH 2021)

Die Siedlungsentwicklung soll mit den Erfordernissen einer giinstigen Verkehrserschliefung und -bedie-
nung durch éffentliche Verkehrsmittel und den Radverkehr abgestimmt werden (Kapitel 4.3.5). Im Be-
reich von Haltestellen, insbesondere spurgebundener éffentlicher Nahverkehrsmittel, soll auf eine stéd-
tebauliche Verdichtung hingewirkt werden. Bei der Reaktivierung von Bahnstrecken und der Einrich-
tung neuer Haltepunkte soll darauf geachtet werden, dass die Haltestellen mdéglichst in giinstiger sied-
lungsstruktureller Einbindung eingerichtet werden und in Anbindung an die Haltestellen Wohnbau- und
Gewerbeflidchen zur Verfiigung gestellt werden kénnen.

Es soll eine stdrkere interkommunale Abstimmung von Fléichenausweisungen im Rahmen der Bauleit-
planung mit verkehrstrdgeriibergreifenden L6sungen angestrebt werden. (3.9, 7G, Fortschreibung LEP-
SH 2021)

Die geplante gewerbliche Erweiterungsflache ist im Ursprungsbebauungsplan Nr. 1 des Zweckverban-
des Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt als Industriegebiet (Gl) festgesetzt, auf dessen planungs-
rechtlicher Grundlage die Ansiedlung des ansassigen Unternehmens Logipet GroShandelsgesellschaft
fir Heimtierbedarf mbH & Co.KG 1995 erfolgt ist. Die Herausnahme der 6stlichen Bauflachen erfolgte
im Jahr 2005 auf Grundlage der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 des Zweckverbandes Mittel-
zentrum Bad Segeberg — Wahlstedt. Die Inanspruchnahme der betreffenden Flache umfasst somit eine
ehemals zur baulichen Entwicklung vorgesehene Teilflache innerhalb des bestehenden Industriegebie-
tes. Die Lage der Teilflaiche mit unmittelbarem Anschluss an die Verkehrsflache der Holsteinstralie re-
duziert die Notwendigkeit weitergehender StraBenausbaumafnahmen. Der in unmittelbarer Ndahe des
Plangebietes bestehende Bahnhaltepunkt der Stadt Wahlstedt bindet die Flichen zudem an das Netz
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des 6ffentlichen Nahverkehrs an, wodurch der Umfang des Individualverkehrs der Mitarbeiter redu-
ziert werden kann. Aufgrund der raumlichen Anbindung der geplanten Erweiterungsflache des beste-
henden Unternehmens Logipet GroRhandelsgesellschaft fiir Heimtierbedarf mbH & Co. KG ist eine
Uberplanung der Teilfliche erforderlich, um die erforderliche Betriebserweiterung am Hauptstandort
Wahlstedt zu ermoglichen. Die Abwanderung des Unternehmens wiirde den Verlust einer Vielzahl von
Arbeitsplatzen innerhalb des Zweckverbandes bedeuten. Gleichzeitig misste eine entsprechend gro-
Rere Neuinanspruchnahme gewerblicher Bauflachen an anderer Stelle erfolgen, um den raumlichen
Bedarf inklusive des bereits bestehenden Standorts vollumfanglich zu decken. Durch eine Erweiterung
am bereits bestehenden Betriebsstandort kann somit eine Inanspruchnahme von AulRenbereichsfla-
chen fir eine bauliche Entwicklung vermieden werden.

Zur Solarenergie

Die Potenziale der Solarenergie sollen in Schleswig-Holstein an und auf Gebduden beziehungsweise
baulichen Anlagen und auf Freifléichen genutzt werden. Bei der Solarenergienutzung werden zwei An-
wendungsarten unterschieden: die Stromerzeugung mittels Photovoltaikanlagen und die Wédrmeerzeu-
gung mittels Solarthermieanlagen. (4.5.2, 1 G, Fortschreibung LEP-SH 2021)

Der Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt sieht im Zuge der Aufstellung der 4. vor-
habenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 eine verbindliche anteilige
Nutzung des kiinftigen Gebaudedaches durch Anlagen solarer Strahlungsenergie vor, um in diesem
Zusammenhang dem Klimaschutz nachzukommen. Auf eine vollstdndige Ausnutzung der Dachflachen
durch entsprechende Anlagen wird im Zuge des Vorhabens verzichtet, weil der Errichtung eines Bio-
diversitatsdaches in diesem Zusammenhang aufgrund der artenschutzrechtlichen Belange Vorrang ge-
geben wird. Gebaude, die bereits zum Zeitpunkt des Bauleitplanverfahrens bestehen, sind von der
entsprechenden Regelung ausgenommen.

Entwicklungsrdume und -gebiete fir Tourismus und Erholung

Der Landesentwicklungsplan stellt in der Hauptkarte Entwicklungsrdume fiir Tourismus und Erholung
dar. Sie umfassen Rdume, die sich aufgrund der naturréiumlichen und landschaftlichen Voraussetzun-
gen und Potenziale sowie ihrer Infrastruktur fiir Tourismus und Erholung besonders eignen. (4.7.2, 1G,
Fortschreibung LEP-SH 2021)

Das Plangebiet der 4. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 liegt
innerhalb des bereits bestehenden Industrie- und Gewerbegebietes an der HolsteinstralRe und steht
somit dem Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung nicht entgegen.

Natur und Umwelt

Die Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts soll erhalten und wo erforderlich wiederhergestellt werden.
Die natiirlichen Grundlagen des Lebens sollen besonders geschiitzt und entwickelt werden. Natur- und
Umweltressourcen sollen haushdilterisch genutzt und pfleglich behandelt werden.

Zur Regeneration und Stabilisierung des Naturhaushalts und zur Erhaltung der Artenvielfalt soll der
landesweite Biotopverbund auf mindestens 15 Prozent der Landesfléiche ausgedehnt, weiterentwickelt
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und durch geeignete MafSnahmen gesichert und umgesetzt werden. Innerhalb des Biotopverbundes
sollen mindestens 2 Prozent der Landesfldche zu Wildnisgebieten entwickelt werden. Durch den Bau
von Querungshilfen (Griin-, Faunabriicken und Tier-Unterfiihrungen; Anlage 6) soll die Trennwirkung
von StrafSen verringert werden. (6.2, 1G, Fortschreibung LEP-SH 2021)

Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sollen in ihrer gewachsenen Vielfalt sowie in ihrer
urspriinglichen Verbreitung und natiirlichen Entwicklung geschiitzt werden. Dieses gilt auch fiir die ein-
zelnen Naturridume und Okosysteme. Soweit nétig und méglich, sollen sie regeneriert oder neu entwi-
ckelt werden. Dabei soll der Biotop- und Okosystemschutz umgesetzt werden, der letztlich auch Grund-
lage fiir den Schutz von einzelnen Arten ist. [...] (6.2, 1G, Fortschreibung LEP-SH 2021)

Die Flache des Vorhabengebietes umfasst im dstlichen Teil Flachen, die bislang als Ausgleichsflache fir
die erfolgten Eingriffe im Zuge der gewerblichen Entwicklung fungiert haben. Die Wertigkeit der ent-
sprechenden Teilflichen umfasst gemaR § 21 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzte
Biotope. Aufgrund der erforderlichen Betriebserweiterung, um eine Abwanderung des ortlich ansassi-
gen Unternehmens und somit den Verlust von Arbeitsplatzen zu vermeiden, ist eine Inanspruchnahme
der voran genannten Flachen erforderlich. Im Zuge des Verfahrens erfolgt die erforderliche Kompen-
sation der bereits bestehenden Ausgleichsflachen sowie des beabsichtigten Grades der zusatzlichen
Versiegelung.

5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum |

Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fiir die raum-
liche Entwicklung des Planungsraumes aus Uberdrtlicher Sicht. Der Regionalplan fir den Planungs-
raum | (RP 1) Schleswig-Holstein Siid, Kreise Herzogtum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn
enthalt fir die Stadt Wahlstedt die nachfolgenden Darstellungen:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zweckver-
bandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahl-
stedt sowie innerhalb des baulich zusammen-
hdangenden Siedlungsgebietes des zentralen
Ortes Bad Segeberg. Das Plangebiet grenzt im
Westen an einen Schwerpunktbereich fir die
Erholung sowie im Norden an ein Gebiet mit
besonderer Bedeutung fur Tourismus und Er-
holung.

Abbildung 5: Ausschnitt  Regionalplan 1, Quelle:

www.schleswig-holstein.de

Die Stadt Wahlstedt bildet mit der Stadt Bad Segeberg ein Mittelzentrum (5.1, 1, RP 1).
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Die Entwicklungs- und Entlastungsorte sind in der Karte durch eine Abgrenzungslinie definiert und durch
folgende Siedlungsschwerpunkte gekennzeichnet:

o Bad Segeberg/ Wabhlstedt,

Die Stédte Bad Segeberg und Wahlstedt ergdnzen einander gegenseitig und haben sich zu einem leis-
tungsféhigen Mittelzentrum entwickelt. Sie sollen kiinftig gemeinsam auch die Funktion eines Entwick-
lungs- und Entlastungsortes fiir den Verdichtungsraum Hamburg libernehmen. Das glinstige Verhdltnis
von Wohn- und Arbeitsstétten und die gute Lage im Schnittpunkt (iberregionaler Strafsenverbindungen
sind die Voraussetzungen dafiir, dass sich dieser Siedlungs- und Arbeitsmarktschwerpunkt weiterent-
wickeln kann. [..]

In Wahlstedt soll das vorhandene Industriegefiige gesichert werden. Neue gréfSere industriellgewerb-
liche Ansiedlungen sollen vorrangig im gemeinsamen Gewerbe- und Industriegebiet des Zweckverban-
des ,Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt” stattfinden. Parallel dazu sollen Bad Segeberg und
Wahlstedt in ihrer Funktion als Wohnstandort ausgebaut werden (5.6.2, RP 1).

Der Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt folgt den Vorgaben des Regionalplanes
indem er durch das geplante Vorhaben eine ehemals zur industriellen Entwicklung vorgesehene Flache
einer baulichen Entwicklung zufiihrt und somit die Absicherung der bestehenden Arbeits- sowie Aus-
bildungsplatze des vom Vorhaben betroffenen Unternehmens sichert.

5.3 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan

Die Stadt Wahlstedt bildet mit der Stadt Bad Segeberg sowie den Gemeinden Fahrenkrug und Scha-
ckendorf den Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan
des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Se-
geberg — Wabhlstedt stellt die baulichen Be-
reiche des Plangebietes bereits als gewerbli-
che Bauflache gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dar.

Die groRRrdumigen linearen Regenriickhalte-
becken als gliederndes Element innerhalb
des Plangebietes sind als Wasserflachen ge-
malk § 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB dar-
gestellt. Die Festsetzung als private Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung Re-
tention/Rickhaltung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung kommt dieser Nutzung gleich, so-

' ey dass eine Anderung des Fldchennutzungspla-
Abbildung 6: Ausschnitt wirksamer Flaichennutzungsplan Zweck- in di 7 h icht erf

verband Bad Segeberg — Wahlstedt, Quelle: Geoportal Kreis Se- nes In diesem cusammennang nicht ertor-
geberg derlich wird.

1

19
GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zur 4. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.1
des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt

Die Einbeziehung der 6stlich gelegenen und im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft
gemall § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dargestellten Flaichen kommen dem Kompensationsbedarf des geplan-
ten Vorhabens zugute. Eine bauliche Entwicklung der entsprechenden Flachen ist nicht beabsichtigt.
Vielmehr besteht die Zielsetzung in einer geplanten Aufwertung der bestehenden Griinlandflachen
zugunsten artenschutzrechtlicher KompensationsmaRnahmen. Hinsichtlich der Entwicklungsziele tritt
der ostliche Teilbereich kiinftig weiterhin als eine Grinlandflache in Erscheinung.

5.4 Bestehendes sowie vorangegangenes Baurecht

{ FLUR 1
Gemafkung Faheenkn
|

- i *—! |
i

L5y

Abbildung 7: Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 1 Zweckverband
Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt (1980), Quelle: Geo-
portal Kreis Segeberg

Die Zweckverbandsversammlung des Zweck-
verbandes Mittelzentrum Bad Segeberg —
Wahlstedt hat im Jahr 1979 den Bebauungs-
plan Nr. 1, Erweiterung Logipet GroRhandels-
gesellschaft fir Heimtierbedarf mbH & Co.
KG“ zur Satzung beschlossen. Die Flache des
Vorhabengebietes ist unter Berlicksichtigung
von Randbereichen fir eine bauliche Entwick-
lung als Industriegebiet (Gl) festgesetzt.
Durch die Lage entlang der Verkehrsflache
der Holsteinstrale sind die Grundstiicke un-
mittelbar erschlossen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
umfasst die Festsetzung eines Regenriickhal-
tebeckens auBerhalb des gegenwartigen
Plangebietes.
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Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
wurde im Jahr 2006 seitens des Zweckverban-
des Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt
zur Satzung beschlossen. Die bislang 6stlich
der Holsteinstrale als Industriegebiet festge-
setzten Flachen wurden aus der baulichen
Entwicklung genommen. Die entsprechenden
Bereiche wurden als Umgrenzung von Fla-
chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie als 6ffentliche Grinflache
zur Kompensation von Eingriffen in den Na-
turhaushalt an anderer Stelle innerhalb des
festgesetzten Gebietes , Erweiterung Logipet
GroBhandelsgesellschaft flr Heimtierbedarf
mbH & Co. KG“ festgesetzt. Die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 sieht die Verlage-
rung der urspringlich im norddéstlichen Teil
1 Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg - Wabhlstedt des Industriegebietes vorgesehenen Baufla-
(2006); Quelle: Geoportal Kreis Segeberg chen in den sidlichen Bereich des Industrie-
gebietes vor.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 erfolgte aus dem Grund, dass sich im zentralen Bereich
des Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 1 ein Birkenbruch befindet. Der Birkenbruch ist als Wald-
und Moorflache ein gesetzlich geschiitztes Biotop (heute nach § 21 LNatSchG i.V.m. §30 BNatSchG).
Diese Flache findet im Landschaftsplan von 1998, einschlieBlich Griinlandflachen und Staudenfluren
Ostlich des Birkenbruchs, Beriicksichtigung.

Da jedoch durch den Bebauungsplan Nr. 1 in diesem Bereich Gewerbe- und Industrieflachen festge-
setzt waren, wurden diese Gewerbe- und Industrieflichen durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 ,verschoben”. So konnte der vom Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg-Wahlstedt ange-
strebten Vermarktung und Bebauung von Gewerbe- und Industriegrundstiicken sowie den Belangen
von Natur und Landschaft auf den angrenzenden Flachen entsprochen werden.

Durch die , Verschiebung” der Gewerbe- und Industrieflaichen entstand jedoch ein neues Eingriffsdefi-
zit, welches durch die Festsetzung der MaRBnahmenflachen im 6stlichen Plangebiet der damaligen An-
derung kompensiert wurde. Diese Flache bot sich als MaRnahmenflache durch die Darstellung im Land-
schaftsplan sowie durch bereits vorhandene gesetzlich geschiitzte Biotope wie Trockenrasen, Knicks
und Rote-Liste-Pflanzenarten an. Auf eine genaue Gegeniberstellung der Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung wurde verzichtet. Die gesamten MaRnahmenflachen dienen dem Ausgleich der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1.
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6 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen der 4. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1
sind darauf ausgerichtet, die urspriinglich als Industriegebiet festgesetzten Flachen des Plangebietes
erneut planungsrechtlich fir eine bauliche Entwicklung vorzubereiten.

6.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 1 Abs. 5 und § 8 BauNVO)

Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) sind Tankstellen unzuldssig.

Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) ist pro Betrieb maximal eine (1) Wohnung fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonal oder fiir Betriebsinhaber bzw. Betriebsleiter als Ausnahme gemdfS § 8 Abs. 3
BauNVO zuldssig.

Die kiinftige Bauflache des Plangebietes befindet sich innerhalb des bestehenden Industriegebietes im
Bereich der ,,Holsteinstral3e”. Die an das Plangebiet angrenzenden gewerblichen Bauflachen sowie die
bereits bestehenden Betriebsflachen sind als Industriegebiet gem. § 9 BauNVO festgesetzt.

Im Zuge des Vorhabens der 4. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 1 des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt erfolgt die Festsetzung eines Ge-
werbegebietes gem. § 8 BauNVO fiir die geplanten Erweiterungsflaichen sowie den bestehenden Be-
triebsbereich. Da es sich um eine vorhabenbezogene Planung handelt, welche ausschlieflich zuguns-
ten des Betriebes Logipet GroRhandelsgesellschaft fiir Heimtierbedarf mbH & Co. KG erfolgt, ist die
Ausweisung eines Industriegebietes nicht erforderlich.

Die umliegenden industriell-gewerblichen Bauflachen beschrdanken die gemal} § 9 BauNVO zuldssigen
Nutzungen lediglich hinsichtlich der Ansiedlung von Tankstellen sowie dem zuldssigen Umfang von be-
triebsbezogenen Wohnungen. Eine entsprechende Ubernahme erfolgt fiir die Fliche des Vorhabenge-
bietes unter der MaRgabe, dass die Ausweisung eines Gewerbegebietes gem. § 8 BauNVO erfolgt.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbe-
betrieben. Das geplante Vorhaben umfasst die bauliche Erweiterung des bereits innerhalb des Indust-
riegebietes bestehenden Unternehmens Logipet GroBhandelsgesellschaft fiir Heimtierbedarf mbH &
Co. KG. Die Ansiedlung einer Tankstelle ist im Zuge der 4. vorhabenbezogenen Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht beabsichtigt. Es erfolgt ein entsprechender Ausschluss, der ge-
maRk § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuldssigen Nutzung.

Der Umfang der betriebsbezogenen Wohnungen wird entsprechend der getroffenen Festsetzungen im
Umfeld des Plangebietes auf maximal eine (1) Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal oder
flr Betriebsinhaber bzw. Betriebsleiter als Ausnahme gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO begrenzt. Die
entsprechende Begrenzung gewahrleistet, dass die Gebietscharakteristik des bestehenden Industrie-
gebietes durch die Ansiedlung betriebsbezogener Wohnnutzungen nicht gemindert wird.

6.1.1 Ausschluss von Warensortimenten
(§ 1 Abs. 5i.V.m. § 8 Abs. 9 BauNVO)

Gemdf3 § 1 Abs. 5i.V.m. § 8 Abs 9 BauNVO sind innerhalb des Gewerbegebietes (GE) Einzelhandelsbe-
triebe ausgeschlossen.
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Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gréfie von max. 250 m? Verkaufs- und Ausstel-
lungsfléche zuldssig, wenn sie:

- nicht mit Waren und Glitern des tdglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren réumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
Grofshandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegendiiber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind.

Innerhalb des Vorhabengebietes erfolgt entsprechend des Merkblattes des Ministeriums fiir Inneres,
landliche Rdume und Integration, Abteilung IV 6, Landesplanung und landliche Raume vom 01.08.2017
»Zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in Gewerbegebieten” der Ausschluss einer Entwicklung
des Einzelhandels. Der Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt folgt damit der hierin
aufgefiihrten Begriindung, wonach die Zielsetzung der Gewerbegebietsfestsetzung die Ansiedlung von
Handwerks-, Produktions-, Dienstleistungs- und Grofshandelsbetrieben, um das Arbeitsplatzangebot in
der Gemeinde zu erhéhen, ist, um ausreichende Fldchen insbesondere auch zur Umsiedlung stédtebau-
lich stérender Betriebe zur Verfiigung stellen zu kénnen. Diesen Betrieben soll jedoch als untergeord-
nete Nebeneinrichtung Gelegenheit gegeben werden, ihre Produkte an Endverbraucher zu verkaufen
(Direkt-Vermarktung). Wegen der i.d.R. eher wohnungsfern gelegenen Gewerbegebiete wird der Ein-
zelhandel mit Waren und Glitern des téglichen Bedarfs generell ausgeschlossen; diese Einrichtungen
sollen wohnungs- und verbrauchernah angesiedelt werden.

Die erweiterte Ausnahme fiir den Einzelhandel soll Gewerbebetrieben, deren Produktpalette ein fld-
chenbeanspruchendes Sortiment umfasst, die gleichen Mdglichkeiten wie den vorstehend genannten
Betrieben erdffnen. Insbesondere Kfz-Reparaturwerkstdtten, die gleichzeitig einen Gebraucht- oder
Neuwagenhandel betreiben, Zimmerei- oder Tischlereibetriebe, die Mdébel, Zdune, Carports o.d. her-
stellen, oder der Baustoffgrofshandel benétigen fiir die vorgenannten Produkte erhebliche Stellfiéichen.
Diesem Umstand soll durch eine weitere begrenzte Ausnahmeregelung Rechnung getragen werden.

Von dem vorstehend im Ausnahmewege erméglichten Einzelhandel gehen nicht die in der Begriindung
zum grundsdtzlichen Einzelhandelsausschluss angefiihrten Geféihrdungen fiir die stédtebauliche Ent-
wicklung aus.

Durch die Aufnahme der aufgefiihrten Ausnahme besteht die Méglichkeit, innerhalb des Plangebietes
geringfligige Flachen fir die Direktvermarktung vorzusehen, welche gegenwartig nicht Bestandteil der
Vorhaben- und ErschlieRungsplanung der 4. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes Nr. 1 sind.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

6.2.1 Hohe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 und 3, § 19 BauNVO)

Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) wird die maximal zuldssige Gebdudehéhe (GH) durch die Héhen-
angabe (iber Normalhéhennull (i. NHN) festgesetzt.

Grundsdtzlich gilt die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Gebdudehéhe (GH). Ausnahmen,
sind wie nachfolgend zuléissig: Von der festgesetzten Gebdudehdhe (GH) ausgenommen sind betriebs-
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bedingte Antennenanlagen, Anlagen zur Nutzung von Photovoltaik und Solarthermie sowie unterge-
ordnete Bauteile. Durch die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Gebéu-
dehéhe (GH) um bis zu 2,00 m zuldssig.

Die einheitliche Wahl der Hohenfestsetzungen lGber Normalhéhennull (4. NHN) wird gewahlt, um zu
gewdhrleisten, dass sich die geplanten Geb&ude in ihrer Gebaudehodhe lGber Normalhéhennull (.
NHN.), trotz der moglicherweise bewegten Topografie, an die bestehenden Gewerbegebdude anpas-
sen.

Die Festsetzung von unterschiedlichen Hohenbezugspunkten (HBP) ist nur schwer umsetzbar, da selbst
eine geringfligige Verschiebung der jeweiligen Hohenbezugspunkte bereits deutlich andere Gebaude-
héhen ergeben wirden. Die maximale Hohenfestsetzung Gber Normalhdhennull (4. NHN) |3sst sich
eindeutig nachvollziehen und einhalten.

Die festgesetzte Gebdudehohe (GH) innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes (GE) ist auf 58,5 m
U. NHN begrenzt, was einer realen Gebdaudehohe von ca. 15,5 m entspricht. Die bereits bestehenden
Betriebsflichen sind tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 des Zweckverbandes Mittelzent-
rum Bad Segeberg — Wahlstedt mit einer maximal zulassigen Traufhohe von 8,5 m begrenzt. Im Zuge
des Vorhabens erfolgt auch fiir den bestehenden Bereich eine Erweiterung des Males der baulichen
Nutzung. Aufgrund der erfolgten Verkleinerung der urspriinglich beabsichtigten Erweiterungsflachen
wird in die Planung die Mdglichkeit der Erweiterung des Bestandes aufgenommen. Diese planungs-
rechtliche Vorbereitung ist kein unmittelbarer Bestandteil der Vorhabenplanung. Eine Beeintrachti-
gung der umliegenden Nutzungen ist durch die festgesetzte maximal zuldssige Gebdaudehoéhe nicht ge-
geben. Die Flache des Vorhabengebietes befindet sich im Randbereich des bestehenden Industriege-
bietes und ist durch Griinzasuren und die Verkehrsflachen von weiteren Betriebsflaichen separiert. Die
Festsetzung der maximal zuldssigen Gebdudehdhe ist somit fir das bestehende Industriegebiet ver-
traglich.

Die Festsetzung einer maximal zuldssigen Traufhdhe fiihrt insbesondere fiir Lagergebaude zu einer
Einschrankung der baulichen Nutzung. Stadtebaulich von héherer Bedeutung ist das Einfligen der ge-
samten Baumasse in die bestehende Umgebung. Aus diesem Grund wird, entgegen der Festsetzungen
der umliegenden Bauflachen, auf eine Begrenzung der zuldssigen Traufhohe (TH) sowie Zahl der zulas-
sigen Vollgeschosse verzichtet. Die Reglementierung der kiinftigen baulichen Entwicklung erfolgt auf
Grundlage der festgesetzten maximalen Gebdudehohe (GH). Auch bei der Begrenzung einer maximal
zuldssigen Traufhohe ist die Hohenentwicklung der jeweiligen Gebaude frei, sodass die Begrenzung
einer maximalen Gebaudehohe (GH) eine klare Begrenzung der zuldssigen Bebauung mit sich fiihrt und
somit dafiir sorgt, dass keine UnverhaltnismaRigkeiten im Zuge der baulichen Entwicklung entstehen.

6.3 Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise [a] gemdf8 § 22 Abs. 4 BauNVO gelten die Vorgaben der offenen Bau-
weise mit der MafSgabe, dass Gebdude mit einer Ldnge liber 50 m innerhalb der festgesetzten Baugren-
zen zuldissig sind. Hierbei ist gegentliber dem Flurstiick 141 der Flur 1, Gemarkung Fahrenkrug, eine
Verringerung der gesetzlichen Grenzabstdnde entsprechend der festgesetzten Baugrenzen zuldssig.
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Die Flache des Vorhabengebietes umfasst die geplante Erweiterungsfliche des bestehenden Unter-
nehmens Logipet GroRhandelsgesellschaft fiir Heimtierbedarf mbH & Co. KG. Zur Erweiterung des bau-
lichen Bestandes unter Einbindung der bestehenden Betriebsablaufe ist ein baulicher Anschluss an den
Bestand innerhalb des Plangebietes beabsichtigt. Das entsprechende Gebdude bedarf eines entspre-
chenden Flachenumfangs. Das bestehende Gebaude Uberschreitet bereits die gemall § 22 Abs. 2
BauNVO zuldssige Lange und Breite fiir eine offene Bauweise [0], sodass der Ursprungsbebauungsplan
fir die betreffenden Flachen eine abweichende Bauweise [a] definiert. Diese Festsetzung wird in die
4. vorhabenbezogene Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 {ibernommen, um zum
einen den Bestand baurechtlich abzusichern sowie einen baulichen Anschluss im Zuge der geplanten
Betriebserweiterung zu ermdoglichen. Erganzend wird der Bestand Uiber die Moéglichkeit einer Grenzun-
terschreitung im nordwestlichen Plangebiet gegeniiber dem Flurstiick 141 der Flur 1, Gemarkung Fah-
renkrug abgesichert. Da es sich bei den angrenzenden Flachen um den Bereich des bestehenden Gra-
bens handelt und auf Grundlage der Festsetzungen ausschlieBlich eine Bestandssicherung erfolgt, ist
die getroffene Regelung stadtebaulich vertretbar.

Innerhalb des Gebietes ist durch die Festsetzung der Baugrenze die Moglichkeit gegeben, das kiinftige
Betriebsgeldande nahezu vollumfanglich baulich zu gestalten. Die festgesetzte Baugrenze im Bereich
des Bestandes orientiert sich hierbei an den bislang bereits vorhandenen Gebdudekubaturen und bie-
tet zudem die Méglichkeit von Erweiterungspotenzialen. Auf die Ubernahme der Festsetzung von gart-
nerisch gestalteten Flichen entlang der HolsteinstraRe wird im Zuge der 4. vorhabenbezogenen Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 verzichtet, um die Moglichkeit der Bebaubarkeit in-
nerhalb des Plangebietes zu erweitern. Im Zuge des Verfahrens zu dem geplanten Vorhaben ist eine
deutliche Verkleinerung des Vorhabengebietes erfolgt, sodass die stdlich des Plangebietes bestehen-
den und naturschutzrechtlich hochwertig zu bewertenden Flachen von einer Inanspruchnahme freige-
halten werden. Die Verkleinerung des Vorhabengebietes beschrankt die bauliche Entwicklung des be-
stehenden Gewerbebetriebes. Aus diesem Grund umfassen die Baugrenzen im Bereich der Erweite-
rungsflachen als auch im Bestand zusatzlich die Flachen entlang der ,HolsteinstraRe”. Durch die zu-
satzlichen Bebauungsmoglichkeiten kann die Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen verringert wer-
den.

Die Geholzstrukturen im Osten des Plangebietes werden in ihrem Bestand festgesetzt und durch einen
ausreichenden Abstand zur Baugrenze beriicksichtigt.

6.3.1 Grundflichenzahl (GRZ) und zulissige Uberschreitung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB, §§ 19 und 23 BauNVO)

Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) ist eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfldchenzahl (GRZ)
durch Stellpldtze, iiberdachte Stellplétze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen, Tiefgaragen sowie
deren Zufahrten und genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. LBO bis zu einer Grundfléichenzahl von
1,0 zuldssig.

Fir die Flache des Plangebietes erfolgt die Festsetzung einer zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8.

Der festgesetzte zuldssige Grad der Versiegelung ist erforderlich, um die geplante Betriebserweiterung
baulich umsetzen zu kénnen. Somit wird die Nutzungsintensitat innerhalb des Plangebietes bestmog-
lich komprimiert. Hinsichtlich der Festsetzung eines Gewerbegebietes entspricht der Grad der Versie-
gelung dem Ublichen Umfang von versiegelten Flachen sowie dem gemall § 17 BauNVO festgelegten
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Orientierungswert fir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung innerhalb von Industriege-
bieten.

Aufgrund der deutlichen Verringerung des Plangebietes erméglicht die zusatzliche Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl bis zu einem Versiegelungsgrad von 1,0 eine Erhéhung der Nutzungs-
intensitdt und somit eine bestmdgliche Ausnutzung der in Anspruch genommenen Flachen. Aufgrund
der erfolgten Verringerung des Plangebietes und dem bestehenden Bedarf der betrieblichen Erweite-
rung mit entsprechenden Nebenfldchen ist das festgesetzte Mal der baulichen Nutzung stadtebaulich
vertretbar und ermdglicht insbesondere im Bereich des bestehenden Gewerbestandortes zusatzliche
geringfligige Erweiterungsmoglichkeiten.

6.4  Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes besteht eine Trafo-Station, welche entsprechend ihres Bestandes als Fla-
che fiir Ver- und Entsorgungsanlagen in die Planungen der 4. vorhabenbezogenen Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 aufgenommen ist.

6.5 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten sonstigen baulichen An-
lagen bestimmte bauliche oder sonstige technische MalRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung getroffen werden miissen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

In dem Gewerbegebiet sind die Dachfldchen von Gebduden, welche nach dem Satzungsbeschluss der 4.
vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 errichtet werden, mit An-
lagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik/Solarthermie) auszustatten. Eine gleichzeitige Nut-
zung von Griinbedachung (lebende Pflanzen) ist zuldssig. Dachfléchen des Verwaltungstraktes und
Dachflédchen mit Biodiversitédtsdach sind hiervon ausgenommen.

Ziel der getroffenen Festsetzung ist es, in Verbindung mit Ziffer 6.6.2 ein Solar-Biodiversitatsdach zu
gewdhrleisten, welches die 6kologische Leistungsfahigkeit von Griinddachern mit alternativen Energie-
quellen kombiniert. Dabei soll das Biodiversitdtsdach die mit der Bebauung einhergehende Inan-
spruchnahme artenreicher, hochwertiger und geschiitzter Lebensradume kompensieren und gleichzei-
tig den klimatischen Anforderungen zur Nutzung regenerativer Energiequellen gerecht werden.

6.6 Griunordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 a + b BauGB)

6.6.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Auf der festgesetzten Fléche fiir MafsSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Ausgleichsflidche’ ist entsprechend des Artenschutz-
berichtes die fldichenhafte Entwicklung von gesetzlich geschiitztem Wertgriinland mit kleinfléichigen
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Ubergéingen zu Trockenrasen und Trockenheiden als dauerhafter Sommer- und Uberwinterungslebens-
raum fiir die Knoblauchkréte in Ausprdgung mit signifikanten Sandboden- und Offenbodenanteilen her-
zustellen. Die Maf3inahme ist als CEF-MafSnahme spdtestens ein Jahr (Juli/August) vor Baubeginn durch-
zufiihren und muss ihre volle ékologische Funktionsféhigkeit fiir die Knoblauchkréte erreicht haben,
bevor die bestehenden Sommerlebensrédume auf der Vorhabenfidche zuriickgebaut werden.

Auf der festgesetzten Fliche fiir MafSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Retentionsraum? ist eine naturnahe Regenwasser-
riickhaltung vorzuhalten. Die vorhandenen, naturnahen Gehélzbestinde sind auf Dauer zu erhalten
und zu pflegen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte 2 m breite Fldche fiir MafSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin‘ist zu einer bliih-
reichen Gras- und Krautflur zu entwickeln.

Die Errichtung baulicher Anlagen und Nebenanlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und Abgra-
bungen sind auf den Mafsnahmenflédchen unzuldssig.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppe der
Fledermduse sind im Plangebiet fledermausfreundliche Beleuchtungen mit abgeschirmten und nach
unten strahlenden Leuchtkérpern mit LEDs eines Spektralbereichs zw. 570 und 630 nm und einer Licht-
Farbtemperatur von 2.400 bis 3.000 Kelvin zu verwenden. Abstrahlungen in Richtung der MafSnahmen-
fldche mit der Zweckbestimmung Retentionsraum, bzw. zum Randgraben sind zu vermeiden.

Die festgesetzten MaRnahmen auf der Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Ausgleichsflache’ werden zwingend
erforderlich, um das Vorhaben mit den Auflagen des besonderen Artenschutzes vereinbaren zu kén-
nen. Um den Lebensraumverlust fiir die Knoblauchkréte zu kompensieren, ist eine Neuanlage von als
Sommerlebensraum geeigneten grabbaren Trockenlebensrdumen in unmittelbarer Nahe zum Ein-
griffsort notwendig. Dabei muss sichergestellt werden, dass die MaBnahmen auf der Ausgleichsflache
ihre Funktion erfillen, bevor mit der Umsetzung der Planung begonnen werden kann.

Die Flache mit ihren vorgesehenen NaturschutzmalRnahmen erfiillt zusammen mit dem Retentions-
raum eine wichtige Verbundfunktion zwischen dem innerhalb des Industriestandortes an der Holstein-
stralle eingekesselten Moorwald und der freien Landschaft im Osten. Die Flache bildet zukiinftig die
Verlangerung des Griinkorridors aus dem Industriegebiet heraus in die freie Landschaft und bindet im
Siden Gber den Randgraben unmittelbar an die bestehenden Ausgleichsflachen siidlich des Plangebie-
tes der vorliegenden, vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes an. Zu-
sammen mit der Sicherung des Retentionsraumes mit seiner naturnahen Rickhaltung und den mit
heimischen Geholzen bewachsenen Boschungen kann die Sicherung eines Teils der Lebensraumstruk-
turen geschitzter Tierarten erfolgen und der mit der Planung einhergehende Eingriff deutlich mini-
miert werden.

Die MaBnahmen auf der Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Retentionsraum’ sichern die vorhandene na-
turnahe Rickhaltung des Gewerbe- und Industriestandortes an der Holsteinstralle. Regelungen zur
Beleuchtung stellen zudem sicher, dass es durch das Heranriicken der Bebauung zu keinem Wertver-
lust der Verbundstruktur entlang des Randgrabens kommen wird.

27
GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zur 4. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.1
des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt

Zum Schutz der das Plangebiet zum Teil eingrenzenden Geholzbestidnde werden Schutzstreifen festge-
setzt, die zu naturnahen Saumstreifen hin zu entwickeln und zu den baulichen Nutzungen hin einzu-
frieden sind. Hierdurch soll eine dauerhafte Beeintrachtigung dieser Biotopstruktur durch eine inten-
sive bauliche Nutzung vermieden werden und dem fiir Schleswig-Holstein typischen Landschaftsele-
ment als wertvoller Lebensraum heimischer Tier- und Pflanzenarten gerecht werden.

6.6.2 Anpflanzungen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir
Bepflanzungen

Fassaden mit geschlossenen, fensterlosen Wandflédchen ab einer Lénge von 30,0 m sind mit Rank- oder

Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2 m Wandlénge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Die Dachfléchen von Gebduden, welche nach dem Satzungsbeschluss der 4. vorhabenbezogenen Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 errichtet werden, sind zu 50 % als Biodiversitétsdach
mit Substrathéhen zwischen 10-30 cm sowie Anhiigelungen mit h6herem Humusanteil auszubilden. Es
sind mind. 3 verschiedene Biodiversitdts-Module zu beriicksichtigen. Eine gleichzeitige Nutzung durch
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik/Solarthermie) im Bereich des Biodiversitdtsdaches
ist unzuldssig.

Alle weiteren Dachfldchen sind dauerhaft und flichendeckend zu begriinen. Dachfldchen des Verwal-
tungstraktes sind hiervon ausgenommen. Eine gleichzeitige Nutzung durch Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie (Photovoltaik/Solarthermie) aufSerhalb der Bedachung als Biodiversitdtsdach ist allge-
mein zuldssig.

Die Begriinung und die Habitatmodule sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art und Qualitéit zu ersetzen.

Innerhalb des Plangebietes sind an der Holsteinstrafse mindestens acht (8) grofskronige Laubbéume in
der Qualitét Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Drahtballen, 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Baumgruben sind mit geeignetem Substrat mit mind. 12 m? durchwurzelbaren Raum und einer
offenen, unversiegelten Pflanzscheibe von mind. 10 m? herzustellen und durch geeignete MafSnahmen
gegen das Befahren mit Kraftfahrzeugen zu sichern.

Die Fassadenbegriinung tragt zur raschen Durchgriinung von Baugebieten bei und ist eine wirkungs-
volle MaBnahme zur Schaffung gestalterisch wirksamer Griinvolumen und Aufwertung von Gebauden
mit einem hohen Anteil geschlossener, ungegliederter Fassaden. Sie bietet die Mdglichkeit einer Be-
grinung mit geringem Flachenbedarf in Gebieten mit hoher baulicher Ausnutzung und hohem Anteil
versiegelter Flachen. Da das Plangebiet unmittelbar an Freirdume und Biotopstrukturen angrenzt, leis-
tet die Begriinung von Fassaden einen wichtigen Beitrag zur Einbindung der Bebauung in das Umfeld.
Sie dient der Ergdnzung und Anreicherung der Biotopstruktur und besitzt eine wichtige Funktion als
Verbindungsbiotop insbesondere fiir Insekten. Sie wirkt zudem ausgleichend auf die negativen Aus-
wirkungen starker baulicher Verdichtung und tragt zur Verbesserung des ortlichen Klimas bei.

Das Biodiversitatsdach soll die mit der Bebauung einhergehende Inanspruchnahme artenreicher, hoch-
wertiger und geschitzter Lebensrdume kompensieren. Mit der Begriinung von Dachflachen werden
Okologisch wirksame Ersatzlebensraume insbesondere fiir Tiere wie Insekten und Vogelarten in Bau-
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gebieten geschaffen. Ziel ist eine moglichst groRBe Artenvielfalt. Um dieses zu erreichen werden unter-
schiedliche Standortbedingungen notwendig, welche verschiedene Aufbaustarken des durchwurzel-
baren Substrataufbaus benétigen. Biodiversitats-Module wie vegetationsfreie Flachen aus Sandlinsen,
Grobkiesbeeten und Steinanhaufungen bieten Mikrohabitate fiir Insekten, Totholz und Steinanhau-
fungen dienen dabei als Riickzugsbereiche, kleine Wasserflachen als Vogel- und Insektentranke und
Insektenhotels als Nisthilfen. Damit tragen Biodiversitdatsdacher einen wichtigen Baustein zu einer Ver-
netzung von Lebensrdumen bei.

Dachbegriinungen mindern unerwiinschte Nebeneffekte von Flachdachern und flach geneigten Da-
chern wie thermische Belastungen durch starke Aufheizung von Dachflachen. Sie reduzieren die Re-
flektion, die Warmeentwicklung sowie Windverwirbelungen. Dies fihrt zur Verbesserung des Kleinkli-
mas durch die mit der Verdunstung einhergehende Kiihlung der Umgebung. Durch diese Eigenschaften
Ubernehmen sie klimatisch stabilisierende Funktionen flir das ndhere Umfeld. Temperaturextreme im
Jahres- und Tagesverlauf werden gemildert. Die Pflanzen binden und filtern Luftverunreinigungen und
verbessern damit die Luftqualitat.

In Abhadngigkeit von der Starke des Substrataufbaus und seiner Speicherfahigkeit wird das Nieder-
schlagswasser gespeichert und entlastet dadurch die Kanalisation bzw. die bestehende Vorflut. Dach-
begriinung ist heute ein wichtiges Steuerelement der Siedlungsentwasserung.

Auf den Dachflachen soll die 6kologische Leistungsfahigkeit von Griinddachern mit alternativen Ener-
giequellen kombiniert werden. So werden gesonderte Regelungen getroffen, in welchen Bereichen die
Nutzung von Sonnenenergie zuldssig wird und in welchen diese ausgeschlossen wird.

Die Regelungen zum Anpflanzen von Baumen sollen ein Mindestgriinanteil im Plangebiet sicherstellen.
Durch die Anordnung der Baumpflanzungen zur Holsteinstrale hin, sollen diese Baumpflanzungen po-
sitive Auswirkungen auf den StraRenraum erzielen, der in dem bestehenden Industriegebiet bisher
weitgehend frei von StraRenbegleitgriin ist. Gleichzeitig wird das Kleinklima verbessert. Regelungen
zur Mindestqualitat sichern dabei das Mindestgriinvolumen, die Regelungen zu den Baumgruben si-
chern den Baumen gute Entwicklungsmoglichkeiten. Gleichzeitig dienen die Baumpflanzung als Aus-
gleich fir den Verlust von Baumen im Zuge der Vorhabenplanung.

7 Umweltbelange

GemaR §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, deren Ergebnisse
in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
dieser Begriindung (Teil Il), auf die entsprechenden Ausfiihrungen wird ergdnzend verwiesen.

7.1 Immissionen und Emissionen

Das geplante Vorhaben umfasst die Festsetzung eines Gewerbegebietes innerhalb bereits bestehender
industrieller Bauflachen. Somit besteht im Zuge des Verfahrens der Bedarf der Betrachtung ausgehen-
der Emissionen des geplanten Vorhabens sowie der auf das Vorhabengebiet einwirkenden Immissio-
nen.

Im Zuge des Verfahrens wurde seitens des Biiros LAIRM CONSULT GmbH eine schalltechnische Unter-
suchung zu dem geplanten Vorhaben erstellt, welche der Begriindung als Anlage beiliegt.
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Auszug schalltechnische Untersuchung

Der Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt beabsichtigt mit der Aufstellung der 4.
vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Ausweisung von Gewerbeflidchen fiir die Erweiterung der Logipet Grofshan-
delsgesellschaft fiir Heimtierbedarf mbH & Co. KG zu schaffen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind die Gerduschimmissionen aus Gewerbeldrm aus dem ge-
planten gewerblich genutzten Grundstiick im Bereich der angrenzenden vorhandenen schutzbediirfti-
gen Nutzungen zu ermitteln und zu beurteilen. Fiir den geplanten Betrieb erfolgte die Beurteilung auf
Grundlage eines detaillierten Plan- und Betriebskonzeptes.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt iiblicherweise eine Beurteilung anhand der Ori-
entierungswerte gemdf3 Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, Schallschutz im Stddtebau”, wobei zwischen
gewerblichem Lérm und Verkehrsldrm unterschieden wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des
Verkehrsldrms auf 6ffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BiImSchV (,,Verkehrslérmschutz-
verordnung”) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fiir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Lédrm, so dass
die Immissionen aus Gewerbeldrm auf Grundlage der TA Ldrm beurteilt werden.

Gewerbeldrm

Zum Schutz der mafigeblichen schiitzenswerten Nutzung aufSerhalb des Plangeltungsbereiches vor Ge-
werbeldrm wurden fiir den Prognose-Nullfall sowie fiir den Prognose-Planfall die Beurteilungspegel an
den mafgebenden Immissionsorten tags und nachts (lauteste Stunde nachts) getrennt ermittelt.

Hierzu wurden die hervorgerufenen Geréuschimmissionen nach den Kriterien der TA Ldrm ermittelt und
beurteilt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass im Prognose-Nullfall im Tageszeitraum die jeweils geltenden
Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und fiir allgemeine Wohngebiete von 55
dB(A) tags an den mafigebenden Immissionsorten auf3erhalb des Gewerbegebietes sicher eingehalten
werden. Fiir den Prognose-Planfall ist das eben falls der Fall. Zudem sind ausschliefSlich an einem Im-
missionsort siidlich des Gewerbegebietes minimale Verdnderungen der Beurteilungspegel zu erwarten,
wobei den Anforderungen der TA Lérm weiterhin sicher entsprochen wird.

Im Nachtzeitraum wird an den mafsgebenden Immissionsorten aufSerhalb des Industrie- und Gewerbe-
gebietes im Aufsenbereich im Prognose-Nullfall der fiir Mischgebiete geltende Immissionsrichtwert von
45 dB(A) nachts eingehalten. Im Prognose-Planfall ist dies ebenfalls zu erkennen.

An dem Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet sind im Prognose-Nullfall zwar Beurteilungspegel
oberhalb des fiir allgemeine Wohngebiete geltenden Immissionsrichtwertes von 40 dB(A) zu erwarten,
fiir den Nachtzeitraum existiert dieser Immissionsort jedoch auch nicht, da die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 31, 1. Erweiterung dies zum Schutz vor Gewerbeldrm ausschliefSen. Die Ergebnisse
wurden hier jedoch dennoch dargestellt, um zu zeigen, dass sich an der néichstgelegenen schutzbediirf-
tigen Nutzung vom Prognose-Nullfall zum Prognose-Planfall keine Zunahmen ergeben und sich die im-
missionsschutzrechtliche Situation durch die Aufstellung der 4. vorhabenbezogenen Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht verdndert.
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Ergdnzend wurden die Beurteilungspegel aus dem Betrieb an einem mafigebender Immissionsort in-
nerhalb des Industriegebietes an der HolsteinstrafSe berechnet. Hier zeigt sich, dass die fiir Industriege-
biete geltenden Immissionsrichtwerte von 70 dB(A) tags und nachts sicher (um mindestens 10 dB(A))
unterschritten werden. Eine Beriicksichtigung der Vorbelastungen durch die (ibrigen Gewerbe- und In-
dustriefléchen ist daher auch nicht erforderlich.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist festzustellen, dass die fiir Gewerbebiete geltenden Immissions-
richtwerte von 65 dB(A) tags und von 50 dB(A) nachts an der geplanten Bebauung eingehalten werden.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird den Anforderungen der TA Lédrm entspro-
chen.

Insgesamt ist festzustellen, dass die vorliegende Bauleitplanung und die geplante Erweiterung des Be-
triebes unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen mit dem Schutz der angrenzenden vorhandenen
schutzbediirftigen Bebauung immissionsschutzrechtlich vertréglich sind.

Verkehrsldrm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrsldrm berechnet.
Dabei wurden der Strafsenverkehrsidrm auf der Kieler StrafSe sowie die Schienenstrecke Neumiinster —
Bad Oldesloe berticksichtigt.

Die Verkehrsbelastungen wurden analog der schalltechnischen Untersuchung Bebauungsplan Nr. 1, 3.
Anderung des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt angesetzt.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS- 19 und gemdf3
Anlage 2 (zu § 4) der Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes.

Im vorliegenden Fall ist der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant, da aufgrund
der bisherigen Nutzung und der vorliegenden Verkehrsbelastung auf den umliegenden Strafsenab-
schnitten nicht mit einer erheblichen Zunahme im éffentlichen Strafsenverkehr zu rechnen ist.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Beurteilungspegel von bis zu 38 dB(A) tags und nachts zu
erwarten. Die fiir Gewerbegebiete geltenden Orientierungswerte sowie die Immissionsgrenzwerte wer-
den sicher eingehalten. Die Anhaltswerte der Gesundheitsgefahr tags und werden innerhalb des Plan-
geltungsbereiches deutlich unterschritten.

Aktive Ldrmschutzmafinahmen zum Schutz vor Verkehrsldrm sind aufgrund der Einhaltung der Orien-
tierungswerte sowie der Immissionsgrenzwerte daher nicht erforderlich. Gemdfs DIN 4109 (Januar
2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz der ausnahmsweise zulds-
sigen Wohnnutzung und der Biironutzungen vor von aufen eindringenden Gerduschen. Die Dimensio-
nierung des passiven Schallschutzes erfolgt iiber die mafigeblichen Aufsenlérmpegel gemdf3 DIN 41089.
Die maf3geblichen AufSenldrmpegel sind in der Abbildung 1 fiir schutzbediirftige Réume dargestellt.

Zum Schutz der Nachtruhe sind aufgrund von Beurteilungspegeln aus Verkehrslédrm kleiner 45 dB(A) fiir
zum Schlafen genutzte Rdume keine schallgeddmmten Liiftungen erforderlich.

Hinsichtlich der Aufienwohnbereiche wird im gesamten Plangeltungsbereich der Immissionsgrenzwert
flir Gewerbegebiete von 69 dB(A) tags eingehalten. Somit kénnen die Aufienwohnbereiche im Plangel-
tungsbereich frei angeordnet werden.
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Festsetzungen

Zum Schutz der ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzung und der Biironutzungen ist bei Neu-, Um- und
Ausbauten im jeweiligen Baufreistellungsverfahren oder Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz
gegen Aufienldrm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2

(Ausgabe 01/2018) nachzuweisen.

Plangeltungbsereich
Bebauungsplan Nr. 1,
4. vorhabenbezogene
Anderung

>7Z

B - 65.0dB

[ e e

Abbildung 9: maRRgeblicher AuBenldrmpegel fiir schutzbedirftige Raume; Quelle: schalltechnische Untersuchung, LairmCon-
sult 2023

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnach-
weises ermittelt wird, dass aus der tatséichlichen Ldrmbelastung geringere Anforderungen an den
Schallschutz resultieren.

Die verbindliche Ubernahme der in der schalltechnischen Untersuchung formulierten Festsetzung ge-
wahrleistet im Zuge des geplanten Vorhabens die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
innerhalb des Plangebietes sowie umliegender schutzbedirftiger Nutzungen.
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7.2 Natur und Landschaft

Die Flache des Vorhabengebietes liegt im norddstlichen Teil des ,,gemeinsamen Industriegebietes” des
Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt und umfasst u.a. bislang als Ausgleichsfla-
che genutzte Flachen, welche durch Knickstrukturen von den angrenzenden baulichen Strukturen des
Betriebsstandortes des Unternehmens Logipet GroRhandelsgesellschaft fiir Heimtierbedarf mbH & Co.
KG sowie von den Verkehrsflachen abgegrenzt sind. Im Osten werden derzeit als Griinland bewirt-
schaftete Flachen in das Plangebiet einbezogen, die von einem grabenahnlich angelegten Regenwas-
serriickhaltebecken von den Flachen an der HolsteinstralRe getrennt sind. Im Zuge des Bauleitplanver-
fahrens wurden seitens des Biiros Bioplan - Hammerich, Hinsch & Partner, Biologen & Geographen
PartG eine Biotoptypenkartierung und artenschutzfachliche Untersuchungen fiir die in weiten Teilen
unter Biotopschutz stehenden Ausgleichsflachen durchgefiihrt.

Diese Unterlagen liegen der Begriindung als Anlage 2 bei.

Auf die weiterfihrenden Erlauterungen des Umweltberichtes wird erganzend verwiesen.

7.2.1 Eingriffsregelung

Sind aufgrund einer Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Aufhebung eines Bauleitplanes Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, ist gemaR § 18 Bundesnaturschutzgesetz tiber dessen Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 Bundesnaturschutzgesetz zu
entscheiden.

Die Abarbeitung der griinordnerischen Belange erfolgt in Anlehnung an den Erlass — Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, gemeinsamer Erlass des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume und des Innenministeriums vom
09.12.2013 sowie dessen Anlage bzw. orientiert sich an den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knick-
schutz des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche Rdume vom
20.01.2017 im Rahmen des Umweltberichtes.

Die Sicherung des erforderlichen Ausgleichs erfolgt Gber innergebietlich festgesetzte Mallnahmenfla-
chen mit Ausgleichsfunktion sowie Gber eine Zuordnungsfestsetzung gemaR § 9 Abs. 1a BauGB. Zu-
dem sind alle zugeordneten AusgleichsmaRnahmen Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages, welcher
vor Satzungsbeschluss mit dem Vorhabentrager geschlossen wird.

7.2.2 Artenschutz
Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und

Pflanzenarten besondere Schutzvorschriften. Zur Berlicksichtigung dieser Schutzvorschriften wurde
das Biiro Bioplan - Hammerich, Hinsch & Partner Ende Juni 2021 mit der Erstellung eines artenschutz-
fachlichen Gutachtens beauftragt.

Der Artenschutzbericht des Bliros Bioplan listet eine Reihe erforderlicher MalRnahmen, um das Vorha-
ben mit den Bestimmungen des besonderen Artenschutzrechts des § 44 BNatSchG zu vereinbaren.
Diese MalRnahmen garantieren die Umsetzung der vorliegenden 4. vorhabenbezogenen Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1.

Die artenschutzfachlichen MaRnahmen sind im Umweltbericht dargelegt und werden im Artenschutz-
bericht (Anlage 3) detailliert beschrieben.
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7.2.3 Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Im Zuge der vom Biiro Bioplan durchgefiihrten Biotoptypenkartierung wurden im mittleren Plangebiet
eine Vielzahl von Biotopen ermittelt, die dem gesetzlichen Schutz des § 21 LNatSchG i.V.m.
§ 30 BNatSchG unterliegen. Innerhalb dieser Biotope wurde eine Vielzahl von Pflanzen angetroffen,
die auf den Roten Listen der Bundesrepublik Deutschland und Schleswig-Holstein stehen. Die Unter-
suchung liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.

GemaR § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Be-
eintrachtigung dieser Biotope fiihren, verboten.

GemaR § 30 BNatSchG Abs. 3 kann von den Verboten auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden,
wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen. Eine Befreiung gemaR § 67 BNatSchaG ist
aus Griinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses, einschlielllich solcher sozialer und wirt-
schaftlicher Art, moglich. Diese Griinde sind im Abs. 3.1.1 - Priifung moglicher Alternativstandorte dar-
gelegt.

8 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt unmittelbar tiber die Verkehrsflache der Holsteinstral3e. Die
bestehenden sowie kiinftigen industriell-gewerblichen Bauflachen umfassen einen direkten Anschluss
an die Verkehrsflache. Der weitere Ausbau von Verkehrsflachen ist im Zuge des geplanten Vorhabens
aufgrund der straRenbegleitenden Lage der kiinftigen Bauflachen nicht erforderlich.

OPNV

Die zum Plangebiet nachstgelegene Bushaltestelle ist die Haltestelle ,Wahlstedt, Rendsburger StralRe”
in ca. 1,4 km Entfernung. Seitens des SVG Siidwestholstein OPNV-Verwaltungsgemeinschaft der Kreise
Dithmarschen, Pinneberg und Segeberg wird darauf hingewiesen, dass demnach gemaR den Kriterien
des Regionalen Nahverkehrsplans keine ausreichende OPNV-Anbindung an das Plangebiet gegeben ist.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um einen bestehenden Gewerbestandort und keine Neuan-
siedlung gewerblicher Nutzung handelt, stellt die Entfernung zu den bestehenden Anbindungen an das
Netz des OPNVs kein Ansiedlungskriterium dar.

9 Ver- und Entsorgung

Da es sich bei der Flache des Vorhabengebietes um eine Teilflache innerhalb des bestehenden Indust-
riegebietes im Bereich der HolsteinstraBe handelt, sind die Ver- und Entsorgungsleitungen zum Teil
vorhanden bzw. kénnen durch einen Ausbau an die entsprechenden Anforderungen angepasst wer-
den.

Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz der EWS.
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Loéschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung des Industriegebietes wird im Rahmen eines Loschwassergrundschutzes
Uber eine ausreichende Anzahl an Unterflurhydranten aus den Kapazitdten des Trinkwasserversor-
gungsnetzes sichergestellt.

Im Zuge der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde seitens des vorbeugenden
Brandschutzes des Kreises Segeberg darauf hingewiesen, dass liber den Grundschutz hinausgehende
Loéschwassermengen lber den Objektschutz sicherzustellen sind. Bei der Errichtung von groRflachigen
Gebiuden sind ggf. Léschwassermengen von bis zu 192 m3/h fir mindestens 2 Stunden sicherzustel-
len. Diese Menge kann in der Regel nicht durch eine Trinkwasserleitung gesichert werden.

Die Vorhabenplanung sieht die Errichtung eines Sprinklertanks zur Loschwasserversorgung an der
nordlichen Gebaudefassade in Verbindung mit einer Feuerwehrumfahrt vor, um eine ausreichende
Loschwasserversorgung sowie die erforderliche Zuganglichkeit zu gewahrleisten.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie und Gas erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Fernmeldeversorgung

Anschlisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser wird in das Kanalisationsnetz des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad
Segeberg — Wahlstedt geleitet.

Mit Einflihrung des gemeinsamen Erlasses ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regen-
wasser in Schleswig-Holstein, Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW1“ des Ministeriums fiir Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung (MELUND) und des Ministeriums fir Inne-
res, landliche Rdume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (MILI) vom 10. Oktober 2019, wird
verstarkt auf den zukiinftigen Wasserhaushalt des geplanten Bebauungsplanes geachtet und dessen
Abweichungen zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt Gberprift. Es wird angestrebt, die Abwei-
chungen so gering wie moglich zu halten, also einen grofen Oberflachenabfluss zu vermeiden und
vorrangig das Niederschlagswasser dezentral zu verdunsten und zu versickern, um die hydrologischen
und hydraulischen Auswirkungen auf den 6kologischen Zustand der FlieBgewasser durch Regenwas-
sereinleitungen zu vermindern.

Flr das geplante Vorhaben ist zwischenzeitlich die Anwendung des Erlasses ,,Wasserrechtliche Anfor-
derungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein, Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-
RW1“ erfolgt und mit der Unteren Wasserbehoérde des Kreises Segeberg vorabgestimmt.

Im Zuge der Abstimmung hat sich ergeben, dass die Fldache des Vorhabengebietes durch den Bebau-
ungsplan Nr. 1 des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt aus dem Jahr 1980 {iber-
plant ist. Im Rahmen der Planaufstellung wurden die geplanten Erweiterungsflachen sowie die siidlich
des Plangebietes der 4. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1
befindlichen Ausgleichsflachen als gewerbliche Bauflachen festgesetzt. Der entsprechende Versiege-
lungsgrad einer GRZ von 0,8 wurde fiir den v.g. Bereich bei der Kapazitdtsberechnung der sidlich der
Vorhabenflache befindlichen Regenriickhaltebecken bereits beriicksichtigt.

35
GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zur 4. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.1
des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt

Fir die ,Erweiterung der Logipet GroBhandelsgesellschaft fiir Heimtierbedarf mbH & Co. KG“ wurde
im Zuge des Bauleitplanverfahrens eine Baugrunduntersuchung auf den betreffenden Flachen durch-
gefiihrt. Mit dem Ergebnis, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser aufgrund der Héhenlage
des Grundwasserkdrpers ausschlieBlich tGber oberflachlich gebundene Entwdsserungseinrichtungen
wie Mulden, in kleinen Arealen auf dem Grundstiick, moglich ware. Aufgrund der Verkleinerung des
urspriinglich angestrebten Geltungsbereiches erfolgt eine verstarkte bauliche Ausnutzung des Vorha-
bengebietes, sodass die verbleibenden Flachen zur Niederschlagswasserbeseitigung nur in sehr gerin-
gem Umfang verbleiben wiirden.

Da die Flache des Vorhabengebietes nach bestehender Aktenlage mit einem Abflussbeiwert von 0,8 in
dem bestehenden Regenriickhaltebecken berticksichtigt wurde, kann in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehorde des Kreises Segeberg der Anschluss des Neubaus der Firma Logipet mbH & Co. KG an
das vorhandene Regenriickhaltebecken erfolgen. Eine weitergehende Betrachtung des A-RW 1 Erlas-
ses ist im Zuge des Vorhabens nicht erforderlich. Der Anschluss an das Regenrlickhaltebecken erfolgt
Uber den im Bestand befindlichen Graben.

Hinweis: Sofern im Rahmen der Neubebauung WasserhaltungsmalRnahmen zur Trockenhaltung von
Baugruben bzw. flr einen Bodenaustausch geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaub-
nis rechtzeitig vor Baubeginn bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

10 Altlasten, Archadologie, Kampfmittel

Altlasten
Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhanden. Soll-

ten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustandigen Behérden die zu ergrei-
fenden Mallnahmen abzustimmen und durchzufiihren.

Archdologie
Nach dem Archéaologie-Altas SH liegt das Plangebiet innerhalb eines archdologischen Interessengebie-

tes.
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S Dabei handelt es sich um einen Bereich, von dem

1 / bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermu-
\ & ten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden,
daher ist hier mit archdologischer Substanz d.h.
\_" N mit archaologischen Denkmalen zu rechnen.

Abbildung 10: Archaologisches Interessensgebiet; Quelle:
Digitaler Atlas Nord
Es wird auf § 15 DSchG verwiesen.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tGber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin
oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit.

Kampfmittel

Eine Auskunftseinholung beim Kampfmittelrdumdienst S-H ist nur flir Gemeinden vorgeschrieben, die
in der benannten Verordnung aufgefiihrt sind. Die Stadt Wahlstedt liegt in keinem bekannten Bom-
benabwurfgebiet. Fiir die durchzuflihrenden Arbeiten bestehen aus Sicht des Kampfmittelraumdiens-
tes keine Bedenken. Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieBen und unver-
ziglich der Polizei zu melden (siehe Merkblatt).
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Teil Il: Umweltbericht

11 Einleitung in den Umweltbericht

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplanes eine Be-
griandung beizufiigen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil dieser Begriindung, in dem
entsprechend dem Stand des Verfahrens die aufgrund der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB ermit-
telten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind. Die inhaltlichen Anforderungen
an den Umweltbericht ergeben sich aus der Anlage im BauGB zu dem § 2 (4) und § 2a BauGB.

11.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Firma Logipet wurde als GroRhandelsunternehmen fiir Heimtierbedarf 1995 gegriindet und hat
seit 1997 ihren Betriebsstandort in Wahlstedt. Sowohl Biro als auch Lagerflachen wurden seitdem
mehrfach erweitert. Aufgrund der gestiegenen Nachfrage nach Heimtierbedarf kommt es regelmaRig
zu Uberlastungen der bestehenden Kapazititen, sodass dringend eine Kapazititserweiterung benétigt
wird.

Der derzeitige Industriestandort ist hinsichtlich des bestehenden Planungsrechts ausgeschopft. Um die
rd. 140 Arbeits- und Ausbildungsplatze am Standort in Wahlstedt zu sichern, hat der Zweckverband
Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt im August 2021 die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich im Industriegebiet an der Holsteinstralle im Nordosten des Stadtgebietes
von Wabhlstedt auf dem Gemeindegebiet von Fahrenkrug. Es beinhaltet den derzeitigen Firmensitz der
Logipet GroRhandelsgesellschaft fiir Heimtierbedarf mbH & Co. KG sowie 6stlich der Holsteinstralle
liegende Ausgleichsflichen aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, die von unterschiedlichen
Grunlandstandorten, ruderalen Staudenfluren und Gebischen gekennzeichnet sind. Hieran schlieRen
sich ein als Regenriickhaltebecken genutzter tiefer Graben und weitere Griinlandflachen unterschied-
licher Nutzungsintensitdten an.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung von Gewerbeflachen fiir die Logipet GroRhandelsgesell-
schaft fir Heimtierbedarf mbH & Co. KG. Das Plangebiet hat eine GroRe von ~4,7 ha. Es werden die
folgenden Festsetzungen getroffen:

e Gewerbegebiet mit einer festgesetzten Grundfldchenzahl von 0,8 und einer méglichen Uberschrei-
tung bis 100 % auf einer Flache von ~31.880 m?, davon ~17.150 m? als Bestandsiberplanung,
e Versorgungsflache fur die Elektrizitdt von ~20 m?,
e Private Griinflaichen auf ~15.280 m?, davon
o ~530 m? Uberlagert mit einer MaRnahmenfldche als Schutzstreifen zu den gewerblichen
Flachen entlang des angrenzenden Grabens (Griinfliche mit Zweckbestimmung ,,SG*),
o ™~230 m? mit Erhaltungsgebot fiur bestehende abschirmende Gehdlze (Grinfliche mit
Zweckbestimmung ,ASG“),
~3.460 m? Retentionsflache (Grinfliche mit Zweckbestimmung ,,R“),
~11.060 m? Uberlagert als MaRnahmenfliche mit Ausgleichsfunktion (Griinfliche mit
Zweckbestimmung ,A“).
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11.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden:

11.2.1 Fachgesetze
Baugesetzbuch: GemaR § 1 (6) Nr. 7 sind die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Nach § 1a BauGB sind die umwelt-
schiitzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen.

§ 1(6) Nr. 7 BauGB (Belang e): Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen
und Abwidssern

Baubedingte Bauabfalle und Bodenmassen sind im Rahmen der BaumaRnahmen durch die beauftrag-
ten Firmen fachgerecht zu entsorgen.

Betriebsbedingte Siedlungsabfalle werden (ber die gemeindlichen Entsorgungsbetriebe fachgerecht
entsorgt.

Dachflachen neu errichteter Gebadude, die zur Lagerung genutzt werden, sind als Griindach auszubil-
den und vermindern in Anhangigkeit des Substrataufbaues den Abfluss anfallender Niederschlage.

Aus dem vorliegenden Bodengutachten geht hervor, dass aufgrund der Hohenlage des Grundwasser-
korpers das Niederschlagswasser im Vorhabengebiet ausschlieBlich tiber oberflachlich gebundene
Entwasserungseinrichtungen wie Mulden abzuleiten ware. Da die Flache des Vorhabengebietes in
dem bestehenden Regenriickhaltebecken als versiegelte Flache bereits beriicksichtigt wurde, kann in
Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Segeberg der Anschluss des Neubaus der
Firma Logipet mbH & Co. KG an das vorhandene Regenriickhaltebecken erfolgen. Eine weitergehende
Betrachtung des A-RW 1 Erlasses ist im Zuge des Vorhabens nicht erforderlich. Der Anschluss an das
Regenriickhalteben erfolgt Giber den im Bestand befindlichen Graben.

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB (Belang f): die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie
Flr den vorliegenden Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Nutzung von Photovoltaik oder So-
larthermie auf Dachern getroffen.

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB (Belang h): die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte nicht Giberschritten werden diirfen

Das Plangebiet liegt nicht in einem Gebiet, fiir welches besondere Rechtsverordnungen der Europai-
schen Union mit festgelegten Immissionsgrenzwerten gelten.

Insbesondere durch die Bereitstellung fiir den Warmeenergiebedarf sowie den induzierten mot. Ver-
kehr kommt es durch stoffliche Emissionen grundsatzlich zu Beeintrachtigungen der Luftqualitat und
des Klimas. Verkehrsbedingte Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwarten-
den Verkehrsstarke nur geringfiigig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind
nicht zu erwarten.

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB (Belang j): unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir
schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind

Nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz sind vorgesehene Flachennutzungen zueinander so anzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und Auswirkungen, die von schweren Unfallen im Sinne des
Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU hervorgerufen werden, auf Gberwiegend dem Wohnen die-
nende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete (insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete, besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete des
Naturschutzes) sowie 6ffentlich genutzte Gebadude so weit wie moglich zu vermeiden. Bei raumbedeutsa-
men Planungen und MaRnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte und Zielwerte nicht iberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange
die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu beriicksichtigen.
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Im Untersuchungsgebiet und seiner Umgebung sind keine Nutzungen bekannt, von denen eine be-
sondere Gefahr auf schutzwiirdige Nutzungen ausgeht. Auch sind im Plangebiet keine Nutzungen ge-
plant, von denen Gefahren auf umliegende schutzwiirdige Nutzungen ausgehen kénnten.

Bodenschutzklausel (§ 1a (2) BauGB): Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden. Bevor
zusatzliche Flachen fiir bauliche Nutzungen in Anspruch genommen werden, soll die Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, die Nachverdichtungen und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung geprift wer-
den.

Die vorliegende Bebauungsplandnderung erfolgt, um dem bestehenden Handelsunternehmen der
Logipet GroBhandelsgesellschaft fiir Heimtierbedarf mbH & Co. KG ausreichende Erweiterungsmog-
lichkeiten zu gewdhren. Aufgrund der bestehenden Uberlastung wird ansonsten eine Abwanderung
des Betriebes mit einem kompletten Neubau an anderer Stelle erforderlich. Da dann auch das beste-
hende Betriebsgebdude ersetzt werden misste, wiirden zuséatzliche Flachen an anderer Stelle beno-
tigt und versiegelt.

Im Zuge des Verfahrens erfolgte eine Neuplanung der gesamten Logistik vom Firmenstandort in
Wahlstedt. Dadurch konnte die erforderliche bauliche Erweiterung auf das Flurstiick 3/8 beschrankt
werden. Die Planungen beriicksichtigen neben der anstehenden Erweiterung auch die Moglichkeiten
fiir eine Erneuerung mit Erweiterung der Bestandsbebauung, sodass auch langfristig eine weitere Fla-
cheninanspruchnahme am Firmensitz der Logipet in Wahlstedt nicht erfolgen soll.

Die vorhabenbezogene Erweiterung im vorliegenden Bebauungsplan entspricht demnach auch dem
Grundsatz zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Umwidmungssperrklausel (§ 1a (2) BauGB): Es ist zu priifen, ob es Alternativen zur Inanspruchnahme
von landwirtschaftlichen, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzten Flachen gibt. Insbesondere sind die
Moglichkeiten der Innenentwicklung zu priifen. Finden sich keine Alternativen, ist die Flacheninan-
spruchnahme auf den notwendigen Umfang zu begrenzen.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes erfolgt vorhabenbezogen ausschlieRlich fiir den Er-
weiterungsbedarf der Logipet GroBhandelsgesellschaft fir Heimtierbedarf mbH & Co. KG. Im
Abs. 3.1.1 der Begrindung erfolgen eine detaillierte Priifung moglicher Alternativen sowie eine Be-
grindung der Flacheninanspruchnahme.

Klimaschutzklausel (§ 1a (5) BauGB): Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die vorliegende vorhabenbezogene Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes hat vorrangig
das Ziel, den vorhandenen Firmensitz am Standort in Wahlstedt dauerhaft zu sichern und damit die
vorhandenen Arbeitsplatze zu erhalten. Deshalb wird die (iberbaubare Flache im Plangebiet ausge-
reizt und es werden die MalRnahmen zur Beschrdankung des Versiegelungsgrades und zur Bau- und
Flachenstruktur zum Schutz des Klimas zurlickgestellt. Um dennoch dem Klimaschutz gerecht zu wer-
den, werden in der Planung Festsetzungen fiir Griinbedachungen und Fassadenbegriinungen sowie
fr die Ausstattung von Dachflachen mit Anlagen zur Nutzung von Solarenergie vorgesehen.

Bundes-/Landesnaturschutzgesetz

Ziel des Bundesnaturschutzgesetzes und deren gesetzlichen Regelungen auf Landesebene ist die Sicherung
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Regenerationsfahigkeit und der nachhalti-
gen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter.

Gemal Kapitel 1 § (1) des BNatSchG sind , Natur und Landschaft [...] im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach Maf3gabe der nachfolgenden Absiitze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts einschliefSlich der Regenerationsfdhigkeit und
nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft”.
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Das Gesetz findet im Rahmen der naturschutzfachlichen Betrachtungen und durch geeignete Vermei-
dungs-, Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen Anwendung.

Erganzend zu den naturschutzfachlichen Betrachtungen im Umweltbericht wurde eine Biotopty-
penerfassung nach der Kartieranleitung des Landes sowie ein Artenschutzgutachten erstellt.

Parallel zur Erstellung der Fachgutachten erfolgte eine Abwagung der Belange des Naturschutzes mit
den o6ffentlichen Belangen zur Sicherung des bestehenden Firmenstandortes sowie Gesprache zur
Moglichkeit der Kompensation der mit dem Vorhaben erwarteten Eingriffe. Dabei erfolgte eine Ein-
schatzung im Hinblick auf die Belange von Natur und Landschaft sowie im Hinblick auf die Arten-
schutzbestimmungen des § 44 BNatSchG und die Anpassung der Planung zur Vermeidung und Mini-
mierung der zu erwartenden Eingriffe. Die kleinstrukturierten Flachen sidlich des Plangebietes wur-
den aufgrund der Hochwertigkeit aus der Uberplanung herausgenommen.

Flr die vorhabenbezogene Entwicklung der Ausgleichsflache wurde ein eigenstandiges Entwicklungs-
konzept erarbeitet. Die Sondergutachten flieRen in die Bearbeitung der vorliegenden 4. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 ein.

Bundesbodenschutzgesetz

Das Bodenschutzgesetz hat die Sicherung und Wiederherstellung der nachhaltigen Funktionen des Bodens
zum Ziel.

Da es sich bei der Anderung um eine bauliche Erweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebes
handelt und alternative Planungsmoglichkeiten nur in Form einer Abwanderung des Betriebes mit
Verlust von bis zu 140 Arbeitsplatzen in der Region bestehen, ist der Handlungsspielraum zum Schutz
des Bodens im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sehr eingeschrankt.

Im Zuge des Planverfahrens konnte nach erneuten UmstrukturierungsmalRnahmen die zusétzliche
Flacheninanspruchnahme deutlich reduziert werden, sodass weniger Béden als urspriinglich ange-
nommen baulich Gberplant werden missen. So konnte die bauliche Erweiterung auf das Flurstiick
3/8 beschrankt werden. Der Grad der Versiegelung wird dafiir auf den gewerblich benétigten Flachen
auf 100 % erhoht.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Das Bundesimmissionsschutzgesetz hat insbesondere den Ausschluss schadlicher Umweltauswirkungen
zum Ziel.
Im Zuge des Verfahrens wurde seitens des Biiros LAIRM CONSULT GmbH eine schalltechnische Un-
tersuchung zu dem geplanten Vorhaben erstellt, welche der Begriindung als Anlage beiliegt. Erfor-
derliche MaBnahmen zum Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurden aus dem Fachgut-
achten in den Bebauungsplan Gibernommen.

Bundes-/Landeswaldgesetz

Das Gesetz und seine Regelungen auf Landesebene haben das Ziel, den Wald wegen seines wirtschaftli-
chen Nutzens und wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und
seine ordnungsgemalle Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Im Umfeld der vorliegenden Bebauungsplandanderung befinden sich keine Waldflachen, die von der
Planung betroffen sein kdnnten.

FFH- und die EU-Vogelschutzrichtlinie

Die Richtlinien haben das wesentliche Ziel, ein zusammenhdngendes europaweites Netz von Schutzgebie-
ten zu entwickeln (Netz Natura 2000).

Im Einwirkbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine europdischen Schutzgebiete, deren Er-
haltungsziele im Bauleitplanverfahren berihrt werden kénnten.

Wasserhaushaltsgesetz

Es dient der Verhiuitung einer Verunreinigung des Wassers oder sonstiger nachteiliger Verdnderungen sei-
ner Eigenschaften.
Der Erweiterungsbereich - das Flurstiick 3/8 war bereits im Ursprungsbebauungsplan als Industriege-
biet ausgewiesen und wurde in der Berechnung des Regenwasserabflusses und der erforderlichen
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Rickhaltung flr das gesamte Industriegebiet an der HolsteinstraRe bertcksichtigt. Entsprechend be-
steht nach Ricksprache mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises Segeberg ausreichend Riickstau-
volumen, den Erweiterungsbereich der 4. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung hier anzu-
schlieRBen.

Zusatzlich wird flr neu zu errichtende Gebaude eine Griinbedachung verbindlich geregelt, sodass
eine moglichst vertragliche Entwasserung auf dem Firmengeldnde angestrebt wird.

11.2.2 Fachplane

Baugesetzbuch: § 1 (6) Nr. 7 BauGB (Belang g): Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes.

Landschaftsprogramm

Im Landschaftsprogramm werden die Erfordernisse und MalBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege flir das gesamte Land Schleswig-Holstein dargestellt.

Wabhlstedt liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Bewahrung der Landschaft, ihrer
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie als Erholungsraum. Fiir das Plangebiet selbst werden dartber
hinaus keine weiteren Aussagen getroffen. Westlich des Industriestandortes an der HolsteinstralSe
befindet sich ein Wasserschongebiet.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan ist der zentrale Fachplan des Naturschutzes fiir die regionale Ebene in Schles-
wig-Holstein.

Der Landschaftsrahmenplan ordnet die Stadt Wahlstedt dem Planungsraum 3 zu.

Die Karte 1 konkretisiert die Aussagen zum Wasserschongebiet aus dem Landschaftsprogramm. Dem-
nach liegt ein Trinkwassergewinnungsgebiet westlich der Bahnstrecke Bad Segeberg — Neumdinster
in rd. 800 m Entfernung zum Plangebiet.

5T NN RERDT) Die Karte 2 ordnet den Landschaftsraum der
' ' . —{ Stadt Wahlstedt einem Gebiet mit besonderer Er-
holungseignung zu. Der Raum noérdlich, 6stlich
und stdlich des Stadtgebietes ist als Knickland-
schaft von kulturhistorischer Bedeutung.
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Abbildung 11: Ausschnitt Landschaftsrahmenplan —
Karte 2, Quelle: MELUND 2020

Die Karte 3 macht zum Plangebiet keine planungsrelevanten Aussagen.
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Landschaftsplan

Fur die ortliche Ebene werden die konkreten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftsplanung firr die Gebiete der Gemeinden in Landschaftsplanen dargestellt.
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Abbildung 12: Landschaftsplan Fahrenkrug: Bestand, | Abbildung 13: Landschaftsplan Fahrenkrug: Entwick-
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Quelle: Gemeinde Fahrenkrug. lung, Quelle: Gemeinde Fahrenkrug.

Im Bestand stellt der gemeindliche Landschaftsplan von 1997 fir das nordliche Vorhabengebiet
Brachflachen (Hochstauden) dar. Im stdlichen Bereich liegt ein geholzfreies Feuchtgebiet aus Binsen
und Rohrichten. Im Osten werden die Flachen als Griinland intensiv bewirtschaftet. Ein Graben ver-
lauft quer durchs Plangebiet, ein Kleingewdsser befindet sich innerhalb der Brachflache. Im Westen
begrenzen Hecken/Gehdlzstreifen den Erweiterungsbereich. Im Osten liegen Acker- und Griinland-
flaichen sowie ein Nadelholzbestand.

Die Entwicklungskarte stellt ein Gewerbegebiet mit Erhalt der im Westen liegenden Gehdlzstreifen
dar. Das Gewerbegebiet wird im Norden und Osten von einem Graben begrenzt, welcher als Regen-
rickhaltebecken deklariert wird. Flr die im Osten des Plangebietes dargestellten Acker- und Griin-
landflachen und fur den Nadelholzbestand wird die Bestandsdarstellung ilbernommen.

Die vorgesehenen Planungen entsprechen demnach weitgehend den Vorgaben des Landschaftspla-
nes der Gemeinde Fahrenkrug. Die Uberplanung der Acker- und Griinlandflichen im Osten als MaR-
nahmenflachen fiir den Ausgleich wird aus landschaftsplanerischer Sicht nicht als erhebliche Abwei-
chung von den Darstellungen des Landschaftsplanes gewertet.

11.2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Gesetzlich geschiitztes Biotop (§ 30 BNatSchG)

Im Rahmen der vegetationstechnischen Untersuchungen durch das Biro Bioplan - Hammerich, Hinsch
& Partner, Biologen & Geographen PartG im Juli 2021 wurde im mittleren Plangebiet eine Vielzahl
gesetzlich geschiitzter Biotope kartiert. Diese umfassen:

e ~280 m? Trockenheide (THt)

e ~580 m? Trockenrasen (TRy)

e ~600 m? Nassgrunland (GNr)

e ~10.840 m? mesophiles Griinland (GMm)

e ~125 m Knick (z.T. ohne Bewuchs) (= 900 m?)
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Auf dem 6stlich liegenden Griinland wurden zwar unterschiedliche Wertgriinlandarten vorgefunden,
diese standen jedoch weitgehend verstreut Giber die gesamte Flache. So wurden hier nur kleinere Par-
zellen eindeutig einem Wertbiotop zugeordnet:

e ~50m?+280 m2+ 210 m? =540 m? Trockenrasen (TRy)
e ~55m Knick (= 110 m?)

Weitere Schutzgebiete sind im Plangebiet und seiner Umgebung nicht bekannt.

12 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

12.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszena-
rio), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden

12.1.1 Schutzgut Flache

Das Plangebiet ist Teil des gemeindeiibergreifenden Industriestandortes an der HolsteinstraRe. Dabei
handelt es sich um ein Gewerbe- und Industriegebiet, dessen Flachen oOstlich der RingstraRe mit der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 im Rahmen der Neusortierung der Flichennutzung mit dem
Ziel der Eingriffsminimierung als Ausgleichsflachen festgesetzt wurden. Das nordwestliche Plangebiet
der vorliegenden vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans unterliegt pla-
nungsrechtlich und auch aktuell der industriellen Nutzung durch das Firmengeldande der Logipet GroR-
handelsgesellschaft fir Heimtierbedarf mbH & Co. KG. Das 6stliche Plangebiet wird als Griinland be-
wirtschaftet.

12.1.2 Schutzgut Boden
Naturrdaumlich liegt das Plangebiet im Naturraum der Schleswig-Holsteinischen Geest.

Nach den Aussagen des Landschaftsplanes der Gemeinde Fahrenkrug dominieren im Plangebiet san-
dige Bodenverhaltnisse.

Die Erfassung des Schutzgutes Boden orientiert sich an dem Leitfaden fiir die kommunale Planungs-
praxis ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB“ der Landerarbeitsgemeinschaft Bodenschutz,
LABO 2009” und erfolgt auf der Grundlage des Umweltportals Schleswig-Holsteins.

=T =
HHTH ! ™

T Nach der Bodenkarte dominieren im Plangebiet
Gley-Podsole. Im Bereich der gewerblichen Fla-
chennutzung treten Podsol-Braunerden auf.

N

Abbildung 14: Bodenkarte, Quelle: Umweltportal SH
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Relevant fiir die Bewertung des Bodens sind die Lebensraumfunktionen mit ihren Kriterien Naturnahe,

Standortpotenzial fiir nattirliche Pflanzengesellschaften und natiirliche Bodenfruchtbarkeit, die Funk-

tion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der

Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften sowie die Archivfunktionen.

Das Umweltportal macht zu den einzelnen Bodenteilfunktionen fiir die Erweiterung des Industriege-

bietes folgende Aussagen:

Natiirliche Bodenfunktionen

Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen

Abbildung 15: Bodenkundliche Feuchte, Quelle Umweltpor-
tal SH

Sehr niedrige und sehr hohe bodenkundliche Feuch-
testufen weisen Extremstandorte aus, die das Poten-
zial flir die Entwicklung seltener Biotope trockener
oder feuchter bis nasser Standorte besitzen. Extrem-
standorte besitzen eine aus naturschutzfachlicher
Sicht hohe Bedeutung, die hier gleichzusetzen ist mit
einem hohen Grad der Funktionserfiillung des Bodens
im Naturhaushalt.

Fiir die Flachen des geplanten Gewerbegebietes wer-
den keine Aussagen getroffen. Die vorgesehene Aus-
gleichsflache wird mit schwach trocken bewertet. Im
Hinblick auf die Entwicklung von Ausgleichsmalnah-
men fir trockene Standorte ist die Flache demnach
besonders geeignet.

Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen

Abbildung 16: Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum,
Quelle: Umweltportal SH

Je hoher die Feldkapazitat liegt, desto mehr Wasser
kann in niederschlagsreichen Zeiten im Boden zuriick-
gehalten und den Pflanzen in niederschlagsarmen
Zeiten zur Verfligung gestellt werden.

Boden mit hoher Feldkapazitat (z.B. Lehmbdden) be-
sitzen eine hohe Wasser- und Nahrstoffhaltekraft und
sind in der Regel gute Ackerbdden. Ist die hohe Feld-
kapazitat eines Bodens durch hohen Humusgehalt be-
dingt, liegen meist von Natur aus hohe Grundwasser-
stande als urspriingliche Bildungsbedingung vor.

Eine geringe Feldkapazitat, z.B. bei Sandbéden, kann
zu ausgepragter Trockenheit fihren, wodurch bei ge-
ringem Nahrstoffangebot die Voraussetzungen fiir
die Entwicklung seltener Biotope gegeben sind. Dar-
Uber hinaus liegen ein héherer Beitrag zur Grundwas-
serneubildung und ein geringerer Schutz fir das
Grundwasser vor. Daraus ergibt sich eine hohe 6kolo-
gische Bedeutung.

Die Flachen des Gewerbestandortes werden im Um-
weltportal nicht bewertet. Die geplante Ausgleichsfla-
che hat eine sehr geringe Feldkapazitdt und damit
gute Voraussetzungen fir die Entwicklung trockener
Biotopstandorte.
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Abbildung 17: Sickerwasserrate, Quelle: Umweltportal SH

Je hoher die Sickerwasserrate ist, desto schneller be-
wegt sich der Wasserkreislauf und desto kiirzer ist die
Verweildauer dieses Wassers im Boden und desto ge-
ringer ist die Erfillung der Bodenfunktion , Bestand-
teil des Wasserhaushaltes”.

Fir den Bereich des Gewerbestandortes macht das
Umweltportal keine Aussage. Auf der geplanten Aus-
gleichsflache ist die Sickerwasserrate mit mittel ange-
geben.

Eine besondere 6kologische Bedeutung liegt dem-
nach nicht vor.

Abbildung 18: Nahrstoffverfligbarkeit, Quelle: Umweltpor-
tal SH.

Boden mit einer geringen Nahrstoffhaltekraft stellen
einen potenziellen Standort fur nahrstoffarme, sel-
tene Lebensrdume dar. Gleichzeitig verfiigen solche
Boden Uber eine geringe Schutzwirkung fiir das
Grundwasser. Solchen Bdden sind daher eine héhere
Okologische Bedeutung und eine héhere Empfindlich-
keit gegeniiber moglichen Eingriffen zuzuordnen.

Boden mit einer hohen Nahrstoffverfligbarkeit besit-
zen dementsprechend eine geringere 6kologische Be-
deutung. Diese Boden besitzen eine hohe Schutzwir-
kung flr das Grundwasser und wirken einer diffusen
Ausbreitung von Schadstoffen in die Umwelt entge-
gen.

Im Plangebiet wird die Nahrstoffverfligbarkeit fiir die
geplante Ausgleichsflache mit besonders gering ange-
geben. Die Flache hat damit eine besondere 6kologi-
sche Bedeutung.

Fiir die Flachen des Gewerbegebietes werden keine
Aussagen getroffen.

Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stof-

fumwandlungseigenschaften

Das Umweltportal macht derzeit keine Angaben zur Filterleistung der betroffenen Boden.
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Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Das Plangebiet liegt innerhalb eines archdologischen
X \ Interessengebietes. Hierbei handelt es sich um Stel-
NN len, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach
zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befin-
den.

NN
Abbildung 19: Archdologische Interessengebiete, Quelle:

Archaologischer Atlas SH

Standort fiir land- und forstwirtschaftliche Nutzung

Zur Ertragsfahigkeit macht das Umweltportal keine Aussagen.
Bodenfunktionale Gesamtleistung

Die bodenfunktionale Gesamtleistung bewertet zu-
sammenfassend relevante Bodenfunktionen mit ho-
| her bis sehr hoher Funktionserfillung. Im Vorhaben-
gebiet wird diese als sehr gering angegeben.

Der Bestand wird nicht bewertet.

Abbildung 20: Bodenfunktionale Gesamtleistung, Quelle:
Umweltportal SH

Das Umweltportal bewertet fiir die geplante Ausgleichsflaiche zudem eine geringe Gefahrdung durch
Wassererosion; die Erosionsgefahr durch Wind hingegen ist hoch. Eine Gefdahrdung durch Bodenver-
dichtungen besteht nicht.

Im August 2021 wurde flr das Vorhaben vom Biiro IGB Ingenieurgesellschaft mbH ein orientierendes
Baugrundgutachten mit orientierender Schadstoffuntersuchung durchgefiihrt. Das Gutachten liegt
dem Bebauungsplan als Anlage bei.

Gemal den Aufschliissen stehen sandige Auffiillungen und Oberbéden mit Machtigkeiten von rd. 0,2
bis 2,0 m an. Diese setzen sich insbesondere aus Feinsanden mit humosen und organischen Bestand-
teilen sowie Pflanzen- und Wurzelresten zusammen. Im mittleren Bereich der Flache fiir den Erweite-
rungsbau wurden zudem bindige Aufflllungen angetroffen. Unter den Auffillungen stehen gewach-
sene Sande an, die bereichsweise in wechselnden Tiefen von Geschiebelehmen unterlagert sind. Ab
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einer Tiefe von ca. 5 m u. GOK wurden zudem Mudden und Torfe angetroffen. Gem. der durchgefiihr-
ten Schadstofferkundungen weisen die untersuchten Béden erhéhte TOC-Gehalte auf.

Da Kohlendioxid und Methangase haufig in Bereichen organischer Weichschichten auftreten, wurde
im August 2023 eine Untersuchung zur Bodenluft in den entsprechenden Bereichen durchgefiihrt.
Dazu wurden in 5 offenen Bohrléchern die Bodenluft auf Kohlendioxid, Methan, Sauerstoff und Schwe-
felwasserstoff untersucht. Eine auffallige Untersuchung eines Bohrloches wurde eine Woche spater
wiederholt.

Methan wurde nicht nachgewiesen. Es wird vermutet, dass dieses, da es leichter als die Umgebungsluft
ist, kontinuierlich tUber die sandigen Bodenschichten entweichen kann. Schwefelwasserstoff wurde in
geringen Konzentrationen gemessen. Erhohte Kohlendioxidwerte mit Konzentrationen von > 10 Volu-
menprozent befinden sich am Rand der Weichschichtenvorkommen.

12.1.3 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet der vorliegenden Bebauungsplananderung wird in Nord-Sid-Richtung von einem Gra-
ben durchquert. Dabei handelt es sich um einen Graben fiir eine Regenwasserriickhaltung, der das
Plangebiet auch in nérdliche Richtung begrenzt.

Gem. der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 unterliegen die Flichenanteile, die nicht dem Funk-
tionsbereich des Regenriickhaltebeckens zugeordnet werden, der Sukzession. Entsprechend sind die
in Teilen bis zu 3 m hohen und steilen B6schungen mit naturnahen Gehdlzen bewachsen.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde fiir das Grundstiick HolsteinstraRe 9
eine historische Erkundung durchgefiihrt, aus der sich auch Riickschliisse auf die geologischen und
hydrogeologischen Verhiltnisse der vorliegenden 4. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 1 ableiten lassen. Demnach steht im Untersuchungsgebiet ein 10-15 m mach-
tiger oberer Grundwasserleiter aus pleistozanen Sanden an. Im Liegenden folgen 20-40 m machtige
Geschiebemergelschichten, die den 2. Grundwasserleiter abdecken. Dieser wird aus 50 m machtigen
pleistozdanen und pliozanen Sanden aufgebaut. Der Grundwasser-Flurabstand im oberen freien Grund-
wasserleiter betragt ca. 2—3 m. Die Grundwasserflierichtung wird in Richtung Nordwesten vermutet.

Im Zuge der aktuellen Bodenuntersuchungen wurden durch das Gutachterbiiro IGB Grundwasser-
stande in Tiefen von 1,8 bis 2,8 m unter Geldndeoberkante angetroffen. Zur Beobachtung der Grund-
wasserstande wurden im August 2023 Grundwassermessstellen eingerichtet, die iber 6 Monate kon-
kretere Ergebnisse flr die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes liefern werden.

Im Zuge der Biotoptypenerfassung wurde im Rahmen einer ersten Begehung durch das Biiro Bioplan
ein Quellhiigel im Bereich des geplanten Erweiterungsbaus der Firma Logipet kartiert. Hierzu erfolgte
eine Abstimmung mit dem Biiro GeoC GmbH aus Kiel. Dieses geht davon aus, dass es sich bei der Ver-
nassung in dem Bereich um aufsteigendes Kapillarwasser der Sande handelt. Dass hier Grundwasser
periodisch oder dauerhaft aus dem Boden sickert, ist aufgrund der Grundwasserstande unwahrschein-
lich. Eine 'Quelle’ i.e.S., die eine nennenswerte Schittung aufweist, gibt es dort nicht. Aus diesem
Grund erfolgte eine erneute Begehung durch die Biologen, die zu dem Ergebnis kommen, dass es keine
Sickerquelle ist. Hier ist ein Seggenbestand, der sich aus der vom Vermesser aufgenommenen Senke
in Ostliche Richtung auf eine kleine Gelandeerhebung fortsetzt. Die Nassezeiger dringen anscheinend
bis in die stidlich abgrenzenden Trockenbiotope vor.
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12.1.4 Schutzgut Pflanzen

Der stark versiegelte Industriestandort mit nur sehr wenigen Siedlungsgriinstrukturen im westlichen
Plangebiet wird zu den Freiflichen des Vorhabenbereiches von einem Knick mit alten Eicheniberhal-
tern getrennt.

Bestand gemadR dem geltenden Planungsrecht:

Planungsrechtlich handelt es sich bei dem
westlichen Plangebiet gemaR der 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 1 bei
dem Firmengeldnde der Logipet Grol3-
handelsgesellschaft fiir Heimtierbedarf
mbH & Co. KG um ein Industriegebiet (A).
Dieses wird planungsrechtlich im Westen
von einem zu erhaltenden Knick (~85 m)
mit vorgelagerten Knickschutzstreifen
begrenzt, der in der Realitdt nicht mehr
vorhanden, sondern durch die Gewerbe-
halle der Logipet GrolRhandelsgesell-
schaft fur Heimtierbedarf mbH & Co. KG
Uberbaut ist (B). Die Flachen der Vorha-

benbereiches fir die Erweiterung des Fir-

Abbildung 21: Ausschnitt 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 mengeldndes sind als Griinflichen mit
Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt (2006); Quelle:
Geoportal Kreis Segeberg)

der Zweckbestimmung Sukzession fest-
gesetzt und von MalRnahmenflachen
Uberlagert. Die MaBnahmenflachen sind Ausgleichsflichen. Im Nordosten (~11.820 m?) soll gemaR
textlicher Festsetzung eine Sukzessionsflache entwickelt werden, auf der jedoch eine Geholzentwick-
lung zu unterbinden ist (C). Die stidlich angrenzende MaRnahmenflache innerhalb des Plangebietes
der vorliegenden 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 (~1.820m?) soll ebenfalls
gemal textlichen Festsetzungen zu einer Sukzessionsflache entwickelt werden (D). Die MaRnahmen-
flaichen werden planungsrechtlich entlang ihrer Westseite von zu erhaltenden bzw. neu anzulegenden
Knicks (~210 m) begrenzt, denen zum bestehenden Industriestandort ein Knickschutzstreifen vorgela-
gert ist (E).

Aktueller Bestand im Vorhabenbereich:

Fiir die in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 festgesetzten MaRnahmenfliachen erfolgte sei-
tens des Biros Bioplan — Hammerich, Hinsch & Partner, Biologen & Geographen PartG im Juli 2021
eine Biotoptypenkartierung nach der Kartieranleitung des Landesamtes S-H mit Erfassung charakteris-
tischer Pflanzenarten und Rote Liste Pflanzenarten. Im Juli 2022 erfolgte eine weitere Begehung zur
Uberpriifung und konkreteren Abgrenzung der Biotope:
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»Das Untersuchungsgebiet ist von zahl-
reichen besonderen und gesetzlich ge-
schiitzten Biotopen eingenommen, ...
Die arten- und strukturreichen Griin-
land-Fldchen sind in verschiedenen
Ausprédgungen vorhanden ..., die im
landesweiten Vergleich alle als (iber-
durchschnittlich artenreich eingestuft
wurden. Das Griinland ist ferner beson-
ders strukturreich und durch besondere
Standorte gekennzeichnet.”

-------

on i [CE 2 o R
Abbildung 22: Biotoptypen 2021 - Korrektur 2023, Quelle: Bioplan

Artenreiches mesophiles Grinland (GMm/GMt = 1,486 ha, davon ~1,084 ha innerhalb des Plangebie-
tes) (a)

Die Freiflache im Norden ist demnach von einem sehr artenreichen und krautreichen Griinland gepragt
und unterliegt dem gesetzlichen Schutz gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG. Von den 42 ver-
schiedenen auf dem mesophilen Griinland aufgenommenen Pflanzenarten stehen neun Arten auf der
Vorwarnliste der gefdhrdeten Pflanzenarten und drei weitere Arten werden als gefdhrdet eingestuft.
Stellenweise pragen Magerkeitszeiger den Bestand.

Aufgrund der artenreichen Ausprdagung und auch aufgrund der besonderen faunistischen Bedeutung
wird das Griinland als besonders wertvoll eingestuft (Wertstufe 7).

Seggenreiches Nassgrinland (GNr = 0,06 ha) (b)

Ein seggenreicher Bestand bildet eine Insel innerhalb des mesophilen Griinlandes. Der Bestand stellt
sich im Ostlichen Bereich als kleiner kreisformiger Hiigel dar, der westliche Teil bildet eine kleine Senke.
Auch dieser Bestand unterliegt dem gesetzlichen Schutz gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. & 21 LNatSchG.
Als Besonderheit wurde neben den Binsen und Seggen die gefahrdete Sparring Binse kartiert.
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Sandheide (THt= 0,028 ha) (c)

Als Besonderheit ist innerhalb des Vorhabenbereiches eine kleine Flache mit Sandheide hervorzuhe-
ben, die ebenfalls dem gesetzlichen Schutz gemaR § 30 BNatSchGi.V.m. § 21 LNatSchG unterliegt. Von
den 23 kartierten Arten wird die Besenheide und die Flechte Cladonia spec. besonders hervorgehoben.
Die Sandheide wird aufgrund des Arteninventars als hochgradig wertvoll eingestuft (Wertstufe 8).

Sand-Magerrasen (TRy= 0,132 ha davon ~0,058 ha innerhalb des Plangebietes) (d)

An die Sandheide grenzt sidlich ein kleiner Sandmagerrasen, der ebenfalls dem gesetzlichen Schutz
gemaR § 30 BNatSchGi.V.m. § 21 LNatSchG unterliegt. Insgesamt 19 verschiedene Arten konnten hier
erfasst werden, darunter mind. 5 Arten der Roten Liste.

Der Sand-Magerrasen wird aufgrund des Arteninventars als hochgradig wertvoll eingestuft (Wertstufe
8).

Knicks und Gehdlzflachen (e)

Ein Knick verlauft in Nord-Stdrichtung am westlichen Rand des Plangebietes (~¥210 m). Zwischen dem
bestehenden Firmengeldande der Logipet GroBhandelsgesellschaft fir Heimtierbedarf mbH & Co. KG
und den Freiflachen weist der Knick die typischen Knickarten auf. Hier stehen grol3e alte Eichen. Der
verbleibende Knick im Plangebiet ist nahezu frei von Strauchgehdlzen bzw. es wurden in dem Teilab-
schnitt slidlich angrenzend an das Logipet -Geldnde junge Bergahorn-Hochstamme gepflanzt.

Alle Knicks unterliegen ebenfalls dem gesetzlichen Schutz gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG.

Regenwasserriickhaltebecken

Im Osten und Norden begrenzt ein tiefer Grabeneinschnitt das Plangebiet, dessen sehr steile Boschun-
gen mit naturnahen Geholzen bewachsen sind. Er ist Teil des Regenwasserriickhaltebeckens fiir den
Industriestandort an der HolsteinstraRe.

51
GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zur 4. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.1
des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt

Griinlandflachen im 6stlichen Plangebiet (Flurstiick 4, Flur 1, Gemarkung Fahrenkrug)

' N Die Freifldichen im &stlichen Plangebiet wurden im Dezember
4 2021 von einem Landschaftsplaner begangen. Anfang Dezember
2022 erfolgte eine weitere Begehung zusammen mit dem Biolo-
gen Dr. Klaus Voss und dem Dipl.-Biol. Detlev Hammerich.

Im Norden des Flurstiicks 4 erfolgt im Bereich des Plangebietes
eine unterschiedlich intensive Griinlandbewirtschaftung, grofe
Teilbereiche liegen aktuell brach. Im Anschluss an den als Regen-
wasserriickhaltebecken fungierenden Graben ist hier auf rd.
1,05 ha das groRRenteils schwach ruderalisierte Griinland Giberwie-
gend als maRig artenreiches Wirtschaftsgriinland (GYy bzw.
GYy/gr) ausgebildet. Entlang des Grabens ist es auf rd. 490 m? als
artenreich zu bewerten (GWm, GWt), sehr kleinflachig findet sich
an den am hoéchsten gelegenen, magersten Standorten Sonstiger
Sand-Magerrasen (TRy) mit mehreren Rote Liste-Arten auf rd. 50
m? Flache. In Richtung Osten geht die Flache in die intensiver ge-
nutzten, tiefer gelegenen, nahrstoffreicheren und insgesamt ar-
tendrmeren Griinlandbereiche des angrenzenden Flurstilickes 6/1
Uber. Starker ruderalisierte Bereiche am Nordrand der Flache las-
sen sich als Ruderale Staudenflur frischer Standorte (RHm) cha-
rakterisieren.

Bereits im Rahmen der 2. Anderung des vorliegenden Bebauungs-
planes gab es Uberlegungen, in dem Landschaftsraum 6stlich des
Industriestandortes an der HolsteinstralRe einen Naturerlebnis-
raum mit dem Ziel einer groRflachigen und nachhaltigen Siche-
Quelle: GSP rung insbesondere von Sommerlebensrdumen der Knoblauch-
krote zu entwickeln.

Abbildung 23: Bestand Ausgleichsflache,

12.1.5 Schutzgut Tiere

Das Biiro Bioplan - Hammerich, Hinsch & Partner wurde Ende Juni 2021 mit der Erstellung eines arten-
schutzfachlichen Gutachtens beauftragt. Im Jahr 2021 und 2022 erfolgten jeweils von Mérz bis Juli
umfassende Freilanderhebungen zu den artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen der Fleder-
mause, sonstigen Sdugetiere (Haselmaus), Vogel, Reptilien und Amphibien. Das Untersuchungsgebiet
umfasste dabei das eigentliche Plangebiet sowie benachbarte Bereiche, die innerhalb des Plangebietes
in enger 6kologischer Wechselwirkung zur Erweiterungsflache stehen. Zudem wurden Untersuchungs-
ergebnisse des Biiros GGV zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 aus dem Jahr 2006 herangezo-
gen, die als Grundlage fir die Einschatzung der lokalen Populationsentwicklung dieser Artengruppen
dienten.

Hinsichtlich der Methodik der Erfassungen wird auf den Artenschutzbericht verwiesen, der dem Be-
bauungsplan als Anlage beigefligt wurde.
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Fledermdause

Im Rahmen der Fledermauserfassungen wurden im Plangebiet die Zwergfledermaus, die Mickenfle-
dermaus, die Rauhautfledermaus, die Breitfliigelfledermaus und der GroRe Abendsegler sicher nach-
gewiesen. Die genannten Arten sind alle auf der Roten Liste Schleswig-Holsteins gelistet. Zudem wur-
den nicht genauer bestimmbare Rufe der Myotis-Arten registriert, bei denen vermutet wird, dass es
sich um die weit verbreitete Wasserfledermaus handelte.

»,Die Fledermausbegehungen mit dem Detektor am 02.07. und 23.07.2021 zeigten ein liberwiegend an
die Knickstrukturen gebundenes Auftreten der Arten Zwerg-, Miicken- Rauhaut- und Breitfliigelfleder-
maus. Nur von der Zwergfledermaus konnten dabei auch einzelne jagende Individuen festgestellt wer-
den (Abb. 7). Hinweise auf Flugstrafsen oder konkrete Fledermausquartiere konnten nicht gewonnen
werden. ...

Die Auswertung der Batlogger in Hinblick auf die Bedeutung der Standorte als artenschutzrechtlich be-
deutende Jagdhabitate nach LBV-SH (2020) ergab lediglich fiir die Zwergfledermaus am Knick éstlich
des Logipet-Betriebsstandortes (Standort HB 2, siehe Abb. 4 und Tabelle 2 des Artenschutzberichtes)
einen Hinweis auf ein méglicherweise bedeutendes Jagdhabitat. Am 02.07.2021 wurden dort die Grenz-
werte eines bedeutenden Jagdhabitats der Zwergfledermaus (100 besetzte Minutenintervalle, vgl. LBV-
SH 2020) einmal iiberschritten.

Legende
D Untersuchungsgeblet

Il Batloggerstandorte (1 - 5)
Fledermausnachweise nach Art
und Verhalten

£\ Abendsegler - Kontakt
Breitfiigelfiedermaus - Kontakt
Mickenfledermaus - Kontakt
Zwergfledermaus - Kontakt
Zwergfledermaus - Jagd

2wergfledermaus - Gruppenkontakt

S eco

2wergfiedermaus - Gruppenjagd

BP Nr.1 Wahistedt (Logipet)
Ergebnisse Fledermausuntersuchung 2021

Kartengrundisge: Map data 22015 Gaogle
Benxgssystem: EPSGa647 (ETRSSS | UTM zone 32N (/£N))
Plangroe: OIN AT (207 x 420 men)

Datum: 20.12.2021

Erstaitt mt QGIS 3..0-0dense

Densetng:
Began kammerkch, Winih B Factres,
Blkogen Und Geoagnes Pors
Eera.

bi
B
ioplan o
BVl nfo blogian-carrer o
Karlografu: Kim Linburg M.5%.

Abbildung 24: Ergebnisse der Detektorbegehung 2121 und Standorte der Horchboxen, Quelle: Bioplan 2023.
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Legende
[ Untersuchungsoeier

Hohlenbaume nach Potential

Hihlentbsum mit potercieller
Wiochenshibsreignung (TQYWS)

@ | ienhum it potergeli odeasnien und
winerartensgnung (WWG)

B9 hr. 1 Wablstedt (Logpet)
Ergebaisse Honkniaumerfassing 2021

Fanyhe: c
Dahn 15,06 202
ESNSY 4, 6153 20 0-Dderen

bioplan

Abbildung 25: Lageplan der beiden erfassten Baume mit potenziell quartiersgeeigne-
ten Strukturen fir Fledermduse, Quelle: Bioplan 2023

L,Zwei Bdume am Rande
des Plangebiets weisen
Héhlenstrukturen mit ei-
ner potenziellen Eignung
als Fledermaus-Wochen-
stubenquartier auf”. Eine
Quartierseignung besteht
hier fir die Baumfleder-
mause (GroRer Abendseg-
ler, Zwerg-, Micken-, Rau-
haut-, Wasser- und Fran-
senfledermaus).

Einer der Baume mit einer
Ausfaulungshoéhle am
Stamm besitzt darliber
hinaus auch eine potenzi-
elle Winterquartiereig-
nung far den GrolRen
Abendsegler.

Die Breitfligelfledermaus ist hiervon nicht betroffen, da sie eine reine Gebdudefledermaus ist.

Haselmaus

Der Raum um Bad Segeberg mit der Stadt Wahlstedt liegt am Rande des Hauptvorkommensgebiets
der Haselmaus. Deshalb erfolgte eine Erfassung von Haselmausen durch das Ausbringen von Nest-
tubes, wobei die Erfassung sich auf den Zeitraum 22. Juni bis Ende Oktober beschrankte. An 3 Kontroll-
gangen konnten Haselmause im Plangebiet sicher nachgewiesen werden. Als Ergebnis steht fest, dass
die Art in allen geeigneten Gehdlzbestanden des Plangebiets stet vorkommt. Nachweislich reprodu-
ziert sie sich hier. Der Fachgutachter geht davon aus, dass sich 2 bis 3 Haselmausreviere im untersuch-

ten Gebiet befinden.
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Legende

] untersuchungsgebiet

Haselmaustubes (1 - 51)

Tubes mit Haselmausnachwesen
(Nr. 30, 36, 49, 50 und 51)

B8 Tubes ohne Haselmausnachweise

o 25 50 75 100m

BP Nr. 1 Wahlstedt (Logipet)
jsse ¢ hung 2021

Kartengrundisge: Map data 22015 Google

Berugssystem: EPSGAGAT (ETRSES | LITM zone 32N (2£-N})
Plangrife: DIN A (297 x 420 mm)

Datum: 20.12.2021

Erstedt mt QGIS 3.20.0-Odense

Beyteneg
Biopkas Hammer, M & Partrar,
Biekngon w3 Gagebgtnn Pk

27

bTOQIQ(\ [ 2‘:"":0‘“‘\3"% g
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Abbildung 26: Ergebnisse der Haselmausuntersuchung 2021, Quelle: Bioplan 2023.

Brutvogel
Die Brutvogelfauna des Plangebietes wird im Artenschutzbericht als typisch fir eine halboffene Knick-

landschaft und als arten- und durchschnittlich individuenreich beschrieben. Insgesamt konnten 43 Ar-
ten im Plangebiet nachgewiesen werden, davon 27 mit Brutnachweis, von denen wiederum 3 Arten
auf der Roten Liste stehen. Hinzu kommen etliche Nahrungsgaste und Uberfliige sowie eine durchzie-
hende Art.

,Es dominieren hdufige und weitgehend anspruchslose Gehélzfrei- und -bodenbriiter. Als Charakterar-
ten des Planungsraumes kénnen die Goldammer, die Dorngrasmiicke sowie der Bluthéinfling angesehen
werden. Ferner treten verschiedene Bodenbriiter wie Rotkehlchen, Fitis und Zilpzalp in Erscheinung. In
den gréfSeren randlichen Baumbestdnden finden auch Gehélzhéhlen- und —halbhéhlenbriiter wie Kohl-
und Blaumeise, Gartenrotschwanz, Feldsperling und der Grauschndpper geeignete Brutméglichkeiten.
Es fehlen insbesondere die typischen Agrar- bzw. Offenland-, Wald- und Siedlungsvégel sowie Grof3vé-
gel, da fiir diese keine entsprechenden Lebensréume ausgebildet sind. Etliche Arten dieser Gruppen
treten jedoch als Nahrungsgdste auf.”

Art RL SH RLD Schutz Bemerkungen
+
Stockente Anas platyrhynchos * * § RegelmaRig im Randgraben, mehrfach
ein Paar
Rohrweihe Circus aeruginosus \" * §§ . (+)
Einmal Balz
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Art RL SH RLD Schutz Bemerkungen
. . . (+)
* *
Rotmilan Milvus milvus 85 Gelegentlicher Nahrungsgast
" (+)
M B * *
dusebussard Buteo buteo 85 Gelegentlicher Nahrungsgast
) (+)
* *
Turmfalke Falco tinnunculus §§ Gelegentlicher Nahrungsgast
Ringeltaube Columba palumbus * * § +
(+)
Meh 1 Ostlich hbart ru-
Kuckuck Cuculus canorus \ 3 § ehrere 100 m O.S ich benac . bart ru
fend, vermutlich gelegentlicher
Nahrungsgast
. . (+)
E | Alcedo atth * *
Isvoge!l Alcedo atthis 85 Gelegentlicher Nahrungsgast
(+)
Grinspecht Picus viridis \Y * § benachbart rufend, vermutlich gelegent-
licher Nahrungsgast
_ (+)
* *
Elster Pica pica § RegelmaRiger Nahrungsgast
(+)
D *
ohle Corvus monedula v § Gelegentlicher Nahrungsgast
+
Rabenkrdhe Corvus corone § Leitart der Feldgehdlze
Star Sturnus vulgaris Vv 3 § (+)
Gelegentlicher Nahrungsgast
Blaumeise Parus caeruleus * * § +
Kohlmeise Parus major * * § +
) . (+)
* *
Gartenbauml&ufer Certhia brachydactyla § Gelegentlicher Nahrungsgast
+
Rauchschwalbe Hirundo rusrtica * Vv § . (+)
RegelmaRiger Nahrungsgast
+
Mehlschwalbe Delichon urbicum * 3 § . (+)
RegelmaRiger Nahrungsgast
Fitis Pylloscopus trochilus * * § +
Zilpzalp Phylloscopus collybita * * § +
Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris * * § +
Monchsgrasmiuicke Sylvia atricapilla * * § +
Gartengrasmiucke Sylvia communis * * § +
Klappergrasmiicke Sylvia curruca * * § +
Dorngrasmiicke Sylvia communis * * § +
Zaunkonig Troglodytes troglodytes * * § +
Amsel Turdus merula * * § +
+
Sch kehlchen Saxicola rubicol * * .
chwarzkehlchen Saxicola rubicola § Am 6stlichen Randgraben
Rotkehlchen Erithacus rubecula * * § +
+
Am nordlichen Randgraben, Leitart der
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus * * § landlichen Siedlungen
Hohlen- und Halbhdhlenbriter in Bau-
men, Nistkdsten und an Gebauden
+
Grauschnapper Muscicapa striata * \Y § Am nordlichen Randgraben, Leitart der

landlichen Siedlungen
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Art RL SH RLD Schutz Bemerkungen
Heckenbraunelle Prunella modularis * * § +
+
. Am Randgraben nérdlich des Logipet-
Feldsperling Passer montanus ) v § Gelandes und im Knick am Stidrand des
UG
+
Am Randgraben nordlich des Logipet-
Haussperling Passer domesticus * * § Gelandes, am nordlichen Randgraben
und am Ostrand im Bereich der Pferde-
stélle
(+)
Bachstelze Motacilla alba * * § Gelegentlicher Nahrungsgast, Leitart der
landlichen Siedlungen
KernbeiRer Coccothraustes coccothraustes * * § +
Gimpel Pyrrhula pyrrhula * * § +
Grinfink Carduelis chloris * * § +
(+)
Stieglitz Carduelis carduelis * * § Nahrungsgast nach Ende der Brutzeit,
Leitart der landlichen Siedlungen
+
Am Randgraben nordlich des LOGIPET-
Bluthanfling Carduelis cannabina * 3 § Gelandes, am 6stlichen Randgraben und
im Stidwesten des UG, Leitart der landli-
chen Siedlungen
+
Goldammer Emberiza citrinella * * § Am Randgraben
Rohrammer Emberiza schoeniclus * * § *

Im Randgraben

Summe Brutvogelarten: 27

Summe in SH gefdhrdeter Brutvogelarten: 0

Summe der Vogelarten der landesweiten Vorwarnliste ,V“: 0

Summe in D gefahrdeter Brutvogelarten: 1 (Bluthanfling)

Summe der Vogelarten der bundesweiten Vorwarnliste ,,V“: 2 (Grauschnapper, Feldsperling)

Summe streng geschiitzter Brutvogelarten: 0

Brutvogelvorkommen im Jahr 2022, Quelle: Bioplan 2023

»In Schleswig-Holstein bestandsgefdhrdete Vogelarten fehlen im Planungsraum ebenso wie Grof3- und
Greifvogel. Die genannten vorrangig wertgebenden Rote Liste-Arten des Untersuchungsgebietes kon-
zentrieren sich auf die randlichen Gehélzstrukturen, insbesondere entlang des Randgrabens.”

Als potenziell vorkommenden Brutvogel nennt der Artenschutzbericht zudem den Neuntéter als nach
Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie besonders zu schiitzende Art. Das Untersuchungsgebiet stellt
mit seiner halboffenen Landschaft mit Baumen und Gebiischen einschliefllich Dorngebiischen im Kon-
takt zu arten- und bliitenreichen Magergriinland- und Trockenbiotopen einen gut geeigneten Lebens-
raum dar. Die Art konnte im Zuge der Untersuchungen jedoch nicht nachgewiesen werden.
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Kategorie 3 - Gefahrdet

Artnachweise
Artname RLSH|RL O
Fo Fekdspering . v
G5 Grauschnipper ' v
Ho Biuthanfirg 3 3
1] 25 50 75 100m
Ergebnisse Brutvogelerassung 2022

: Map ot 22015 Google
Berucsystim: EPSG-46A7 (ETRSSS | UTM 20w 32N (4E-N))
Pangrtles OIN 40 (297 x 520 mm)

Dorsrn: £.03.2023

Eestelt vz QGIS 1,30 0-'v-Mertogentesch

b" g S0 ot s P
loplan e

Abbildung 27: Revierverteilung der drei Brutvogelarten der bundesweiten Roten Liste, Quelle: Bioplan 2023

Amphibien und Reptilien

Die Untersuchungen von Amphibien und Reptilien erfolgte im Jahr 2022. Es konnten sechs Amphibien-
arten und zwei Reptilienarten nachgewiesen werden, wovon Moorfrosch und Knoblauchkrote als Ar-
ten des Anh. IV der FFH-Richtlinie von artenschutzrechtlicher Relevanz sind.

Art RL SH RLD FFH Status, Haufigkeit
Amphibien
Teichmolch Lissotriton vulgaris - - - 2 Larven im RRB
Knoblauchkréte Pelobates fuscus 2 3 v 1 Rufer im RRB, potenziell ibe-

rall im PG in geeigneten Lai-
chgewdssern auftretend
Verbreitet >60 Rufer, 1 Eisch-
nur, auch Larven und juvenile
>10 adulte, 1 Rufer, 1 Eischnur,
20 Larven im RRB

Verbreitet, ca. 290 Laichballen,

Erdkrote Bufo bufo - - -

Teichfrosch Pelophylax esculentus

Grasfrosch Rana temporaria - \Y - auch Rufer
Sehr verbreitet, haufigstes Am-
Moorfrosch Rana arvalis - 2 \Y phib, ca. 620 Laichballen, ca. 40
Rufer, auch Larven und juvenile
Reptilien
Ringelnatter Natrix natrix 3 3 - 1 adultes Tier
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Art RL SH RLD FFH Status, Haufigkeit
Westliche Blindschleiche Anguis fragilis 3 - - p
Waldeidechse Zootoca vivipara - \ - 1 adultes und 1 juveniles Tier

Amphibien- und Reptilienvorkommen im Jahr 2022, Quelle: Bioplan 2023

,Das Gebiet weist fiir die meisten Arten einen Jahreslebensraum auf, d.h. es bietet sowohl Laichgewds-
ser/Eiablagepldtze als auch Landlebensrdume einschliefllich Winterquartiere. Fiir die Ringelnatter ist
es vermutlich nur ein Teillebensraum ohne Reproduktion.”

Alle Gewasser im Untersuchungsgebiet (Regenwasserriickhaltebecken im Siden, Graben vom Moor-
wald im Stdwesten des UG durch den siidl. Teilbereich des urspriinglichen Erweiterungsbereiches der
Firma Logipet und der 6stliche Hauptgraben) sind Laichgewasser des artenschutzrechtlich bedeutsa-
es wurden ca. 620 Laichballen registriert. , Die wichtigsten Landlebensrdume des Moorfrosches sind
insbesondere die Graben- und Gewdisserrdnder, aber auch der im Westen des Planungsraums gelegene
Moorwald sowie die feuchteren Bereiche des Plangebiets, insbesondere im ndhrstoffreichen Nassgriin-
land (GNr).”

Der Moorfrosch entfernt sich auch im Landlebensraum nur selten weit von seinem Laichgewasser. So
wird angenommen, dass sich die wesentlichen Sommer- und Uberwinterungslebensrdume auf den un-
mittelbaren Bereich des Randgrabens beschranken und die verschiedenen Gras- und Krautfluren in-
nerhalb des Plangebietes nur gelegentlich einmal von Moorfréschen aufgesucht werden. Insofern be-
sitzt das eigentliche Plangebiet keine besondere Bedeutung als Moorfroschlebensraum.

sen Rufe aus dem siidlich gelegenen Regenwasserriickhaltebecken kamen. ,Alle weiteren Kontrollen —
mit Verhéren, Abspielen einer Klangattrappe und Keschern nach Larven —sowohl dort als auch im Rand-
graben blieben ohne Ergebnis.” Dieses wird auf die Beschattung und Verlandung der Gewasser zuriick-
gefiihrt, da nach den Untersuchungen von 2005 des Biliros GGF damals Laichplatze vorhanden waren.
Einen potenziellen Landlebensraum findet die Knoblauchkréte in den trockenen Griinlandbereichen
der Erweiterungsflache der Firma Logipet, in denen sie sich eingraben und weitgehend unterirdisch
leben kann.

Im Landlebensraum lebt die Knoblauchkréte weitgehend unterirdisch. Um sich eingraben zu kdnnen,
bendtigt sie lockere, leichte Boden, bevorzugt vegetationsarme Sandbéden. Sie ist deshalb hier nur
schwer nachweisbar. Das eigentliche B-Plangebiet umfasst einen wesentlichen Bestandteil einer ehe-
mals eigens fir die Knoblauchkrote als Landlebensraum hergerichteten Flache. Potenziell ist deshalb
davon auszugehen, dass die mageren Griinlandflachen einen essentiellen Lebensraum dieser Art dar-
stellen.
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Legende
D Untersuchungsgebiet

Amphibiennachweise

@®  Knoblauchkrote einmalig 1 Rufer
im Regenriickhaltebecken

®  Moorfrosch 1 - 4 Laichballen
@  Moorfrosch 5 - 20 Laichballen

@  Moorfrosch 21 - 100 Laichballen

. Moorfrosch >100 Laichballen

A

o 25 50 75 100 m

Ergebnisse Amphibienerfassung 2022

Kartengrundlage: Map data 2015 Google
- EPSG;4647 (ETRSSY / UTM zone 32N (zE-N))
: DIN AD (297 x 420 men)
Datum: 10.03,.2023
Erstelit mit QGIS 3.20.0-5-Hertogenbosch
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Geoare
Teb,: 04194 - 9959 000
£

oarter.de
Kariografie: K Lermourg M5c.

(.

genrickhaltebecken nachgewiesen werden. Landlebensraume dieser Arten finden sich in den Gehdlz-
bereichen, der Grasfrosch ist auch in Nassgrinland innerhalb des Plangebietes und in Bereichen mit
dichter bodennaher krautiger Vegetation anzunehmen.

Im Umfeld befinden sich sechs weitere Laichgewasser bzw. Laichgewasserkomplexe, in denen 2006
durch das Biiro GGV grolRe bis sehr groRe Laichpopulationen mehrerer Arten nachgewiesen wurden.
Zudem wurden damals fiinf groRe bis sehr groBe Moorfrosch-Laichplatze erfasst. Eine aktuelle Uber-
prifung hat nicht stattgefunden. Es wird davon ausgegangen, dass das Plangebiet nicht nur als Laich-
platz und Landlebensraum, sondern auch als Verbundkorridor zwischen den einzelnen Teilpopulatio-
nen von Bedeutung ist.

seinen trocken-sandigen Bereichen an den Grabenrdandern und innerhalb des Plangebiets jedoch ge-
eignete Lebensraume.
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jedoch gute Lebensraumbedingungen. Der Artenschutzbericht geht von einer gréReren Population
aus.

Tagfalter und Nachtkerzenschwéarmer

Flr die Tagfalter und Nachtkerzenschwarmer erfolgte aufgrund der im Plangebiet vorherrschenden
Vegetationsstrukturen im Auftrag von Bioplan eine gesonderte Erfassung durch Dr. Detlef Kolligs.

Ein Nachweis des Nachtkerzenschwarmers (RL SH ,,A“) konnte nicht erbracht werden und wird auch
aufgrund des geringen Angebots an spezifischen Nahrungspflanzen fiir das Plangebiet ausgeschlossen.

Im Rahmen der Untersuchungen wurden 20 Tagfalter, Dickkopffalter und Widderchen nachgewiesen,
darunter das auf der Roten Liste stehende Ampfer-Griinwidderchen. Mit Ausnahme beim Kleinen Perl-
muttfalter, dem Admiral und dem Distelfalter ist von einer Reproduktion innerhalb des Plangebietes
auszugehen. Das Gutachten stuft das Plangebiet als Lebensraum von mittlerer Bedeutung fiir Tagfalter
ein. Diese erfassten Arten fallen jedoch nicht unter den besonderen Artenschutz, sind jedoch im Zuge
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung zu bericksichtigen.

12.1.6 Schutzgut Klima/Luft
Das Klima im Plangebiet ist als feucht-gemaRigtes, ozeanisch gepragtes Klima zu bezeichnen. Hierzu
gehoren feuchte, milde Winter und kiihle, feuchte Sommer.

Das Plangebiet ist Teil des Industriegebietes an der HolsteinstraRe und bildet hier den Ubergang vom
stadtisch gepragten Klima in die freie Landschaft. Lokalklimatisch wird dem Plangebiet keine beson-
dere Bedeutung zugeordnet.

Der Planungsraum hat nach dem Landschaftsrahmenplan zudem aufgrund seiner natirlichen Ausstat-
tung und der Nutzung keine raumlich-funktionale Bedeutung fiir den Klimaschutz. Auch sind hier keine
MalRnahmen fir Klimafolgeanpassungen vorgesehen.

12.1.7 Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Das Industriegebiet an der Holsteinstral3e liegt getrennt durch die Bahnlinie Bad Segeberg — Neumii-
nster dstlich der Ortslage der Stadt Wahlstedt. Die Plangebietsflachen bilden hier den Ubergang von
der gewerblichen Nutzung in die freie Landschaft.

Der Landschaftsplan ordnet die Landschaft im Nordwesten der Gemeinde Fahrenkrug dem Tiitenmoor
zu. Dabei handelt es sich um relativ ausgerdumte Niedermoor- und Sandflachen mit unterschiedlichen
Feuchtflachen, die durch die Bahnlinie zerschnitten werden und denen eine hohe Bedeutung in Bezug
auf Vielfalt, Eigenart und Schonheit zugeordnet wird.

Der Landschaftsrahmenplan bewertet einen Groliteil des Kreisgebietes von Segeberg als Gebiet mit
besonderer Erholungseignung. Hiermit werden Bereiche hervorgehoben, die eine ausgepragte land-
schaftliche Vielfalt und somit ein abwechslungsreiches Landschaftsbild aufweisen.

Das Plangebiet ist nicht fiir die Erholungsnutzung erschlossen. Aus dstlicher Richtung bestehen punk-
tuelle Einsehbarkeiten ins Plangebiet. Hier gibt es jedoch keine Wegeverbindungen, die eine Erho-
lungsnutzung des Landschaftsraumes begtinstigen konnten.
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12.1.8 Natura 2000-Gebiete

Im Wirkbereich des Plangebietes liegen keine europdischen Schutzgebiete. Das FFH-Gebiet DE 2127-
391 ,Travetal” liegt rd. 2,9 km Ostlich, das EU-Vogelschutzgebiet DE 2026-401 ,,Barker und Wittenbor-
ner Heide” rd. 4 km slidwestlich der Planung.

12.1.9 Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Das Plangebiet gehort zum Industriegebiet an der HolsteinstralRe, welches planungsrechtlich als In-
dustriegebiet festgesetzt ist. Entsprechend resultieren im Industriegebiet sehr geringe Schutzanspri-
che an das Schutzgut Mensch. Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 begrenzt (iber immissions-
wirksame flachenbezogene Schallleistungspegel den Gerduschpegel nachts auf 52 dB(A).

Die maRgebliche schutzbediirftige Bebauung befindet sich nérdlich und siidwestlich des Plangeltungs-
bereiches:

e Bebauung entlang der Kieler Stral3e, entlang der StralSe Heidkaten, entlang der StraBe Fahrenkru-
ger Ziegelei und entlang der StraRe Griiner Weg: Ein rechtskraftiger Bebauungsplan fiir diese Be-
reiche existiert nicht. Aufgrund der tatsachlichen oértlichen Situation wird fir diese Bebauung von
einem Schutzanspruch vergleichbar dem eines Mischgebiets (MI) ausgegangen.

e Wohnbebauung entlang der Stralle Am Eichengrund: GemaR dem Bebauungsplan Nr. 31, 1. Erwei-
terung der Stadt Wahlstedt ist dieser Bereich als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

e Bebauung sidlich der HolsteinstralRe: GemaR dem Bebauungsplan Nr. 1 des Zweckverbandes Mit-
telzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt ist dieser Bereich als Industriegebiet (Gl) festgesetzt.

e Mogliche ausnahmsweise schutzbedirftige Nutzung (Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personal oder fiir Betriebsinhaber bzw. Betriebsleiter: Gemals dem Bebauungsplan Nr. 1, 4. vorha-
benbezogene Anderung und Erweiterung des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg -
Wahlstedt wird dieser Bereich als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Gem. DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1 [5] gelten die folgenden Orientierungswerte:

Orientierungswert nach [5]
Nutzungsart tags nachts
Verkehr @ | Anlagen "
dB(A)

reine Wohngebiete (WR), Wochenendhausgebiete und Ferien- 50 40 35
hausgebiete e

allgemeine Wohngeblete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS) und 55 45 40
Campingplatzgebiete ,

Friedhdfe, Klemgartenanlagen und Parkanlagen 55 55 55
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (M) 60 50 45
Kélfng'éble't'é'(MK) und Gélwéfbegé'b|e‘t‘é'((3é) """""""""" ' 65 55 50
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Gem. der TA Larm [3] gelten die folgenden Immissionsrichtwerte:

Ublicher Betrieb Seltene Ereignisse (@
. Beurteilungspe- | Kurzzeitige Ge- | Beurteilungspe- | Kurzzeitige Ge-
iat:llche gel rauschspitzen gel rauschspitzen
utzun
g Tag Nacht Tag | Nacht Tag | Nacht Tag Nacht
dB(A)
Industriegebiete (GI) 70 70 100 90
Gewerbegebiete (GE) 65 50 95 70 70 55 95 70
Urbane Gebiete (MU) 63 45 93 65 70 55 90 65
Kern-, Dorf- und Mischgebiete
(MK/MD/MI) 60 45 90 65 70 55 90 65
Allgemeine Wohngebiete und
Kleinsiedlungsgebiete 55 40 85 60 70 55 90 65
(WA/WS)
Reine Wohngebiete (WR) 50 35 80 55 70 55 90 65
Kurgebiete, bei Krankenhdu-
sern und Pflegeanstalten (KU) 45 35 5 55 70 55 90 65
@ im Sinne von Nummer 7.2|, TA Larm , ... an nicht mehr als an zehn Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres und nicht
an mehr als an jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden ...“

GemaiR aktuellem Verzeichnis zur Uberwachung der Stérfall-Betriebe in Schleswig-Holstein finden sich
in dem Industriegebiet und seiner Umgebung keine Betriebe, die unter die Stérfall-Verordnung (12.
BImSchV) fallen.

12.1.10 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Nach dem Archéaologie-Altas SH liegt das Plangebiet innerhalb eines archdologischen Interessengebie-
tes. Dabei handelt es sich um einen Bereich, von dem bekannt ist oder den Umstanden nach zu ver-
muten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Der Landschaftsrahmenplan weist zudem den Bereich Ostlich des Plangebietes als Knicklandschaft aus.
Diese ist Teil der historischen Kulturlandschaft Schleswig-Holsteins. Historisch gewachsene Kulturland-
schaften und ihre charakteristischen Elemente sind gemall § 1 Absatz 4 BNatSchG zur dauerhaften
Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft
vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

Das Plangebiet selbst wird nicht von Knickstrukturen gepragt. Es befindet sich jedoch ein Knickab-
schnitt am Rand zwischen dem Angebotsplan und dem Vorhabenplan, welcher durch das Vorhaben
Uberplant wird. Aufgrund der angrenzenden Bebauung hat dieser Knick fiir die Einstufung als histori-
sche Kulturlandschaft keine besondere Bedeutung.

12.1.11 Wirkungsgefiige

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern Boden, Wasser, Klima/Luft sowie der Pflanzen- und
Tierwelt sind grofStenteils naturgegeben und maligeblich verantwortlich fiir das Gleichgewicht inner-
halb von Okosystemen. Lediglich der Mensch hat im gréBeren Umfang die Méglichkeit, auf dieses , Wir-
kungsgefiige” sowohl in positiver als auch in negativer Weise Einfluss zu nehmen.

Eine Darstellung der Bedeutung einzelner Schutzglter kann nicht ohne die zwischen den einzelnen
Schutzgiitern und innerhalb der Schutzglter bestehenden Wechselwirkungen geschehen. Zum Beispiel
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kann die Beurteilung der Bedeutung der Béden nicht erfolgen, ohne deren Grundwasserhaltungs- und
Leitungsvermogen, Bodenlufthaushalt, natiirliche Ertragsfunktion und Eignung als Lebensraum von
Pflanzen und Tieren zu betrachten. Die Bewertung der Biotoptypen schlieRt die nutzungsbedingte
Struktur- und Artenvielfalt einiger Biotoptypen ein und beriicksichtigt die Bindung an besondere Bo-
den- und Wasserverhaltnisse.

Besonders wird die Korrelation zwischen Nutzungsintensitaten und der Bewertung der Naturpotenti-
ale deutlich. Mit zunehmenden Nutzungseinflissen nimmt im Allgemeinen die Schutzwiirdigkeit, Eig-
nung und Empfindlichkeit insbesondere der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere ab. Die Aufhebung der di-
rekten Nutzungseinfllsse, z.B. der Landwirtschaft, fUhrt zu relativ hohen Werten fiir die Schutzgiter
Pflanzen und Tiere.

Im Plangebiet hat es infolge der Nutzung bereits umfangreiche Anderungen in den Wechselwirkungen
zwischen den Schutzglitern gegeben. Im Stiden angrenzend an das Plangebiet wurden die Standort-
verhaltnisse durch Bodenbewegungen mehrfach lberformt. Die tiefen Grdaben haben eine drainie-
rende Wirkung.

Vor rd. 15 Jahren wurden die Flachen als Ausgleichsflachen festgesetzt. Seitdem konnten sich hier auf-
grund der geringen anthropogenen Einfliisse wieder ungestorte Verhéltnisse entwickeln. Fir natdrli-
che Standorte ist dieser Zeitraum jedoch viel zu kurz.

12.2 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Westlicher Planbereich:

Im westlichen Plangebiet befindet sich der Betriebsstandort der Firma Logipet mit seinem Verwal-
tungsgebdude und seinen Lagerhallen. Ohne eine Erweiterung dieses Betriebsstandortes kann die
Firma Logipet nicht mehr wirtschaftlich am bestehenden Standort arbeiten. Die Firma Logipet wiirde
den Betrieb hier einstellen und aus Wahlstedt abwandern. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde
es entsprechend zu einem Leerstand der Gewerbehallen im westlichen Plangebiet kommen. I.d.R. dau-

ert es mehrere Jahre, solch einen Standort weiterzugeben und fiir den Gebdaudebestand eine geeignete
Folgenutzung zu finden. Auch wére davon auszugehen, dass es zu Abriss, Neubau, und/oder Umbau-
maBnahmen auf dem Grundstiick kdme. Erhebliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden
dadurch aufgrund des bestehenden Baurechtes nicht erwartet.

Mittlerer Planbereich:

Planungsrechtlich handelt es sich bei dem mittleren Bereich des Plangebietes um Ausgleichsflachen.
Zudem besteht fiir einen GroRteil dieser Flachen Biotopschutz. Diese Flachen baulich in Anspruch zu
nehmen ist nur aus Griinden des lGberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschlielllich sozialer und
wirtschaftlicher Griinde, méglich und es sind alternative Planungsmoglichkeiten darzulegen. Ohne den
Erweiterungsbedarf der Logipet GroRRhandelsgesellschaft fir Heimtierbedarf mbH & Co. KG ist davon
auszugehen, dass diese Flachen dauerhaft dem Naturschutz zur Verfliigung stehen wirden.

Um die Vielfalt auf diesen Flachen im Plangebiet jedoch zu erhalten, wird auch eine dauerhafte exten-
sive Bewirtschaftung erforderlich. Andernfalls kommt es mit zunehmendem Ausbleiben von Mahd
oder Beweidung zu einer Verbuschung und letzten Endes zu einer Waldentwicklung.
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Ostlicher Planbereich:

Die als Griinland bewirtschafteten Flachen im 6stlichen Plangebiet wiirden bei einer Nichtdurchfiih-
rung der Planung voraussichtlich weiterhin in unterschiedlicher Intensitat als Griinland bewirtschaftet
werden. Bewirtschaftungsbegrenzungen oder sonstige Auflagen seitens des Naturschutzes gibt es fir
diese Flachen nicht. Die aktuellen Untersuchungen zu den Flachen haben ergeben, dass hinsichtlich
des Vegetationsbestandes die unregelmaBige Bewirtschaftung mit voriibergehenden Brachstadien der
Artenvielfalt entgegenwirkt. Es ist deshalb davon auszugehen, dass diese Flachen ohne ein konkretes
Pflegekonzept verarmen.

12.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Das nordwestliche Plangebiet ist bereits als Industriegebiet ausgewiesen. Geringfiigige Anderungen
gegeniber dem bestehenden Baurecht, wie beispielsweise die Bereinigung der Baugrenze haben hier
keine Auswirkungen auf Natur- und Landschaft und finden in der folgenden Wirkungsprognose keine
Beriicksichtigung. Bzgl. der Uberplanung des nicht mehr vorhandenen Knicks an der nordwestlichen
Plangebietsgrenze wird davon ausgegangen, dass diese im Rahmen der Baugenehmigung naturschutz-
fachlich bericksichtigt wurde. So begrenzt sich die folgende Giberschlagige Wirkungsprognose auf das
mittlere und 6stliche Plangebiet der planungsrechtlich derzeit festgesetzten Ausgleichsflachen und die
Griinlandflachen.

Mogliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Fldche infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Im westlichen Plangebiet werden keine Auswirkungen erwartet, da hier bereits eine gewerbliche
Nutzung erfolgt und planungsrechtlich auch gesichert ist.

Im mittleren Plangebiet bestehen zukiinftig statt naturnahen Griinland- und Gehélzstrukturen ge- o
werblich genutzte und liberbaute Flachen. Damit geht hier die Produktions- und Lebensraumfunk-
tion auf dieser Flache verloren.

Im Osten des Plangebietes erfolgt der Nutzungswandel von einer landwirtschaftlichen Griinland-
nutzung hin zu Naturschutzflaichen mit dem Ziel der Entwicklung hochwertiger Wertgrinlander. A
Entsprechend wird die Produktionsfahigkeit hier zukiinftig eingeschrankt.

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache durch die Nutzung natirlicher Ressourcen beschranken
sich ausschlieRlich auf das Plangebiet und haben keine weiteren Auswirkungen auf die Umgebung.

Im westlichen Plangebiet werden keine zusatzlichen natirlichen Ressourcen genutzt, die zu Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Flache fihren.

Im mittleren Plangebiet sind durch die Nutzung der nattrlichen Ressourcen infolge der Flachen-
inanspruchnahme erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache gegeben. Die Flache ist Pla-
nungsrechtlich eine Ausgleichsflache, die auf 14.580 m? als Flache fiir den Naturschutz verloren
geht.

Im 6stlichen Plangebiet erfolgen Festsetzungen, die zu einer nachhaltigen Verfligbarkeit der na-
turlichen Ressourcen beitragen.

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen

Durch die Art und die Menge an Emissionen von Schadstoffen etc. werden keine Auswirkungen
auf das Schutzgut Flache erwartet.
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der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung
Mit der Umsetzung des Plangebietes fallen bau- und betriebsbedingt Abfalle an, die auf geordne- Ba
ten Deponien zu entsorgen sind. Fiir diese Deponien missen an anderer Stelle Flachen bereitge-
stellt werden.

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

Es werden keine Auswirkungen auf das Schutzgut Flache erwartet.

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Es werden keine kumulierenden Wirkungen fiir das Schutzgut Flache erwartet.

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

keine

der eingesetzten Techniken und Stoffe

keine

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase

Mogliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieB8lich Abrissarbeiten

Durch die Baumalinahme werden Flachen versiegelt, die damit dauerhaft fir Natur und Land- A
schaft verloren gehen. Auswirkungen auf den Boden entstehen auch durch die notwendige Ge- g4
landeangleichung mit Auf- bzw. Abtrag, sodass die Oberflachengestalt verandert wird. Verdich-
tungen, Umlagerungen und Uberschiittungen fiihren zu Stérungen des Bodengefiiges, mindern

die 6kologische Stabilitdt und verandern die Standorteigenschaften in Bezug auf Wasserhaushalt,
Bodenleben und Vegetation. Da die Boden im Eingriffsbereich zu einem Grofteil unversiegelt und
ungenutzt sind, sind die Auswirkungen durch Versiegelungen und Flachenverbrauch als besonders
erheblich anzusehen.

Im direkten Zusammenhang mit baulichen Anlagen ergeben sich zudem Geldndenivellierungen
und Bodenumlagerungen sowie Abgrabungen, die mit Veranderungen der Bodenfunktionen ein-
hergehen. Der Ackerschlag ist im Bereich des Plangebietes jedoch weitgehend eben, so dass sich
diese Auf- und Abtragungen im Zuge der ErschlieBungsmaRnahmen im durchschnittlichen Rah-
men halten und keine bedeutenden Gelandeveranderungen erforderlich werden.

Durch Verdichtungen im Zuge der BaumalRnahmen werden die Bodenfunktionen ebenfalls beein-
trachtigt.

Die genannten Auswirkungen ergeben sich insbesondere im mittleren Plangebiet. Aber auch
durch die Anhebung der zusatzlichen Versiegelung auf 100 % ergeben sich fur das westliche Plan-
gebiet entsprechende Versiegelungen.

Im Ostlichen Plangebiet ergeben sich durch die vorgesehenen Bodenmodellierungen Bodenumla-
gerungen durch Abtragungen und Auffillungen fiir die Herrichtung der optimalen Lebensraume
fir die Knoblauchkrote.

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fliche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Insbesondere durch die Flacheninanspruchnahme und Veranderungen im Wasserregiment durch A
Versiegelungen, Ableitung von Oberflaichenwasser mit Versickerung kommt es aufgrund des en-
gen Wirkungsgefliges zwischen den Schutzgiitern zu Veranderungen des Bodens mit seinen na-
tirlichen Bodenfunktionen. Insgesamt ist mit folgenden Bodenversiegelungen durch die vorlie-
gende Anderung des Bebauungsplanes zu rechnen:
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o  Flachenversiegelung durch Gebaude 25.504 m?
e  Zusatzliche Flachenversiegelung durch Nebenanlagen 6.376 m?
e abzgl. bereits zulassiger Bodenversiegelungen gem. giiltigen B-Plan -11.256 m?

20.624 m?

Im 6stlichen Plangebiet werden durch die Herrichtung der Lebensrdume fir die Knoblauchkréte
Boden umgelagert. Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden hierdurch
jedoch nicht erwartet.

e Abschiebung von Oberboden auf einer Fliche von 2.000 m?
e Auftragen des abgeschobenen Oberbodens und Reliefmodellierungen
e Aushebung eines ~1 m tiefen und 400 — 500m? groBen Sandbunkers

e Auftrag des Aushubs des Sandbunkers auf 1.720 m? Fliche und Modellierung einer kleinru-
migen ,,Dinenlandschaft”

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen

Schadstoffeintrage kénnen Beeintrachtigungen verschiedener Bodenfunktionen zur Folge haben A
und kénnen sowohl bau- als auch betriebsbedingt verursacht werden. Stoffeintrage sind insbe-
sondere bei Verkehrsvorhaben und bei stark emittierenden Industrie- und Energieanlagen rele-
vant. Solche Vorhaben oder Anlagen sind im Plangebiet nicht vorgesehen.

Stoffeintrdge in den Boden durch eine landwirtschaftliche Nutzung werden zukiinftig im 6stlichen
Plangebiet durch die Regelungen fiir die AusgleichsmaRnahme dauerhaft unterbunden, was zu
positiven Wirkungen in diesem Bereich fihren wird.

Durch die BaumaRnahme ist je nach Griindungsverfahren davon auszugehen, dass torfhaltige Ma-  Ba
terialien anfallen, die auf der Baustelle nicht wiederverwendet werden kénnen. Dabei handelt es
sich i.d.R. um Abfille, die dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz unterliegen.

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Durch die BaumalRnahmen werden grofRe Mengen Boden anfallen. Die Bodenmassen sind einer  Ba
ordnungsgemafen Wiederverwendung zuzufiihren.

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

Es werden keine Auswirkungen auf das Schutzgut Boden erwartet.

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Es werden keine kumulierenden Wirkungen auf das Schutzgut Boden erwartet.

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Boden haben als CO,-Speicher eine bedeutende Rolle beim Schutz des Klimas. Den Béden im Plan-
gebiet wird diesbeziiglich jedoch keine besondere Rolle beigemessen. Es handelt sich weder um
empfindliche moorige/anmoorige Bden noch um unbeeinflusste Waldstandorte oder historische
Dauergriinlandstandorte. Die Boden im Plangebiet sind bereits durch das bestehende Baurecht
und landwirtschaftliche Nutzungen vorgepragt.

der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei Berticksichtigung der gesetzlichen Normen und Gesetze beim Umgang mit dem Boden und
dem Einsatz geeigneter Maschinen kommt es zu keinen Auswirkungen.

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase
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Mogliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten
Infolge von Flachenversiegelungen kommt es zur Ableitung des Oberflachenwassers und Versi- A
ckerung an anderer Stelle.
Ein erhéhter Oberflichenabfluss kann zu Uberschwemmungen und Erosionen an anderer Stelle
fihren. Durch die Regelungen zur Griinbedachung und der Rickhaltung des anfallenden Oberfla-
chenwassers in einem Regenwasserriickhaltebecken wird diesem jedoch entgegengewirkt.
Es wird davon ausgegangen, dass es im Plangebiet im Rahmen der Bebauung zu keinen dauerhaf-
ten, genehmigungspflichtigen Grundwasserabsenkungen kommen wird.

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fliche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Die Auswirkungen auf das Grundwasser sind eng mit denen des Bodens verkniipft, da sie in erster A
Linie in der Unterbindung des Austausches zwischen Grundwasser und z.B. Niederschlagswasser

und in der Verdnderung der Wasserbewegungen im Boden infolge der gednderten Bodenstruktu-

ren bestehen. Die im Plangebiet vorgesehenen Flachenversiegelungen fiihren zu einer Verringe-

rung der Grundwasserneubildung sowie zu einer Erh6hung des Oberflachenabflusses.

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen
Positiv ist die Sicherung der Flachen im Ostlichen Plangebiet als Ausgleichsflachen zu bewerten, in A
denen eine naturvertragliche Nutzung den Eintrag sorbierender Stoffe durch eine landwirtschaft-
liche Nutzung in das Grundwasser zukiinftig dauerhaft unterbindet.

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Es werden keine Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser erwartet.

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

Es werden keine Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser erwartet.

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Es werden keine kumulierenden Wirkungen auf das Schutzgut Wasser erwartet.

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Es werden keine Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser erwartet.

der eingesetzten Techniken und Stoffe
Die Verwendung von Tausalzen auf Stralen- und Wegeflachen kann zu einer Anreicherung von A
Chloriden und Salzen in Gewassern fihren. Auf einen entsprechenden Einsatz sollte deshalb auf
dem Gewerbegrundstiick verzichtet werden.

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase

Maogliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieB8lich Abrissarbeiten

Bzgl. des Schutzgutes Pflanzen ist der Verlust der bestehenden Ausgleichsflachen im mittleren A
Plangebiet zu werten, bei welchen es sich in weiten Teilen um besonders wertvolle bzw. hochgra-

dig wertvolle und gesetzlich geschitzte Biotope handelt. Infolge der veranderten Flacheninan-
spruchnahme durch die Bebauung stehen diese Flachen zukiinftig nicht mehr als Lebensraum fir
Pflanzen zur Verfligung.
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Eine mogliche Schadigung bedeutender Gehoélzbestande entlang des Entwasserungsgrabens kann
wahrend der Bauphase durch Verdichtungen im Kronentraufbereich sowie durch Verletzungen
von Stamm- und Kronenbereichen groRerer Baume entstehen. Dauerhafte Beeintrdchtigungen
ergeben sich aufgrund der getroffenen Festsetzungen zur Baugrenze und der Ausweisung des 2 m
breiten Schutzstreifens jedoch nicht.

Im 6stlichen Plangebiet ist durch die vorgesehenen MaRnahmen und die Ausweisung als Aus-
gleichsflache davon auszugehen, dass hier neue Lebensraume fiir geschiitzte Pflanzengesellschaf-
ten entstehen werden.

Ba

Im westlichen Plangebiet werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen er-
wartet, da die natirlichen Ressourcen bereits durch die bestehenden Gewerbehallen in Anspruch
genommen werden.

Durch die Nutzung der natlirlichen Ressourcen im mittleren Plangebiet stehen infolge der veran-
derten Flacheninanspruchnahme durch eine Bebauung dauerhaft weniger Flachen als Lebens-
raum fur Pflanzen zur Verfiigung. Gleichzeitig kommt es im 6stlichen Plangebiet durch die vorge-
sehenen MalRnahmen zu einer Sicherung und Zunahme der Pflanzenvielfalt im Vergleich zur heu-
tigen Grinlandbewirtschaftung. Aufgrund des vorhandenen Artenpotenzials ist die Entwicklung
geschitzter Biotopstrukturen anzunehmen.

Nach dem derzeitigen Planungsrecht kommt es zum Verlust von 14.580 m? Ausgleichsflache mit
folgenden Strukturen:

e ~11.820 m? gelenkte Sukzessionsflache (OG5)

e ~1.820 m? Sukzessionsflache inkl. Graben (0G3)

e  ~160 m Bestandsknick (= 820 m?)

e ~50 m neu zu entwickelnder Knick (= 120 m?)

In der Realitat haben sich hier gesetzlich geschiitzte, artenreiche Griinlandbereiche entwickelt. Es
kommt zum Verlust folgender geschiitzter Biotope:

e  ~280 m?Trockenheide (THt)

e  ~580 m? Trockenrasen (TRy)

e ~600 m? Nassgrunland (GNr)

e  ~10.840 m? mesophiles Griinland (GMm)

e ~125 m Knick (z.T. ohne Bewuchs) (= 900 m?2)

Im Ostlichen Plangebiet wird auf dem heutigen maRig artenreichen bis artenarmen Wirtschafts-
griinland durch die gezielten MaBRnahmen eine Erh6hung der Artenvielfalt erwartet. Hier ist auf
11.080 m? die Entwicklung von Wertgriinland (GWt/GWm) mit kleinflachigen Ubergingen zu Tro-
ckenrasen (TRy) und Trockenheiden (THt) geplant. Dafiir erfolgt eine Saatlibertragung durch Ab-
plaggen von Trockenheidebestanden und Wurzelsoden von Trockenrasenbestanden aus dem Ein-
griffsbereich. Dadurch kommt es nicht nur zu einer Aufwertung/Neuschaffung von Wertgrinland,

sondern auch zu einer Sicherung der betroffenen Arten des Eingriffsbereiches durch die Neuan-
siedlung am neuen Standort.

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fliche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

A

Durch Emissionen werden keine Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen erwartet.

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Betriebsbedingte Siedlungsabfille werden lber die gemeindlichen Entsorgungsbetriebe fachge-
recht entsorgt.
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der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

keine

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

keine

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaB der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Pflanzen passen sich so weit wie moglich an klimatische Veranderungen in ihrem Lebensraum an
und weichen unglinstigen Lebensbedingungen aus. Es ist nicht davon auszugehen, dass heimische
Pflanzenarten infolge klimatischer Veranderungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
vertrieben werden.

der eingesetzten Techniken und Stoffe

keine

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase

Mogliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Wahrend der Bauphase und des nachfolgenden Betriebes sind im Bereich des Baufeldes und der  Ba

angrenzenden Bereiche die folgenden Wirkfaktoren relevant:

e baubedingte Tétungen von Fledermausen, Haselmdusen, Amphibien und heimischen Brutvo-
geln

e bau- und betriebsbedingte Stérungen von Fledermausen und Brutvogeln durch Lichtemissio-
nen

e bau- und betriebsbedingte Stérungen von Brutvogeln durch Lairmemissionen und Scheuch- A
wirkungen (Baustellenverkehr, Betriebsablaufe, regelmaRige Anwesenheit von Menschen):
sind zeitlich begrenzt und nicht taglich wirksam, so dass es zu keinen populationsrelevanten
Stérungen der lokalen Brutvogelgemeinschaft kommen dirfte

e Die Planungen beinhalten die Anlage einer Griinbedachung mit 50% Biodiversitatsdach. Hier- A
durch kénnen insbesondere neue Lebensraume fiir Insekten und damit wiederum Nahrungs-

angebot fur heimische Fledermé&use neu geschaffen werden.

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fldche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Aufgrund des Flachenverbrauchs ist mit Lebensraumverlusten und dem Verlust von Fortpflan- A
zungsstatten heimischer Tierarten zu rechnen.

e dauerhafter Fortpflanzungsstatten- und Lebensraumverlust von Fledermausen durch Rodung
von zwei Badumen mit potenzieller Quartiereignung

e kein Lebensstattenverlust von Haselmausen

o  kein Lebensstattenverlust von Moorfroschen

e dauerhafter Fortpflanzungsstatten- und Lebensraumverlust (Sommerlebensraum) der Knob-
lauchkréte durch vollstandige Uberbauung von Trockenrasen- und Trockenheide-Arealen in
der GréRenordnung von zusammen 860 m?

e Entwicklung eines neuen Lebensraumes fiir die Knoblauchkréte auf einer Flache von rd.
2.000 m? (vgl. Abs. 12.6: AusgleichsmaRnahmen)
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e dauerhafter Lebensraumverlust eines Knickabschnittes und von Einzelgehdlzen mit regelma-
Riger Brutplatzfunktion fiir verschiedene Arten der Gehdlz- und Bodenbriiter durch Uberbau-

ung und Herstellung von Zuwegungen

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen

Nutzungsbedingt kommt es zu einer Zunahme optischer und akustischer Reize, durch welche hei- A
mische Tiere vertrieben und Fortpflanzungsstdtten gestért werden kénnten (s.o.).

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung
Betriebsbedingte Siedlungsabfille werden Uber die gemeindlichen Entsorgungsbetriebe fachge-
recht entsorgt.
Das anfallende Niederschlagswasser wird in Teilen tber die vorgesehene Griinbedachung zurtick-

gehalten und anschliefend in das bereits vorhandene Regenwasserriickhaltesystem des Indust-
riegebietes an der HolsteinstralRe eingeleitet.

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

keine

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Es werden keine kumulierenden Wirkungen auf das Schutzgut Tiere erwartet.

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR} der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels
Tiere passen sich an klimatische Verdnderungen in ihrem Lebensraum an, indem sich ihr Verbrei-
tungsgebiet verschiebt. Aus den lokalklimatischen Verdanderungen im Plangebiet lassen sich je-
doch keine Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere ableiten.

der eingesetzten Techniken und Stoffe

keine

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase

Maogliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Es kommt grundsatzlich zu einer Entwicklung stadtklimatischer Effekte sowie div. stofflichen Emis- A
sionen. Diese erscheinen derzeit jedoch aufgrund der GréRe des Plangebietes nicht planungsrele-
vant.

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fldche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Bauliche Nutzungen wie Gebdude und Strallen heizen sich durch die Sonneneinstrahlung schneller A
und starker auf und geben diese Warme nicht so schnell wieder ab. Dadurch ist es in bebauten
Gebieten warmer als im Umland. Zudem ist die Luftfeuchte in bebauten Gebieten aufgrund weni-

ger Vegetationsfldchen geringer als in der freien Landschaft.

Abgemildert werden diese Effekte durch die Regelungen zur verbindlichen Griinbedachung inner-
halb des Gewerbegebietes fiir alle neu zu errichtenden Gebaude.

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen

Aufgrund der GroRe des Plangebietes ist nicht mit klimarelevanten Emissionen aus dem Verkehrs- A
wesen zu rechnen. Auch klimarelevante Emissionen aus Feuerungsanlagen sind aufgrund der
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GroRe des Plangebietes und der Auflagen aus der Gesetzgebung (EnEG, EEWarmeG, EEG, EnEV)
nicht zu erwarten.

Im Plangebiet werden verbindliche Regelungen zur Nutzung von Sonnenenergie getroffen. Es ist
davon auszugehen, dass damit fiir den Betrieb zumindest eine Eigenversorgung gedeckt werden
kann, so dass klimaschadliche Emissionen aus Feuerungsanlagen gesenkt werden kénnen.

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

keine

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

keine

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Industriestandortes an der HolsteinstralRe. Aufgrund der GroRRe
des Vorhabens ist mit keinen relevanten kumulierenden Wirkungen zu rechnen.

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaB der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Durch die Entwicklung des Plangebietes ist mit keiner erheblichen Anderung des Klimas zu rech- A
nen. Auch steht die Planung in keinem Kontext mit zu erwartenden Auswirkungen durch Klima-
wandel. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Bereichen, die durch Uberschwemmungen, Hochwas-

ser, extreme Trockenheit 0.4. gefdhrdet sein kénnten.

Die verbindliche Versorgung des Betriebes liber PV-Anlagen ist Teil der klimapolitischen Ziele, um

den globalen Klimawandel entgegenzuwirken. Das Plangebiet leistet mit seinen Regelungen zur
Nutzung von Sonnenenergie seinen entsprechenden Anteil hierzu.

der eingesetzten Techniken und Stoffe

Die verbindlichen Regelungen zur Nutzung von Sonnenenergie sowie zur Griinbedachung haben A
positive Wirkung auf das Schutzgut Klima.

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase

Mégliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Wirkungen auf das Landschaftsbild bestehen insbesondere durch visuelle Beeintrachtigungen. A
Aufgrund des Nutzungswandels ergibt sich eine weitgehende Neugestaltung des mittleren Pla-
nungsgebietes. Die das Plangebiet derzeit im Osten eingriinenden Strukturen entlang des Rand-
grabens werden erhalten und schirmen auch weiterhin die Bebauung zur freien Landschaft hin

ab.

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fliche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Mit der vorliegenden vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 A
dringt die Bebauung weiter in den freien Landschaftsraum vor. Regelungen zum Erhalt vorhande-
ner Strukturen und zur Fassadenbegriinung werden diese Auswirkungen minimieren.

Die Regelungen im 6stlichen Plangebiet zur Ausgestaltung einer Ausgleichsflache haben hingegen
keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen

Gegenliber dem Bestand ist insbesondere aufgrund des Nutzungswandels mit einer Erhéhungder A
Lichtemissionen und einer Zunahme optischer Reize zu rechnen (Beleuchtungseinrichtungen).
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Hiervon sind insbesondere bisher weitgehend nachtdunkle Bereiche betroffen. Regelungen zur
Beleuchtung werden diesen Effekt minimieren.

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung
Mit der Umsetzung des Plangebietes fallen bau- und betriebsbedingt Abfalle an, die auf geordne-
ten Deponien zu entsorgen sind. Diese Deponien kdnnen an anderer Stelle negative Auswirkungen
auf das Landschaftsbild verursachen.

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

keine

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Das Plangebiet ist Teil des Industriestandortes an der Holsteinstrale. Der angrenzende Land- A
schaftsraum ist entsprechend vorbelastet.

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaB der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

keine

der eingesetzten Techniken und Stoffe

Regelungen zur Fassadenbegriinung werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild abmil- A
dern.

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase

Mogliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Natura 2000 infolge

= des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

= der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

= der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen

= der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

= der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Un-
falle oder Katastrophen)

= der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

= der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

= der eingesetzten Techniken und Stoffe

Natura-2000-Gebiete liegen auRerhalb des Wirkraumes des Plangebietes und sind durch die Pla- A
nung entsprechend nicht betroffen.

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase
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Mogliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolke-

rung insgesamt infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Hinsichtlich der menschlichen Gesundheit ergeben sich gem. vorliegendem Larmgutachten Belas-
tungen aus den folgenden pegelbestimmenden Emissionsquellen der Logipet GroRhandelsgesell-
schaft:

Lkw-Fahrten auf dem Betriebsgrundstiick
Stellplatzgerdusche (Tlrenschlagen, Motorstarten, etc.)
Lkw-Rangieren im Bereich der Ladezone

Be- und Entladegerdusche an den Ladeschleusen
Betrieb und Wechsel der Press- und Abfallcontainer

Betrieb der haustechnischen Anlagen

Be

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fliche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische

Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

keine

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen

Das Larmgutachten nennt die folgenden Auswirkungen:

Fiir den Prognose-Nullfall ist festzustellen, dass im Tageszeitraum die jeweils geltenden Im-
missionsrichtwerte fiir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und fiir allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) tags an den mafigebenden Immissionsorten aufSerhalb des Gewerbegebietes sicher
eingehalten werden. Fiir den Prognose-Planfall ist das ebenfalls der Fall. Zudem sind aus-
schlieflich an einem Immissionsort siidlich des Gewerbegebietes (Griiner Weg 4) minimale
Zunahmen der Beurteilungspegel tags vom Prognose-Nullfall zum Prognose-Planfall zu erwar-
ten. Die Beurteilungspegel liegen deutlich unterhalb des geltenden Immissionsrichtwertes
tags.

Im Nachtzeitraum werden an den mafigebenden Immissionsorten auferhalb des Industrie-
und Gewerbegebietes im AufSenbereich im Prognose-Nullfall der fiir Mischgebiete geltende
Immissionsrichtwert von 45 dB(A) nachts eingehalten. Im Prognose-Planfall ist dies ebenfalls
der Fall.

An dem Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet sind im Prognose-Nullfall zwar Beurtei-
lungspegel oberhalb des fiir allgemeine Wohngebiete geltenden Immissionsrichtwertes von
40 dB(A) zu erwarten, fiir den Nachtzeitraum existiert dieser Immissionsort jedoch auch nicht,
da die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 31, 1. Erweiterung dies zum Schutz vor Gewer-
beldrm ausschliefSen.

Ergénzend wurden die Beurteilungspegel aus dem Betrieb an einem mafigebenden Immissi-
onsort innerhalb des Industriegebietes an der HolsteinstrafSe berechnet. Hier zeigt sich, dass
die fiir Industriegebiete geltenden Immissionsrichtwerte von 70 dB(A) tags und nachts sicher
(um mindestens 10 dB(A)) unterschritten werden. Eine Berlicksichtigung der Vorbelastungen
durch die i(ibrigen Gewerbe- und Industrieflachen ist daher auch nicht erforderlich.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist festzustellen, dass die fiir Gewerbebiete geltenden
Immissionsrichtwerte von 65 dB(A) tags und von 50 dB(A) nachts an der geplanten Bebauung
eingehalten werden.

Die Spitzenpegelkriterium der TA Lirm werden allesamt eingehalten.

Bei den im Zuge der Bodenuntersuchungen ermittelten Torfe und Mudden ist mit Methan- und
Kohlendioxidvorkommen in der Bodenluft zu rechnen, die zu ungesunden Wohn- und Arbeitsver-
héltnissen fihren kdnnen. Aktuelle Messungen ergeben Konzentrationen an Kohlendioxid von
> 10 Volumenprozent, die sich am Rand der vorhandenen Weichschichten befinden. Damit wird
der orientierende Wert fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse von 5 Volumenprozent tber-
schritten.
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der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Betriebsbedingte Siedlungsabfille werden lber die gemeindlichen Entsorgungsbetriebe fachge-
recht entsorgt.

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Bereich, in dem mit besonderen Katastrophenfallen
zu rechnen ist. Bei Uberschreitung geltender Richt- und Orientierungswerte bestehen gesundheit-
liche Gefahren fiir den Menschen.

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Im vorliegenden Fall zeigt sich, dass aufgrund der bisherigen Nutzung und der vorliegenden Ver-  Be
kehrsbelastung auf den umliegenden StrafSenabschnitten nicht mit einer erheblichen Zunahme im
6ffentlichen StrafSenverkehr zu rechnen ist, so dass sich der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr vom
Prognose-Nullfall zum Prognose-Planfall nicht beurteilungsrelevant verdndert. (Quelle; Lairm Con-

sult 2023)

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

keine

der eingesetzten Techniken und Stoffe

Es gilt das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerduschen, Erschiitterungen und dhnlichen Vorgangen (BImSchG).

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase

Mogliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter sind ggf. im mittleren Plangebiet durch die Lage inner- Ba
halb eines archdologischen Interessengebietes zu erwarten.

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Durch die zu erwartenden Bodenumlagerungen infolge der Bebauung kann es ggf. zu Auswirkun-  Ba
gen auf archaologische Funde geben, da das Plangebiet innerhalb eines archdologischen Interes-
sengebietes liegt.

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen

keine

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung
keine

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

keine

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

keine
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der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

keine

der eingesetzten Techniken und Stoffe

keine

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase

Mogliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wechselwirkungen infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes nimmt der Mensch im mittleren Plangebiet in negativer A
Weise Einfluss auf die natirlichen Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern. Im 6stlichen
Plangebiet hingegen werden durch die geplanten MafRnahmen auf der Ausgleichsflache Wirkun-

gen mit positivem Effekt auf die Schutzgiiter erwartet.

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Die Flacheninanspruchnahme im mittleren Plangebiet mit einhergehender Versiegelung hat Aus-
wirkungen auf die Bodenfunktionen und die vorhandenen Wasserverhaltnisse. Zudem ist der Bo-
den mit seinen Wasserverhaltnissen Grundlage als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere, welcher
mit der Inanspruchnahme der Flachen verloren geht, bzw. verdandert wird.

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen
Auswirkungen auf Wechselwirkungen werden insbesondere durch Lichtimmissionen mit einher- A
gehenden verdanderten Lebensraumbedingungen erwartet.

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung
keine A

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

keine

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

keine

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Die mit der baulichen Entwicklung einhergehenden lokalklimatischen Veranderungen haben Aus- A
wirkungen auf die Standortverhaltnisse fur Pflanzen und Tiere im Plangebiet.

der eingesetzten Techniken und Stoffe

keine

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase

12.4 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung

Eine Vermeidung der erheblichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft ware nur bei Verzicht auf
das Vorhaben moglich. Deshalb erfolgte aufgrund der Inanspruchnahme des sensiblen Landschafts-
raumes mit seinem hohen naturschutzfachlichen Wert durch das Vorhandensein unterschiedlich ge-
setzlich geschiitzter Biotope und schutzwiirdigen Tier- und Pflanzenarten eine detaillierte Prifung
moglicher alternativer Standorte (vgl. Abs. 3.1.1 der Begriinung). Als Ergebnis wurde festgestellt, dass

76
GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zur 4. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.1
des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt

aus logistischen Grinden die Erweiterung des Betriebsstandortes in Wahlstedt nur auf der vorliegen-
den Uberplanten Flache moglich wird. Alternativ wird ein Abwandern des Betriebes aus dem Raum
Wabhlstedt/Bad Segeberg mit dem Verlust der vorhandenen Arbeitspldtze notwendig.

Die ersten naturschutzfachlichen Untersuchungen im Jahr 2021 und die Ergebnisse der friihzeitigen
Beteiligung der vorliegenden vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 1 fUhrten zu einer erneuten Abwagung der wirtschaftlichen Belange mit den naturschutzfachlichen
Anforderungen. Fiir die Wettbewerbsfahigkeit des Unternehmens in einem umkampften Markt ist die
Moglichkeit zu einer effizienten Sortimentsdiversifikation elementar. Der Anbau an die Bestandsim-
mobilie flihrt neben genannten logistischen Vorteilen auch zu positiven wirtschaftlichen Effekten, die
zu einer Steigerung der Wettbewerbsfahigkeit beitragen und auf diese Art und Weise Arbeitsplatze in
der Region sichern. Ein zusatzlicher Bau an anderer Stelle wiirde zu erheblichen Nachteilen flihren,
eine Unternehmensverlegung ware wahrscheinlich.

Im Zuge der erneuten Planungsiiberlegungen konnte die Kommissionierung der unterschiedlichen Ar-
tikel jedoch optimiert werden, wodurch eine Verkleinerung des Plangebietes und ein Erhalt insbeson-
dere artenschutzfachlich bedeutender und artenschutzrechtlich extrem konfliktbehafteter Flachen er-
zielt wurde. Dafilir wurde der verbleibende Erweiterungsbereich des Logipet-Betriebsgrundstiickes
weiter ausgereizt und eine hohe Baudichte vorgesehen. Erganzend werden im Bereich des bestehen-
den Betriebsgrundstiickes Mdglichkeiten eingerdaumt, zu einem spateren Zeitpunkt die bestehenden
Gebé&ude durch eine kompaktere/hdhere Bauweise zu erneuern. Der vorliegende Bebauungsplan zielt
damit darauf ab, das Betriebsgelande durch einen hohen Versiegelungsgrad und kompakte Lager- und
Verwaltungsgebaude auszureizen und dadurch andere sensible Flachen von einer baulichen Inan-
spruchnahme freizuhalten.

Listung vorgesehener Vermeidungs-, Verhinderungs- und VerringerungsmafSnahmen

Im Folgenden werden die im Bebauungsplan beriicksichtigten und verbindlich festgesetzten MaRnah-
men aufgeflihrt. Zudem werden MalRinahmen gelistet, die anderweitig zu regeln sind, sowie MaRnah-
men, die auf der nachfolgenden Planungsebene zu beriicksichtigen sind. Die getroffenen griinordneri-
schen Festsetzungen zielen darauf ab, den Eingriff in Natur und Landschaft weitgehend zu minimieren.

Schutzgut Flache, Boden, Wasser
© Festsetzung einer moglichst hohen Bebauungsdichte, um anliegende artenschutzrechtlich hochwer-

tige Flachen von einer Bebauung frei zu halten

© Das Baufeld ist wahrend der BaumaBnahmen durch standfeste Schutzziune/Bauzdune abzugren-
zen, um Verdichtungen, Bodenumlagerungen oder Aufschittungen auf umliegenden Flachen zu ver-
meiden.

© Im Zuge der MaRnahme sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Oberbodens), der
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV § 12), des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a.
§ 7 Vorsorgepflicht) sowie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG u.a. § 2 und § 6) einzuhalten.
Dabei wird darauf verwiesen, dass es sich bei den ggf. anfallende torfhaltige Materialien um Abfille
handelt, die getrennt zu entsorgen sind. Sollten diese Wiederverwendet werden, ist das Informati-
onsblatt ,Verwendung von torfhaltigen Materialien aus Sicht des Bodenschutzes” des LLUR zu be-
achten
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© Um gesunde Arbeitsverhéltnisse zu garantieren werden weitergehende Untersuchungen der Boden-
luft im Hinblick auf eventuelle Gasbildung erforderlich bzw. es sind vorsorglich GassicherungsmaR-
nahmen vorzusehen. Dabei sollte der Leitfaden der Stadt Hamburg ,,Methan aus Weichschichten”
bericksichtigt werden.

© Baubedingte Bauabfélle und Bodenmassen sind im Rahmen der BaumaRnahmen durch die beauf-
tragten Firmen fachgerecht zu entsorgen. Bodenbewegungen und Bodenaushub sollten auf ein not-
wendiges Mindestmal’ begrenzt werden.

& generell schonender Umgang mit Boden gem. DIN 18915 ,Bodenarbeiten’ und DIN 19639 ,Boden-
schutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben’ wahrend der Bauausfiihrung

© Regelungen zur Griinbedachung zur Verringerung des Oberflichenwasserabflusses

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Natura 2000, Wechselwirkungen
® Zum Schutz der den Vorhabenbereich zum Teil eingrenzenden Gehélzbestiande werden Schutzstrei-

fen festgesetzt, die zu naturnahen Saumstreifen zu entwickeln sind. Hierdurch soll eine dauerhafte
Beeintrachtigung dieser Biotopstruktur durch eine intensive bauliche Nutzung vermieden werden.

© Sicherung der vorhandenen, gefdhrdeten Pflanzenarten durch Saatlibertragung auf die planinterne
AusgleichsmalRnahme

© Regelungen zur Griinbedachung und zur Ausgestaltung eines Biodiversitdtsdaches. Ziel ist es, die
Okologische Leistungsfahigkeit von Griinddchern mit alternativen Energiequellen zu kombinieren.
Mit der Begriinung von Dachflachen werden 6kologisch wirksame Ersatzlebensraume insbesondere
fir Tiere wie Insekten und Vogelarten in Baugebieten geschaffen. Ziel ist eine moéglichst groRe Ar-
tenvielfalt.

Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote
©  Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppen

der Brutvogel, der Fledermaduse, der Amphibien und Reptilien sind gem. vorliegendem Arten-

schutzbericht folgende Regelungen zu berticksichtigen:

1. Artenschutzrechtliche VermeidungsmafSnahme AV1 - Bauzeitenregelung fiir Brutvégel und Fle-
dermduse: Alle Fillungen von Bdumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm (vgl.
LBV-SH 2020) sind in einem Zeitraum durchzufiihren, in dem sich nachweislich keine Fleder-
mduse in den Gehédlzen aufhalten (Winterruhe). Dieser Zeitraum erstreckt sich vom 01.12. bis
zum 28./29.02. des Folgejahres. Alle librigen Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Féllung und
Rodung der Gehdlze, Beseitigung der Vegetationsstrukturen) sind nur im Zeitraum zwischen
dem 01.10. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres (d.h. auf8erhalb der Vogelbrutzeit)
durchzufiihren.

2. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme AV2: Winterquartierbesatziiberpriifung des be-
troffenen Héhlenbaumes HB1 vor der Féllung: Der Baum HB1 (vgl. Artenschutzbericht Bioplan
2023) mit einer Héhlenstruktur, die potenziell zur Uberwinterung durch den Grofsen Abendseg-
ler genutzt werden kann, muss rechtzeitig vor der winterlichen Baumfdllung endoskopisch auf
Besatz liberpriift oder im Vorfeld eine Eignung als Winterquartier durch genauere gegebenen-
falls endoskopische Untersuchungen ausgeschlossen werden.
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1.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafSnahme AV3: Vermeidung der dauerhaften Beleuch-
tung des Randgrabens zum Schutz lichtempfindlicher Fledermduse: Fiir die sowohl lichtemp-
findlichen als auch strukturgebunden fliegenden Myotis-Arten (Wasser- und Fransenfleder-
maus) stellt der Randgraben eine potenzielle Leitlinie (bedeutende FlugstrafSse) aufserhalb des
eigentlichen Plangebietes dar. Damit es zu keinen erheblichen Beeintréichtigungen dieser po-
tenziell hochwertigen Myotis-Flugstrafie kommen kann, ist eine dauerhafte Beleuchtung des

Randgrabens zwingend zu vermeiden.
Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme AV4 (Bauzeitenregelung Haselmaus 1): Auf-

den-Stock-setzen der Gehélze in der Zeit vom 01.12. bis 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres.
(Mafsnahme AV5 und AV6 beachten!)

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme AV5 (Haselmaus: Besatzkontrolle Végel): Sollte
die Wurzelstockentnahme dann wdhrend der Brutzeit der Bodenbriiter erfolgen (01.04. bis ein-
schliefllich 15.08.), ist vor der Wurzelstockentnahme eine Besatzkontrolle auf bodenbriitende
Végel durchzufiihren. Eine Beseitigung der Wurzelstécke vom 15.08. bis 01.04. des Folgejahres
ist dagegen artenschutzrechtlich unbedenklich (MafSnahme AV1 und AV5 beachten!).
Artenschutzrechtliche VermeidungsmafSnahme AV6 (Bauzeitenregelung Haselmaus I1): Rodung
der Wurzelstécke der im Winter auf den Stock gesetzten Gehélze nach dem 15.05. (Mafinahme
AV4 und AV5 beachten!).

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafSnahme AV7 (Schutz von Moorfrosch und Knoblauch-
kréte): Installation eines Amphibien-Schleusenzaunes um das Baufeld: Zur Vermeidung der T6-
tung von Moorfrosch und Knoblauchkréte ist das zukiinftige Baufeld weitgehend mit einem
Amphibien-Schleusenzaun zu umgeben, der ein Abwandern der Tiere aus dem Baufeld ermég-
licht, jedoch eine Riickwanderung verhindert. Der Amphibien-Schleusenzaun ist im Friihjahr vor
Beginn der Amphibien-Anwanderung (d.h. im Februar) und vor dem Beginn der Baufeldfreima-
chung aufzustellen und bis zum Ende der Bauphase stehen zu lassen. Zur Gewdihrleistung der
Funktionsfdhigkeit des Zaunes ist eine 2-wdéchige Zaunwartung sicherzustellen. Die genaue
Lage und der Verlauf des Zaunes ist im Zuge einer ékologischen Baubegleitung festzulegen.

Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahme AA1 — Gehélz-- und Knickersatz
fiir die Brutvogelgilde der Gehélzbriiter (inkl. Gehélzfrei-, Gehélzhéhlen- und Gehélzbodenbrii-
ter) sowie der Bodenbriiter oder Brutvégel bodennaher Gras- und Staudenfluren: Zum fortge-
setzten Erhalt der vollen ékologischen Funktionsféhigkeit der betroffenen Fortpflanzungsstdt-
ten der o0.g. Brutvogelgilden ist sowohl der Knickverlust als auch der allgemeine Gehélzverlust
durch Neupflanzung von Ersatz-Gehélzen und Ersatz-Knicks in réumlicher Néhe zum Vorhaben-
gebiet (im selben Naturraum, hier: Geest) vorzunehmen. Dazu ist die zeitnahe Neuanlage von
450 m Ifd. Knick und 3.560 m? allgemeiner Gehélzbesténde erforderlich. Es sind standorttypi-
sche Gehélze regionaler Herkunft zu pflanzen. Diese Mafinahme ist zeitnah ... umzusetzen.

Zwingend vorgezogene artenschutzrechtliche KompensationsmafsSnahme CEF1 — Winterquar-
tierersatz bej festgestelltem Besatz des Hohlenbaumes HB1 durch den Gr. Abendsegler: Sollte
sich bei der endoskopischen Untersuchung vor der Fillung des winterquartiergeeigneten Bau-
mes HB1 (vgl. Artenschutzbericht Bioplan 2023) wider Erwarten doch herausstellen, dass der
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Baum als Winterquartier durch den Gr. Abendsegler genutzt wird, worauf aktuell keine Anzei-
chen hindeuten, ist der Quartierverlust im Verhdltnis 1:5 auszugleichen.

2. Zwingend vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahme CEF2: Anlage eines Som-
mer- und Uberwinterungslebensraumes fiir die Knoblauchkréte: Um den Lebensraumverlust fiir
die Knoblauchkréte zu kompensieren, ist eine Neuanlage von als Sommer- und Uberwinte-
rungslebensraum geeigneten grabbaren Trockenlebensrdumen im Verhdltnis von 1:2 erforder-
lich. Es sind demnach 2 x 860 m? = 1.720 m? Sommer- und Uberwinterungshabitate fiir die
Knoblauchkréte auf dem benachbarten Flurstiick herzustellen. Hierzu wurde ein spezifisches
Ausgleichskonzept entwickelt, das im Artenschutzbericht detailliert beschrieben ist.

Schutzgut Mensch, Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter, Landschaftsbild
® Es wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.

o die geltenden Orientierungswerte von 65 dB(A) tags und von 55 dB(A) nachts flir Gewerbege-
biete und die Immissionsgrenzwerte von 69 dB(A) tags und von 59 dB(A) nachts werden sicher
eingehalten.

o Die Anhaltswerte der Gesundheitsgefahr tags und nachts werden innerhalb des Plangeltungs-
bereiches deutlich unterschritten.

o Aktive LarmschutzmaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm sind aufgrund der Einhaltung der
Orientierungs- und Immissionsgrenzwerte nicht erforderlich.

o Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt Giber die maRgeblichen AuRenlarmpe-
gel gemaR DIN 4109. Die maRgeblichen AulRenlarmpegel sind in einer Abbildung fiir schutzbe-
durftige Raume dargestellt.

o Zum Schutz der Nachtruhe sind aufgrund von Beurteilungspegeln aus Verkehrslarm kleiner 45
dB(A) fiir zum Schlafen genutzte Raume keine schallgedammten Liftungen erforderlich.

o Hinsichtlich der AuBenwohnbereiche wird im gesamten Plangeltungsbereich der Immissions-
grenzwert flir Gewerbegebiete von 70 dB(A) tags eingehalten. Somit kdnnen die AuBRenwohn-
bereiche im Plangeltungsbereich frei angeordnet werden.

& Aktuelle Untersuchungen zur Bodenluft tiberschreiten den orientierenden Richtwert fiir Kohlendi-
oxid in der Bodenluft. Entsprechend werden zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
GassicherungsmaRnahmen in Bereichen mit anstehenden organischen Weichschichten erforderlich.

© Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gemaR & 15 DSchG der Grundstiickseigentiimer
und der Leiter der Arbeiten.

© Die festgesetzten Hohenbegrenzungen stellen sicher, dass die zukiinftige Bebauung sich in die um-
gebende Landschaft einfligen wird.

© Die festgesetzte Fassadenbegriinung tragt zur raschen Durchgriinung und Eingriinung des Gewer-
bestandortes bei und ist eine wirkungsvolle MaRBnahme zur Schaffung gestalterisch wirksamer Griin-
volumen und Aufwertung von Gebduden mit einem hohen Anteil geschlossener, ungegliederter Fas-
saden.
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Schutzgut Klima/Luft
© Regelungen zur Griinbedachung in Verbindung mit der Nutzung von Solarenergie: Hierdurch soll in

Kombination mit der Entwicklung neuer Lebensraume fir Pflanzen und Tiere gleichzeitig den klima-
tischen Anforderungen zur Nutzung regenerativer Energiequellen Rechnung getragen werden.
Dachbegriinungen mindern unerwiinschte Nebeneffekte von Flachdachern und flach geneigten Da-
chern wie thermischer Belastungen durch starke Aufheizung von Dachflachen. Sie reduzieren die
Reflektion, die Warmeentwicklung sowie Windverwirbelungen. Dies fihrt zur Verbesserung des
Kleinklimas durch die mit der Verdunstung einhergehende Kiihlung der Umgebung. Durch diese Ei-
genschaften ibernehmen sie klimatisch stabilisierende Funktionen fiir das ndhere Umfeld. Tempe-
raturextreme im Jahres- und Tagesverlauf werden gemildert. Die Pflanzen binden und filtern Luft-
verunreinigungen und verbessern damit die Luftqualitat.

&

12.5 Eingriffsregelung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden gegeniiber der derzeitigen planungsrechtlichen
Situation neue und zusatzliche planungsrechtliche Eingriffe vorbereitet. In den oberen Abschnitten er-
folgte hierzu bereits eine umfangreiche Bestandserfassung und Wirkungsprognose. Gleichzeitig wer-
den im Ostlichen Plangebiet derzeit in Teilen intensiv bewirtschaftete Flachen dauerhaft fiir den Na-
turschutz entwickelt.

Zur Ermittlung des Kompensationsumfanges erfolgt eine schutzgutbezogene Eingriffsbewertung in An-
lehnung an den Erlass Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, gemein-
samer Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume und
des Innenministeriums vom 9.12.2013, sowie dessen Anlage. Das Bilanzierungsmodell des MELUR und
des Innenministeriums enthalt lediglich Hinweise, wie Eingriffe zu bewerten und der Ausgleich zu er-
mitteln sind. Die genannten Verhaltniszahlen stellen Empfehlungen dar, die eine einheitliche Anwen-
dung ermoglichen sollen. Die Gemeinde ist jedoch nicht an ein standardisiertes Verfahren gebunden.

12.5.1 Flacheninanspruchnahme bestehender Ausgleichsflachen

Um planungsrechtlich auf die Ausgleichsflachen zugreifen zu kdnnen, muss der zugeordnete Ausgleich
aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg -
Wahlstedt an anderer Stelle nachgewiesen werden, um das Plangebiet von den Auflagen freizustellen.

Nach der 2. Anderung des vorliegenden Bebauungsplans umfassen diese Ausgleichsflachen 14.580 m2.
Im Einzelnen ist folgendes festgesetzt:

e ~11.820 m? gelenkte Sukzessionsflache (OG5)

e ~1.820 m? Sukzessionsflache inkl. Graben (0G3)
e ~160 m Bestandsknick (= 820 m?)

e ~50 m neu zu entwickelnder Knick (= 120 m?)

Die Hinweise des angewendeten Ausgleichserlasses unterscheiden fir mogliche kompensationsbe-
dirftige Beeintrachtigungen in Arten- und Lebensgemeinschaften zwischen Flachen mit einer allge-
meinen Bedeutung fir den Naturschutz und solchen mit einer besonderen Bedeutung. Dabei wird da-
von ausgegangen, dass in der Regel nur auf Flachen mit einer besonderen Bedeutung fiir den Natur-
schutz erhebliche oder nachhaltige und damit auszugleichende Beeintrachtigungen von Arten und Le-
bensgemeinschaften auftreten. Der Umfang des Ausgleichs von Flachen mit besonderer Bedeutung,
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wie im Plangebiet der Fall, orientiert sich dabei an der Wiederherstellbarkeit der gestérten Funktionen
und Werte. Demnach sind

e kurzfristig wiederherstellbare Funktionen und Werte (wie Trockenrasen-Pionierstadien, Ru-
deralfluren, Forstkulturen) mindestens im Verhaltnis 1 : 1,

e mittelfristig wiederherstellbare Funktionen und Werte (z.B. Obststreuwiesen, Jungwaldbe-
stande) mindestens im Verhiltnis 1 : 2 auszugleichen,

e langfristig wiederherstellbare Funktionen und Werte (z.B. Altwaldbestand) mindestens im Ver-
haltnis 1 : 3 auszugleichen.

Bei den planungsrechtlich festgesetzten MalBnahmenflachen handelt es sich um kurzfristig wieder her-
stellbare Funktionen, fiir welche ein Ausgleich im Verhaltnis von 1 : 1 veranschlagt wird. Ein zeitlicher
Flachenzuschlag wird nicht berlicksichtigt, da dieses bereits Uber die Freistellung der Biotope im Ab-
schnitt 12.5.2 erfolgt.

Bei bestehenden Knickstrukturen sind die Beeintrachtigungen nach den Durchfiihrungsbestimmungen
zum Knickschutz des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
vom 20.01.2017 zu beurteilen. Demnach sind Knickbeeintrachtigungen im Verhéltnis von 1:1 und
Knickverluste im Verhaltnis von 1 : 2 auszugleichen.

MaRBnahme EingriffsgroRe Kompensations- Kompensations-
verhaltnis umfang

Gelenkte Sukzession 11.820 m? 1:1 11.820 m?

Sukzession 1.820 m? 1:1 1.820 m?

Knick 210 m 1:2 420 m

12.5.2 Inanspruchnahme gesetzlich geschiitzter Biotope

Die auf den Ausgleichsflachen entstandenen gesetzlich geschiitzten Biotope miissen an anderer Stelle
wieder hergestellt werden, um eine Befreiung nach dem Naturschutzrecht von dem gesetzlichen
Schutz nach & 21 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG zu erlangen. Eine Befreiung vom gesetzlichen Schutz
gemall § 67 BNatSchG ist moglich, wenn

e dies aus Grinden des Gberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschlieflich solcher sozialer -
und wirtschaftlicher Art, notwendig ist,

e die Durchfihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fiihren
wirde und die Abweichung mit den Belangen von Natur und Landschaft vereinbar ist.

Die Griinde fir die Inanspruchnahme der geschiitzten Biotopflachen werden im Abschnitt 3.1.1 - Pri-
fung moglicher Alternativstandorte - der Begriindung detailliert dargelegt.

Flr die Inanspruchnahme der Biotope wird ein Ausgleich im Verhaltnis von 1 : 2 des derzeitigen Fla-
chenumfanges erforderlich.

Von den planungsrechtlich festgesetzten MaBnahmenflachen (3 = 14.580 m?) aus der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 von 2006 sind in der Realitat:

e ~280 m? Trockenheide (THt)
e ~580 m? Trockenrasen (TRy)
e ~600 m? Nassgriinland (GNr)
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e ~10.840 m2 mesophiles Griinland (GMm)
e ~125 m Knick (z.T. ohne Bewuchs) (=900 m?)

~380 m? werden als Scherrasen gepflegt, rd. 1.000m? sind ruderalisiert/verbuscht.

Bei einer Kompensationspflicht im Verhaltnis von 1 : 2 errechnet sich hieraus ein erforderlicher Ersatz
flr die betroffenen Biotope von:

e 560 m? Trockenheide (THt)

e 1.160 m? Trockenrasen (Try)

e 1.200 m? Nassgrinland (GNr)

e 21.680 m? mesophiles Griinland (GMm)

Der Knick wird an dieser Stelle nicht erneut bilanziert, da er Teil der festgesetzten Knickstrukturen ist
und bereits im Abschnitt 12.5.1 unter den Ausgleichsflachen berlicksichtigt wurde. Bilanziert werden
jedoch die betroffenen Uberhélter, welche entsprechend der Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz gesondert zu kompensieren sind und bei der Bilanzierung nach dem Planungsrecht in Abs.
15.5.1 nicht erfasst wurden.

Bei dem zu Giberbauenden Knick handelt es sich um eine bereits stark degenerierte Struktur, in der die
Geholze mangels Pflege stark durchgewachsen und in Teilen liickig sind. Von den in der Vermessung
erfassten Baumen wurden folgende als Uberhélter identifiziert:

Kompensationsumfang
Buche mit StU ~1,9 3 St. Ersatzbdume
Buche mit StU ~1,25 2 St. Ersatzbdume
Eiche mit STU ~2,8 5 St. Ersatzbdume
Eiche mit StU ~1,25 2 St. Ersatzbdaume
Eiche mit StU ~2,5 4 St. Ersatzbdume
3 =16 St. Ersatzbdume

Die Ersatzbaume sind gem. der Durchfiihrungsbestimmungen mit einem Mindestdurchmesser von
12 — 14 cm zu pflanzen. Die Pflanzung von héheren oder geringeren Qualitaten fiihrt zu einer Verrin-
gerung bzw. Erhéhung der nachzuweisenden Baumpflanzungen.

12.5.3 Bilanzierung des Eingriffs durch die Festsetzungen im Bebauungsplan

Uber Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Fest-
setzungen im Bebauungsplan hat die Gemeinde i.d.R. nach § 1a Abs. 3 BauGB eigenverantwortlich im
Rahmen der Abwagung zu entscheiden (hiervon ausgenommen: u.a. Beseitigen von geschiitzten Bio-
topen oder von Waldflachen).

Schutzgut Boden
Durch die Bebauung mit einhergehenden Bodenbewegungen und Versiegelungen ist von einer nach-

haltigen Verdnderung des Bodenhaushaltes auszugehen. Der Ausgleich eines Eingriffs in den Boden-
haushalt durch Bodenentsiegelungen ist nicht durchfiihrbar, da derartige Flachen sich nicht im Plan-
gebiet bzw. deren Umgebung befinden. Entsprechend wird auf ErsatzmalRnahmen ausgewichen. Die
Hinweise des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume sehen als
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Ersatz fiir einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage eines naturnahen Biotops auf ehemals in-
tensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen vor. Dabei sind versiegelte Gebaudeflachen und versie-
gelte Oberflachenbelege in einem Verhaltnis von mind. 1 : 0,5 und wasserdurchlassige Oberflachenbe-
lege von mind. 1 : 0,3 auszugleichen.

Der Flachenbedarf fir den Ausgleich kann nach dem Bilanzierungserlass prozentual durch Flachen mit
Festsetzungen zur naturnahen Gestaltung sowie durch begriinte Dacher reduziert werden. Entspre-
chende verbindliche Festsetzungen gibt es fiir die Dachflachen von Hauptgebauden.

Die aufgrund der festgesetzten GRZ und der zuldssigen Uberschreitungen resultierende mogliche Ver-
siegelung ist in nachstehender Tabelle aufgefiihrt:

Eingriff in das Schutzgut Boden
durch folgende Wirkfaktoren

Verhaltnis 1 :
0,5
anzurechnende
Flache in gqm

Reduzierung um
50%

Verhaltnis 1 :
0,3
anzurechnende
Flache in gqm

bendétige
Ausgleichsflache
ingm

Gewerbegebiet (GE):

31.880m?x0,8=25.504m? 25.504 x 0,5 6.376
Uberschreitung im Gewerbegebiet

(Gl): 31.880x0,2=6.376m? 6.376 3.188
abzgl. Bestand Industriegebiet:

14080x0,8=11.256 -11.256 -5.628
Summe: 3.936

GemaR vorliegender Bilanzierung sind demnach auf einer 3.936 m? groRen Flache bodenfunktionsbe-
zogene AusgleichsmaRnahmen durchzufiihren. Werden hoherwertige Flachen entwickelt, erhéht sich
entsprechend der Ausgleichsbedarf.

Schutzgut Wasser
GemaR dem angewendeten Bilanzierungsverfahren wird Ausgleich fiir das Schutzgut Wasser erforder-

lich, wenn anfallendes Niederschlagswasser nicht naturnah zurlickgehalten oder versickert werden
kann. Bereits die Festsetzungen einer Dachbegriinung bedingen eine Riickhaltung anfallender Nieder-

schlagswasser.

Der Erweiterungsbereich — das Flurstiick 3/8 war bereits im Ursprungsbebauungsplan als Industriege-
biet ausgewiesen und wurde in der Berechnung des Regenwasserabflusses und der erforderlichen
Rickhaltung fiir das gesamte Industriegebiet an der HolsteinstralRe bericksichtigt. Entsprechend be-
steht nach Riicksprache mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises Segeberg ausreichend Riickstau-
volumen, den Erweiterungsbereich der 4. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung hier anzu-
schlieBen und das verbleibende anfallende Niederschlagswasser in die naturnah ausgebildeten Riick-
halteeinrichtungen einzuleiten. Ein zusatzlicher Ausgleich fir das Schutzgut Wasser wird nicht erfor-
derlich.

Schutzgut Landschaftsbild
Bei dem Plangebiet handelt es sich um Freiflichen am Rand des Industriestandortes Holsteinstralle,

die den Ubergang in die freie Landschaft einleiten. Abgeschirmt wird das Plangebiet weiterhin von dem
grabenartig ausgebauten Regenwasserriickhaltebecken, welches von naturnahen Geholzstrukturen
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begleitet wird. Diese Geholzstrukturen werden auch weiterhin die Flachen des Gewerbegrundstiickes
gegeniber der freien Landschaft abschirmen.

Im Plangebiet werden im Bereich der geplanten Industrieflachen Schutzstreifen zum Erhalt der angren-
zenden, den Graben begleitenden Geholzstrukturen festgesetzt. Zudem werden verbindliche Regelun-
gen fir eine Fassadenbegrinung und eine Griinbedachung getroffen.

Mit den getroffenen MalRinahmen kann eine umfangreiche Einbindung der Bebauung in den Land-

schaftsraum sichergestellt werden. Weitere MalRnahmen werden nicht erforderlich.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Nach Freistellung der Ausgleichsflachen (s. Abs. 12.5.1.) und dem Ausgleich fir die Inanspruchnahme

gesetzlich geschiitzter Biotope (s. Abs. 12.5.2) handelt es sich bei dem Plangebiet im Ganzen nur noch
um Flachen von allgemeiner Bedeutung. Weitere AusgleichsmalRnahmen werden nach dem angewen-
deten Bilanzierungsverfahren nicht mehr erforderlich.

Schutzgut Klima/Luft
Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft liegen vor, wenn Flachen mit Kaltluftent-

stehungs- und/oder Luftausgleichsfunktion durch bauliche oder dhnliche MaRnahmen betroffen sind.
Dieses ist im Plangebiet nicht der Fall.

Es werden Festsetzungen fir eine Grinbedachung und Fassadenbegriinung getroffen. Fiir das Schutz-
gut Klima/Luft werden keine weiteren AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

12.6 AusgleichsmafBnahmen

AusgleichsmaBnahme innerhalb des Plangebietes: Teilbereich des Flurstiickes 4 der Flur 1, Gemar-
kung Fahrenkrug:
Das Flurstiick 4 hat insgesamt eine GréRe von 18.955 m?2. Es liegt direkt 6stlich angrenzend an den

Industriestandort der Holsteinstralle und bietet sich aufgrund der Lage besonders fir den funktions-
bezogenen Ausgleich der bestehenden geschiitzten Ausgleichsflachen und den erforderlichen arten-
schutzrechtlichen Ausgleich an. Aufgrund der bestehenden sandigen Bodenverhiltnisse und hieraus
resultierender Bodenfunktionen kdnnen hier gute Voraussetzungen fiir den funktionsbezogenen Aus-
gleich geschaffen werden.

11.080 m? des Flurstiickes sind Teil des Plangebietes und sollen insbesondere als artenschutzrechtliche
AusgleichmalRnahme fir die Knoblauchkrote hergerichtet werden. Dazu miissen gem. dem Arten-
schutzbericht mind. 1.720 m? als Sommer- und Uberwinterungshabitat gestaltet werden. Die MaRnah-
men missen zudem vor dem eigentlichen Eingriff erfolgen und ihre volle 6kologische Funktionsfahig-
keit fur die Knoblauchkrote erreicht haben, bevor die bestehenden Sommerlebensraume auf der Vor-
habenflache zuriickgebaut werden.
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Dazu ist auf rd. 2.000 m? Flache im Siiden
der MaRnahmenflache der anstehende
Oberboden abzuschieben und im Randbe-
reich zum Randgraben aufzutragen. Inner-
halb dieser Flache soll ein bis zu 1 m tiefer
und 400 — 500 m? groRer Sandbunker aus-
gehoben werden. Mit dem anfallenden
Bodenmaterial soll in dem Bereich eine
,kleinrdumige DUnenlandschaft” ausgebil-
det werden. AnschlieRend erfolgt eine
Saatlibertragung durch Abplaggen sowie
durch Aufbringen von zerkleinerten Wur-
zelsoden aus dem Eingriffsbereich. Zur Of-

fenhaltung der Flache ist eine Beweidung
vom 01.08 bis max. zum 15.03. des Folge-
jahres vorgesehen. Zudem sollen zur Erho-

Abbildung 29: Entwicklungskonzept ArtenschutzmaBnahmenfld- hung der Strukturvielfalt Lesestein- und
che, Quelle: Bioplan 2023

Totholzhaufen hergestellt werden.

Die MalRnahmenflache im Plangebiet wird vorrangig die erforderlichen artenschutzrechtlichen Aus-
gleichsmaRnahmen fiir die Knoblauchkrote nachweisen. Dennoch erfolgt durch die MaBnahmen mit
der Entwicklung von Trockenrasen- und Sandheidestrukturen und einer optimierten Pflege auch eine
Aufwertung, die fiir die naturschutzfachliche Eingriffsregelung herangezogen werden kann. Nach Ab-
zug vorhandener gesetzlich geschitzter Biotopstrukturen verbleiben auf der 11.080m? groRen Teilfla-
che rd. 1 ha maRig artenreiches Wirtschaftsgriinland mit hohem Entwicklungspotenzial hin zu Wert-
griinland. In Anlehnung an die Okokontoverordnung wird dieser Fldchenanteil zu 80 % als Ausgleichs-
maRnahme fir die naturschutzfachliche Eingriffsregelung angerechnet. Das entspricht 8.000 m? Aus-
gleich. Aufgrund des engen Zeitrahmens und der recht unspezifischen Bestandserfassung werden Zu-
schldge nach der Okokontoverordnung nicht erteilt.

AusgleichsmaBnahme innerhalb des Plangebietes: Ersatzbaumpflanzungen

Innerhalb des Plangebietes werden verbindliche Regelungen zum Anpflanzen von 8 St. Baumen getrof-
fen. Die festgesetzten Pflanzqualitaten liegen deutlich Gber den Mindestanforderungen, die die Bilan-
zierung nach den Durchfiihrungsbestimmungen verlangt. Deshalb wird es als angemessen angesehen,
die festgesetzten Baumpflanzungen mit einem Ausgleichszuschlag zu versehen. Dieser wird mit dem
1,5-fachen veranschlagt. Demnach wird durch die Baumpflanzungen innerhalb des Plangebietes der
Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Drahtballen, StU 18-20 cm ein Ersatz fiir 12 Baumpflanzungen
der Qualitdt Hochstamm, StU 12-14 erzielt (8 St. x 1,5 =12 St.).
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Ausglelchsmafsnahme auBerhalb des Plangebietes: Ersatzbaumpflanzungen

: Weitere Baumpflanzungen weist der Zweckverband
in der HolsteinstraRRe stidlich des Plangebietes nach.
Hier sollen entlang der Flurstiicksgrenze zwischen
der HolsteinstraRe (Flurstiick 2/5) und dem Flur-
stiick 2/11 am FuB der vorhandenen Verwallung
4 St. weitere Baume gepflanzt werden. Auch diese
Baumpflanzungen sollen in einer hoheren
Pflanzqualitat wie die Durchfliihrungsbestimmungen
verlangen erfolgen und mindestens die Qualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Drahtballen, StU 16-
18 bekommen. Deshalb wird es auch hier als ange-
messen angesehen, die festgesetzten Baumpflan-
zungen mit einem Ausgleichszuschlag zu versehen.
Dieser wird mit dem 1,3-fachen veranschlagt. Die 4
Baumpflanzungen an der Holsteinstralle der Min-
destqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Draht-
ballen, StU 16-18 erzielen damit einen Ersatz fur 5
Baumpflanzungen der Qualitdt Hochstamm, StU 12-
14 erzielt (4 St. x 1,3 = 5,2 St.).

Abbildung 30: Quelle Digitaler Atlas Nord, GeoBa-
sisDEL/LVerm.Geo.H. BKG - 2023

AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des Plangebietes (Ausgleich iiber den Erwerb von Okopunkten bei
der Ecodots GmbH):

Okokonto- Knlck Aktenzeichen 670033 8540.1114.22-0001, FIurstuck 50 - Flur 13. Flurstiick 22 — Flur

Das Knickdkokonto liegt nordlich von Wiemersdorf.
Es wurde im Oktober 2022 von der Unteren Natur-
schutzbehorde des Kreises Segeberg genehmigt und
wird von der Ecodots GmbH verwaltet.

Das Okokonto umfasst die Neuanlage von insgesamt
670 m Knick. Die Knicks wurden mit Erdwallen von
im FuB 2,5 -3,5m Breite, einer Héhe von 1,2 m und
einer Kronenbreite von 1,5 m angelegt und zweirei-
hig mit Arten der Schlehen-Hasel-Knicks bepflanzt.

420 Knickmeter werden flr die 4. vorhabenbezo-
gene Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes Nr. 1 des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad
Segeberg - Wahlstedt abgebucht.

Abbildung 31: Quelle Digitaler Atlas Nord, GeoBa-

sisDEL/LVerm.Geo.H. BKG - 2023

AusgleichsmaRBnahmen auRerhalb des Plangebietes (Ausgleich iiber den Erwerb von Okopunkten bei
der Ausgleichsagentur)
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Fiir den verbleibenden Ausgleich wurden Okopunkte bei der Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein er-
worben. Hierliber konnte sichergestellt werden, dass insbesondere der Ausgleich fiir Eingriffe in die
Wertbiotope sicher geleistet werden kann, da es sich um bereits umgesetzte, vorgezogene MafRnah-
men handelt. Es wurden die folgenden MaBnahmen gesichert und vertraglich vereinbart.
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Abbildung 32: Quelle: Ausgleichsagentur 2022

Bedarf gm

Okokonto

Katasterdaten

Okopunkte

unspezifischer 9.600 gm

Bedarf

OK 073-03 Kisdorf/Winsen 3
(Gde. Kattendorf, Kreis SE) —
fertig umgesetzt

Flurstlick 121, Flur 6, Gemeinde
und Gemarkung Kattendorf

9.600 OP

Trockenheide
(THt)

560 gm

OK 069-01 Vaaler Heide 1
(Gde. Vaale, Kreis 1Z) — fertig
umgesetzt

Flursticke 14/2, 26 tlw., 27 tlw.
der Flur 3, Gemeinde und Ge-
markung Vaale

980 OP

Trockenrasen
(TRy)

1.160 gm

OK 008-01 Barker Heide 1
(Gde. Bark, Kreis SE) — Teilfla-
chen bereits mit TRy-Quali-
tat

Flurstick 9, Flur 11 Gemeinde
und Gemarkung Bark

1.314 0P
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Nassgriinland 1.200 gm | OK 117-01 Hohner See 1 [Flurstiick 22, Flur 4, Gemeinde 1.696 OP
(GNr) (Gde. Hohn, Kreis RD) — fertig Jund Gemarkung Hohn
umgesetzt

artenreiches 10.031 gm | OK 146-01 Kaltenkirchener [Flurstiick 90, Flur 22, Gemeinde 12.808 OP
mesophiles Heide 1 (Gde. Kaltenkirchen, Jund Gemarkung Kaltenkirchen
Griinland Kreis SE) — fertig umgesetzt
(GMm)
artenreiches 11.649 gm | OK 139-01 Obere Trave 1 [Flurstiicke 103 und 45/7, Flur 6, 15.278 OP
mesophiles (Gde. GroR Rénnau, Kreis SE) [Gemeinde und Gemarkung
Griinland Grofd Ronnau
(GMm)

34.200 gm =41.676 OP

Das Okokonto liegt siiddstlich der Ortslage Katten-
dorf und wird von der Ausgleichsagentur Schleswig-
Holstein verwaltet.

Das Okokonto umfasst die Entwicklung urspriinglich
intensiv genutzten artenarmen Griinlandes hin zu
arten- und blitenreichem mesophilen Griinland
durch eine Nutzungsextensivierung und gezielter
Ansaat von Regiosaat. Ein angrenzender Ackerstrei-
fen soll durch eine natiirliche Sukzession in eine
Hochstaudenflur (bergehen. Vorhandene Biotop-
strukturen werden erhalten.

Das Okokonto hat eine Fliche von insgesamt
38.600 m2. 9.600 m? werden fir die 4. vorhabenbe-
zogene Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 1 des Zweckverbandes Mittelzentrum
Bad Segeberg - Wahlstedt abgebucht.

Abbildung 33: Quelle Digitaler Atlas Nord, GeoBa-

sisDEL/LVerm.Geo.H. BKG - 2023
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und hat insgesamt eine GroRe von ca. 6,7 ha. Es wird
von der Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein ge-
fahrt.

Es handelt sich um ehemalige intensiv genutzte
Mahwiesen sowie um Baumschulflachen, auf denen
durch Abtrag von Oberboden und einer Ubertra-
gung von samenhaltigem Mahdgut und Soden neue
Heideflachen entwickelt wurden.

560 m? / 980 OP werden fiir die 4. vorhabenbezo-
gene Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes Nr. 1 des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad
Segebrg - Wahlstedt abgebucht.

Abbildung 34: Quelle Digitaler Atlas Nord, GeoBa-
sisDEL/LVerm.Geo.H. BKG - 2023

Das Okokonto liegt westlich der Gemeinde Bark,
slidlich von Bockhorn und wird von der Aus-
gleichsagentur Schleswig-Holstein verwaltet.

Das Okokonto umfasst insgesamt 4 Teilflichen, wo-
bei der vorliegende Ausgleich lber die ca. 13,1 ha
groBe Teilfliche B nachgewiesen wird. Auf der mit
wenig Kiefern Uberstellten Offenlandflache wurde
2006 begonnen, ausgedehnt Magerrasen zu entwi-
ckeln. Dazu wurde die Ackernutzung aufgegeben. Es
erfolgt eine gezielte Beweidung.

Von der ca. 13,1 ha groRen Teilflaiche werden 1.160
gm / 1314 Okopunkte fiir die 4. vorhabenbezogene
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 1 des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Sege-
berg - Wahlstedt abgebucht.

Abbildung 35: Quelle Digitaler Atlas Nord, GeoBa-
sisDEL/LVerm.Geo.H. BKG - 2023
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Abbildung 36: Quelle Digitaler Atlas Nord, GeoBa-

sisDEL/LVerm.Geo.H. BKG - 2023

Abbildung 37: Quelle Digitaler Atlas Nord, GeoBa-

sisDEL/LVerm.Geo.H. BKG - 2023

Das Okokonto liegt westlich von Hohn, siidlich des
Hohner Sees und wird von der Ausgleichsagentur
Schleswig-Holstein verwaltet.

Das Okokonto umfasst eine Fliche von rd. 7,4 ha. Es
wurden aus einem ehemals arten-, bliten- und
strukturarmen Griinland durch Verndssung und ex-
tensive Beweidung artenreiche Nasswiesen entwi-
ckelt.

Fiir die 4. vorhabenbezogene Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplanes Nr. 1 des Zweckver-
bandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt
werden 1.200 m? / 1.696 OP abgebucht.

Das Okokonto liegt westlich von Kaltenkirchen und
wird von der Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein
verwaltet.

Das Okokonto umfasst insgesamt eine Fliche von
97.158 m2. Die urspriinglich als Ackerland bewirt-
schafteten und mit Forstpflanzen aufgeforsteten
sandigen und nahrstoffarmen Béden wurden durch
Neuansaat zu artenreichen mageren Griinlandern
entwickelt und die Forstflachen in naturnahe Wal-
der umgebaut.

10.031 gm / 12.808 Okopunkte werden fiir die 4.
vorhabenbezogene Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 1 des Zweckverbandes Mittel-
zentrum Bad Segeberg - Wahlstedt abgebucht.

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe
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Grof3 Ronnau

Abbildung 38: Quelle Digitaler Atlas Nord, GeoBa-

sisDEL/LVerm.Geo.H. BKG - 2023

Das Knickdkokonto liegt nordwestlich der Ortslage
Grof8 Rénnau und wird von der Ausgleichsagentur
Schleswig-Holstein verwaltet. Es umfasst eine Fla-
che von 73.494 m?

Bei dem Okokonto handelt es sich um ehemalige In-
tensivgrinlander auf denen zundchst eine Aushage-
rung durchgefiihrt wurde/wird und die anschlie-
Rend extensiv als Mahwiese bewirtschaftet wird.

Der 4. vorhabenbezogene Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1 des Zweckverban-
des Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt wer-
den 11.649 qm/ 15.278 Okopunkte aus dem Oko-
konto zugeordnet.
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12.6.1 Gegeniiberstellung Eingriff — Ausgleich

Kompensationsbedarf Ausgleichsbedarf Ausgleichsfliche / -maRnahme
Unspezifischer Bedarf 8.000 Okopunkte
e Schutzgut Boden 3.939 m? Planinterne Malinah-
e Schutzgut  Arten- 13.640 m? rpenflache | 9.600 m2
und Lebensgemein- OK 073-03 Kis-
schaften (Aus- dorf/Winsen 3
gleichsflachener-
satz) S =17.579 m?
5 =17.600 m?
Biotopausgleich
e Knick 420 m Okokonto-Knick:  Az. 420 m
670033.8540.1114.22-
0001 Wiemersdorf
e Uberhélterausgleich 16 St. Hochstamm 8 St Hochstammpflan- = 12 St. Ersatz-
StU 12-14cm zungen innerhalb baume
Plangebiet StU 18-
20cm
4 St. Hochstamm- | =5 St. Ersatzbdaume
pflanzungen StU 16-
18cm an der Holstein-
straBBe
e Trockenheide 560 m? OK 069-01 Vaaler 560 m?
Heide 1
e Trockenrasen 1.160 m2 OK 008-01 Barker 1.160 m?
Heide 1
e Nassgrinland 1.200 m? OK 117-01 Hohner See 1.120 m?
1
e mesophiles  Griin- 21.680 m? OK 146-01 Kaltenkir- | 10.031 m?
land chener Heide 1
OK 139-01 Obere | 11.649 m?
Trave 1
5> =21.680m
93
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des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt

12.7

artensc

Fur die

UberwachungsmaRnahmen

hutzfachliche MaRnahmen

Umsetzung des Bebauungsplanes werden zur Sicherung der Artenschutzbestimmungen des

§ 44 BNatSchG die folgenden UberwachungsmaRBnahmen erforderlich:

endoskopische Untersuchungen des Baumes HB1 mit einer Hohlenstruktur vor der Fallung und
Bestimmung von Art, Umfang und Verortung ggf. erforderlicher Ersatzquartiere fir den Gro-

Ren Abendsegler,
Besatzkontrolle auf Brutvorkommen heimischer Vogelarten vor Wurzelstockentnahme auf

den Stock gesetzter Knickstrukturen,
Uberwachung des Schleusenzaunes in einem 2-wéchigen Wartungsintervall wihrend der ge-

samten Bauphase,
Ausgestaltung der Ersatzlebensrdume fir die Knoblauchkrote auf der festgesetzten Aus-

gleichsflache durch eine 6kologische Baubegleitung,
Monitoring Gber den Erfolg der vorgezogenen artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahme

auf der festgesetzten Ausgleichsflache im Zeitraum von einem, zwei und fiinf Jahren nach Her-

stellung der Ausgleichsflache.

Flr die Inanspruchnahme gesetzlich geschiitzter Biotope sind Befreiungen gem. § 67 BNatSchG vom

gesetz

lichen Biotopschutz rechtzeitig vor dem Eingriff bei der unteren Naturschutzbehorde zu bean-

tragen. Hierzu gehoren folgende Strukturen:

i ———

HWYy inkl. Uberhalter — typischer Knick

HWo inkl. Uberhilter — Knickwall ohne Gehdlze
GNr — Nahrstoffreiches Nassgriinland

THt — Sandheide

Try — Sand-Magerrasen
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13 Zusatzliche Angaben

13.1 Merkmale der technischen Verfahren

Methodische Grundlage fiir den Umweltbericht ist die Auswertung der vorhandenen Unterlagen sowie
die planerische Einschatzung auf Basis dieser Unterlagen und einer Ortsbegehung.

Das Prifverfahren ist nicht technischer, sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Erfassungen wurden
gemall der Hinweise des Erlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht” Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Rdaume und des Innenministeriums vom 9.12.2013 sowie gemaR der ,Kartieranleitung und Biotopty-
penschlissel fiir die Biotopkartierung Schleswig-Holstein“ Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein (LLUR) aus Marz 2022 vorgenommen.

Zur Bewertung der Bodenfunktionen wurden die Gber das Umweltportal Schleswig-Holstein zur Verfi-
gung stehenden Daten genutzt. Auf Basis der Daten einer Bodenschitzung und deren Ubersetzung in
die bodenkundliche Systematik und mit Hilfe ausgewahlter, teilweise modifizierter Methoden des Me-
thodenkatalogs hat das Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes
Schleswig-Holstein ausgewahlte Bodenfunktionen landesweit flichendeckend bewertet.

13.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Liicken, fehlende Kenntnisse
Bei der Zusammenstellung der umweltrelevanten Unterlagen ergaben sich keine relevanten Schwie-
rigkeiten.

13.3 Beschreibung der UberwachungsmaRBnahmen

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Kommune im Rahmen des ,Monitorings’ die vorhergesehenen erheb-
lichen nachteiligen Auswirkungen der Planung iberwachen bzw. im Rahmen der Uberwachung auch
die entsprechenden unvorhergesehenen Auswirkungen ermitteln, um so in der Lage zu sein, ggf. ge-
eignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Hierzu sind folgende UberwachungsmaRnahmen geeignet:

e Fir den gesamten Geltungsbereich regelmiRige Uberwachungstermine in kurzfristigen Ab-
standen im Rahmen der Bauausfiihrung bis zur Fertigstellung zur Uberwachung der baube-
dingten Auswirkungen sowie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen aus der Be-
volkerung.

e Fir den gesamten Geltungsbereich unregelmiRige Uberwachungstermine in mittel- bis lang-
fristigen Abstanden zur Uberwachung der anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen so-
wie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen aus der Bevélkerung.

e Die o.g. Uberwachung erfolgt im Regelfall durch ,Inaugenscheinnahme’ und unter rdumlicher
Beriicksichtigung unmittelbar angrenzender Flachen.
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Auf die rechtliche Zustandigkeit anderer Behorden, insbesondere der Bauaufsichtsbehorde im Zusam-
menhang mit der Vollzugskontrolle der Festsetzungen, wird hier allgemein besonders hingewiesen und
diese bleibt unabhangig vom Monitoring unberihrt.

Die Uberwachung erfolgt unter besonderer Beriicksichtigung insbesondere folgender Projektwirkun-
gen bzw. Schutzgter:

Artenschutz:

e Die erforderliche endoskopische Untersuchung des Baumes HB1 mit einer Hohlenstruktur vor
der Fallung und die Bestimmung ggf. erforderlicher MalRnahmen fiir den GroRRen Abendsegler
ist zu dokumentieren und der unteren Naturschutzhérde des Kreises Segeberg vorzulegen.

e Dokumentation der Besatzkontrolle auf Brutvorkommen heimischer Vogelarten vor Wurzel-
stockentnahme auf den Stock gesetzter Knickstrukturen und Nachweis gegeniiber dem Zweck-
verband.

e Dokumentation zur Uberwachung des Schleusenzaunes in einem 2-wdchigen Wartungsinter-
vall wahrend der gesamten Bauphase im Zuge der 6rtlichen Bauliberwachung tiber die Baustel-
lenprotokolle / Bautagebtcher.

e Dokumentation Uber die Umsetzung der CEF-MalRnahme fiir die Knoblauchkréte und Erstel-
lung eines Abschlussberichtes. Vorlage des Abschlussberichtes bei der unteren Naturschutz-
behoérde.

e Das Monitoring Uber den Erfolg der vorgezogenen artenschutzrechtlichen Ausgleichsmal3-
nahme auf der festgesetzten Ausgleichsflache im Zeitraum von einem, zwei und finf Jahren
nach Herstellung der Ausgleichsflache ist zu dokumentieren und der unteren Naturschutzbe-
horde vorzulegen.

e Seitens des Zweckverbandes ist sicherzustellen, dass seitens des Vorhabentragers rechtzeitig
im Vorfeld ein Antrag auf Befreiung vom gesetzlichen Biotopschutz fiir betroffene Biotopstruk-
turen gestellt wird.

Bodenschutz

e Fiir die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind vor Umsetzung des Bebau-
ungsplanes im Zuge der Bauantragstellung die erforderlichen GassicherungsmaBnahmen dar-
zulegen. (vgl. Leitfaden ,Sicheres Bauen bei Bodenluftbelastungen” der Stadt Hamburg)

13.4 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Durch die vorliegende 4. vorhabenbezogene Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1
des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt soll der Gewerbestandort der Logipet
GroRRhandelsgesellschaft fur Heimtierbedarf mbH & Co. KG durch eine Erweiterung des Betriebsstan-
dortes langfristig gesichert werden. Dazu mussen naturschutzfachlich hochwertige und unter dem ge-
setzlichen Biotopschutz stehende Griinlandflichen Giberbaut werden, welche im Zuge der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 als Ausgleichsflachen festgesetzt wurden. Zudem haben die Flachen fir
besonders und streng geschiitzte Tierarten eine besondere Bedeutung.

96
GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zur 4. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.1
des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt

Aufgrund dieser naturschutzfachlichen Bedeutung von zu liberbauenden Flachen erfolgt die Aufstel-
lung des vorliegenden Bebauungsplanes vorhabenbezogen. Zudem erfolgte eine umfassende Abwa-
gung der wirtschaftlichen und naturschutzfachlichen Belange. Als Ergebnis dieser Abwadgung wurde im
Zuge des Planverfahrens die Erweiterungsflache fiir die Gewerbehalle deutlich reduziert und dafiir der
ausgewiesene Gewerbestandort hinsichtlich seines Malles der baulichen Nutzung ausgeschopft.

Die Umweltpriifung erfolgt auf der Grundlage einer Ortsbegehung sowie Fachgutachten in Form einer
schalltechnischen Untersuchung, eines Bodengutachtens, einer artenschutzfachlichen Priifung und ei-
ner Vegetationserfassung. Zudem wurden Informationen aus dem gemeindlichen Landschaftsplan und
dem Umweltportal SH herangezogen. Gleichzeitig wurden zu diesen realen Bedingungen die theore-
tisch vorherrschenden Bedingungen auf der Grundlage des bestehenden Baurechtes erfasst und be-
wertet.

Aus den Gutachten und Abstimmungen resultierende MalRnahmen finden sich in den Festsetzungen,
Hinweisen und Erlauterungen des Bebauungsplanes. Nicht vermeidbare, erhebliche Auswirkungen
werden durch geeignete AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes (iber eine als Ausgleichs-
maRnahme festgesetzte MaRnahmenfliche und tiber den Erwerb von Okopunkten kompensiert (s.u.).

Der Umweltbericht enthalt die Ergebnisse der im Baugesetz vorgeschriebenen Umweltpriifung. Diese
bewertet schutzgutbezogen die moglicherweise mit der Umsetzung des Vorhabens im Plangebiet zu
erwartenden erheblichen Auswirkungen auf die im Baugesetz genannten Umweltbelange.
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Schutzgut/
Priifkriterium

Wertbestimmende Kriterien

Beurteilung der erheblichen Auswirkun-
gen/erforderliche MaRnahmen

Flache

Realnutzung:

che Nutzflaichen mit unregelmaliger
und unterschiedlich intensiver Grin-
landmahd

Vorh. Baurecht:

chen mit gelenkter und ungelenkter
Sukzession

Nutzungsanderungen:

landwirtschaftlicher Nutzfliche in Aus-
gleichsflache

Boden Realnutzung:
Westliches Plangebiet: hoher Versie- | Westliches Plangebiet: Erhdhung des Ver-
gelungsgrad siegelungsgrades von 80 % auf 100 %
Mittleres _ Plangebiet: unversiegelte | Mittleres Plangebiet: Erhéhung des Versie-
Bdden mit extensiver Mahd gelungsgrades von 0 % auf 100 %
Ostliches Plangebiet: landwirtschaftli- | Ostliches Plangebiet: Anderung der landwirt-
che Nutzung mit Vorbelastungen im | schaftlichen Nutzungen in eine Naturschutz-
Zuge dieser Nutzungen mafnahme mit Bodenmodellierungen

Vorh. Baurecht: ->KompensationsmaRnahmen erforderlich

Westliches Plangebiet: Baulich in An-
spruch genommene Bdden durch Ge-
werbebauten und Nebenanlagen mit
einer Gesamtversiegelung von bis zu
80%
Mittleres _und_ Gstliches _Plangebiet:
unversiegelte Boden

Wasser Realnutzung:

spruch genommene Boéden durch Ge-
werbebauten und Nebenanlagen mit
einer Gesamtversiegelung von bis zu
80%

unversiegelte Béden mit 100 % Versi-
ckerungsmoglichkeiten

Vorh. Baurecht:

Niederschlagswasserbeseitigung tber
naturnahe Regenwasserriickhalteein-
richtungen

keine negativen Auswirkungen gegeniiber
dem geltenden Planungsrecht

Verbesserung des urspriinglich berechneten
Niederschlagswasserabflusses durch Rege-
lungen zu einer Griinbedachung
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Pflanzen Realnutzung: Erhebliche Beeintrachtigungen durch die In-
Westliches _Plangebiet: Industriege- anspruchnahme geschiitzter Biotopstruktu-
biet ren und die Uberplanung einer festgesetz-
Mittleres Plangebiet: hoher Anteil ge- ten Ausgl_e'cmmagnahme .
setzlich geschiitzter Biotope (Knick | —>AusgleichsmaBnahmen erforderlich
und Grunlander)

Ostliches Plangebiet: maRig artenrei-
ches Wirtschaftsgrinland
Tiere Vorkommen artenschutzrechtlich ge- | Schutz vorhandener Griinstrukturen,

schitzter Fledermause, Amphibien und
Reptilien, Haselm&use und Brutvogel

Besondere Bedeutung insbesondere im
Hinblick auf Lebensstidtten der Knob-
lauchkrote

Regelungen flr eine Griinbedachung als
Biodiversitatsdach,

artenschutzrechtliche MalRnahmen zur Ver-
meidung artenschutzrechtlicher Konflikte:

->artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3-
nahmen

->nicht vorgezogene artenschutzrechtliche
AusgleichsmaRnahmen

->vorgezogene artenschutzrechtliche Aus-
gleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)

Landschaftsbild

Knickstrukturen, Ausgleichsflaichen und
gehodlzbewachsener Retentionsraum als
Eingriinung des Gewerbestandortes in die
freie Landschaft

Sicherung vorhandener eingriinender Struk-
turen

Regelungen fiir eine Fassadenbegriinung

Klima/Luft lokalklimatische Verdnderungen infolge | aufgrund der GroRe des Plangebietes und
der Bebauung und Versiegelung der anvisierten Nutzung nicht planungsrele-
vant
Regelungen fiur eine Grinbedachung und
zur Nutzung von Solarenergie
Natura 2000 aufgrund der Entfernung zu bestehenden keine erheblichen Auswirkungen
europdischen Schutzgebieten nicht pla-
nungsrelevant
Mensch grenzwertlberschreitende Immissionen | verbindliche Regelungen zu malgeblichen
flir ausnahmsweise zuldssige Wohnnut- | AuBenlarmpegeln fir schutzbedirftige
zung und der Blironutzungen Rdume im Plangebiet
Kultur- und Lage des Plangebietes innerhalb eines ar- | Verweis auf die gesetzlichen Vorgaben des
Sachgiiter chaologischen Interessengebietes DSchG
Wirkungsgefiige | Mittleres Plangebiet: Aufgrund der MaB- | Mittleres. Plangehiet: Zerstérung der sich

nahmen konnten sich hier naturnahe
Wirkungsbeziehungen zwischen den
Schutzgiitern entwickeln.

entwickelten naturnahen Wechselbezie-
hungen durch Uberbauung

turnaher Wechselbeziehungen auf bisher
landwirtschaftlich genutzten Flachen

= keine Erheblichkeit in Summe

Die innerhalb des Plangebietes getroffenen Regelungen zum Schutz vorhandener Strukturen und zur

Entwicklung von AusgleichsmalBnahmen kénnen den erforderlichen Kompensationsumfang nur zu ei-

nem kleinen Teil erfiillen und dienen insbesondere dem artenschutzrechtlichen Ausgleich und einem
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Teilausgleich fiir den Verlust von Uberhéltern. Speziell der Ausgleich fiir die Inanspruchnahme gesetz-

lich geschitzter Biotopstrukturen stellt eine besondere Herausforderung dar. Diese konnte mit Hilfe

regionaler Agenturen von Okokonten tiber den Erwerb funktionsbezogener Okopunkte erfiillt werden.

Eine weitere Herausforderung ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen. Hieraus resultieren fiir

die vorliegende 4. vorhabenbezogene Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 geson-

derte Bauzeitenregelungen fir Brutvogel, Fledermause und Haselmause, Quartierspriifungen vor Um-
setzung der Planung, Amphibien-Schleusenzaun um das Baufeld, Regelungen zur Beleuchtung sowie
vorgezogene und nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen.
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15 Billigung
Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wabhlstedt hat den
Teil I und Teil Il der Begriindung in der Sitzung am 12.12.2023 gebilligt.

Bad Segeberg, den ’QE{MQ@M Aufgestellt durch:

— LSFP

GOSCH & PRIEWE

101
GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



